Apotekervej 1A, 4180 Sorg

Ejd. type Helarsgrund Grund m? 483
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Apotekervej 1A, 4180 Sorg Sagsnr.: 373G1006 Dato: 07.10.2026
Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 750.000 Ejerudgift/md.: kr. 511

Drgmmer du om at bygge nyt i Sorg?

P& Apotekervej i Sorg far du nu mulighed for at erhverve en grund pa 483
m2 og opfgre et helt nyt hus, som kan indrettes efter dine egne gnsker,
behov og drgmme.

Her far du en spaendende mulighed for at skabe dit eget hjem fra bunden -
fra planlgsning og materialevalg til kekken, badeveerelser og udearealer.
Grunden ligger i et attraktivt omrdde med kort afstand til bade indkgb, sko-
le, pasningstilbud og Sorgs naturskgnne sger. Samtidig er du taet p& byens
gvrige tilbud og faciliteter.
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Grunden er ikke byggemodnet og er ikke omfattet af en lokalplan. Ifglge
kommuneplanens rammebestemmelser kan der ved &ben-lav boligbebyg-
gelse opfgres bebyggelse med en maksimal bebyggelsesprocent pa 30 %.
Bebyggelsen ma opfgres i 1 etage med udnyttelig tagetage. Ny bebyggelse
skal tilpasses omradets eksisterende karakter, herunder blandt andet tag-
form, bygningshgjde, placering samt farve- og materialevalg.
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Drgmmer du om et nybygget hjem i Sorg, hvor du selv kan veere med til at
bestemme rammerne, er dette en mulighed, der er veerd at se naermere pa.

Kontakt os for yderligere information om grunden og mulighederne.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaeaegler: Dorte Hahn Andersen
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Adresse: Apotekervej 1A, 4180 Sorg
Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 750.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Sorg
Matr.nr.: 18an LI. Ladegard Hgd., Sorg Jorder
BFE-nr.:

Parcel nr.:

Zonestatus: Byzone
Vej: Offentlig vej

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Der henvises til side 5

Version 3.8 S/SO

Sagsnr.: 373G1006
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REAL

Dato: 07.10.2026

Ejerudgift/md.: kr. 511

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag
Offentlig vurdering pr.:
Grundveerdi:

Grundlag for grundskyld: 600.000
Arealer
Grundareal udger: 483 m?

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:
Servitutter

Servitut nr. 1 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv, Vedr 18AN
Servitut nr. 2 - Dok om byggelinier mv, Vedr 18P, 18X

Servitut nr. 3 - Dok om byggelinier mv

Servitut nr. 4 - Dok om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv

Planer
Kommuneplan So.B 1 - Omrade omkring Holbaekvej og Slagelsevej

Spildevandsplan:
Jf. ejendomsdatarapporten er der planlagt spildevandsplan om separatkloa-
kering i 2033.
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Adresse: Apotekervej 1A, 4180 Sorg Sagsnr.: 373G1006 Dato: 07.10.2026
Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 750.000 Ejerudgift/md.: kr. 511

Oplysning om jordbunds- og miljgforhold:

Jordbundsundersggelse
Der foreligger ikke geoteknisk rapport for hverken omradet eller grunden.

Kober opfordres til at ssge naermere radgivning vedr. grundens geotekniske forhold hos egen radgiver.

Miljoundersggelse
Der foreligger ikke miljgundersggelse for hverken omradet eller grunden.

Kober opfordres til at sgge naermere radgivning vedr. grundens miljgforhold hos egen radgiver.

Version 3.8 S/SO

Byggemodnings- og tilslutningsforhold:

Ejendommen er ikke byggmodnet.

Tilslutningsafgifter er udtryk for de udgifter/bidrag, som man betaler for at
blive tilsluttet til et forsyningsselskab.

Vand: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
El: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Kloak: Tilslutningsafgift er betalt: Nej

Varme: Tilslutningsafgift er betalt: Nej

Kgber ggres opmaerksom pa, at der foruden ovenstdende ma forventes om-
kostninger ud over tilslutningsafgifter, f.eks. til stikledninger (ledning fra
skel/hovedledning og frem til bygning), rerfering pa egen grund, skelbrgnde
m.v. S&danne omkostninger er ikke medtaget i salgsopstillingen.
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Adresse: Apotekervej 1A, 4180 Sorg
Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 750.000

Ejerudgift 1. &r:

Grundskyld
Rottebekaempelse ansldet

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.

kr.

RealMaeglerne Sorg ApS

CVR-nr. 41499354

Alleen T1B / 4180 Sorg

TIf. +4540820018 / 4180@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/sorg

Sagsnr.: 373G1006 Dato: 07.10.2026
Ejerudgift/md.: kr. 511

Pr. &r Kontantbehov ved kgb

5.880
250

6.130

Kontantpris kr. 750.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 6.350
Omkostninger til kgbers raddgiver(e), ansldet kr. 8.750
Ialt kr. 765.100

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Kgber afholder alle udgifter til stikledninger til tilslutningssted samt evt. udgifter til tilslutning
af forsyningsvaerker, medmindre andet fremgar af side 3 "Byggemodnings- og tilslutningsfor-
hold".

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.8 S/SO
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Adresse: Apotekervej 1A, 4180 Sorg Sagsnr.: 373G1006 Dato: 07.10.2026
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil saelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve | Der er ikke tinglyst pant i ejendommen til brug for tinglysningsafgiftsreduktion.
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til

ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen

pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-

de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-

veget saerskilt i handlen.

Gaeld udenfor kebesummen
Ingen

Andre forhold af vaesentlig betydning

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under
kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Om anslaet offentlig grundvaerdi og beskatning

Idet ejendommen endnu ikke er selvstaendigt vurderet eller beskattet, har ejendomsmeegleren
til brug for salgsopstillingen ansldet den offentlige grundvaerdi til kontantprisen. Beskatnings-
grundlag for grundskyld er ligeledes ansl3et til den ansldede grundvaerdi fratrukket 20 % iht.
Skatteforvaltningens forsigtighedsprincip. Det ansldede beskatningsgrundlag ligger til grund for
den ansldede grundskyldsbetaling i salgsopstillingens ejerudgifter. Det bemaerkes, at ejerudgif-
ten er anslet for indeveerende &r, og dermed uden hensyntagen til, at den fgrste individuelle
skattebetaling evt. sker i et senere ar.

Eventuelle afvigelser mellem de i salgsopstillingens ansldede vaerdier/belgb og Skatteforvaltnin-
gens forelgbige og/eller endelige veerdier/opkraevede belgb, er seelger og salgers ejendoms-
maegler uvedkommende, uanset om afvigelserne ma vise sig at veere vaesentlige. Kgber ma for-
vente, at den faktiske ejerudgift vil kunne afvige fra den oplyste, og opfordres til at sgge egen
og specifik rdgivning herom.

Grund under udstykning
Ejendommen er under udstykning.
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din Mgd holdet bag RealMaeglerne Sorg - Vi tager det personligt!

finansieringspartner med omhu dit boligsalg Godt lokalkendskab skaber resultater

Lokalkendskabet er en vigtig egenskab hos ejendomsmaeglerne,
nar man skal finde den rette bolig - og lokalkendskab far man kun
ved at veere en del af bybilledet og fglge med i udviklingen i vores
naeromrade.

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Lokalkendskab er én af de ting vi kan tilbyde dig bade som kgber
og sezelger. Vi er alle lokale og har "fingeren pa pulsen" omkring
markedet og hvordan udviklingen er i lokalomradet.

Du kan fange os alle ugens 7 dage, og vi er altid klar til at hjeelpe
dig med en god handel.

Annonce




