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Kontantpris: kr. 2.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.601

Klassisk villaidyl i stueplan med plads, charme og haven lige uden-
for

P& Benediktevej venter en bolig, hvor den klassiske villastemning far lov at
fylde. Stueetagen udggr en ideel anpart pd 108 m2 med fire veaerelser, gode
lysindfald og direkte naerhed til haven — en kombination, der giver fglelsen
af at bo i hus, men i mere overskuelige rammer.

Allerede udefra ggr ejendommen sig bemaerket med sin klassiske facade,
det rgde tegltag og de markante vinduespartier. Indenfor fortsaetter det
charmerende udtryk i lyse og indbydende rum, hvor planigsningen giver
gode muligheder for at skabe et hjem, der passer til bade hverdag og fami-
lieliv.

Opholdsstuen danner boligens naturlige samlingspunkt med plads til bade
sofaarrangement, spisebord og de lange aftener i godt selskab. De tre gvri-
ge veerelser giver stor fleksibilitet og kan indrettes som eksempelvis sove-
veerelse, bgrnevaerelser, hjemmekontor eller gaesteveerelse - alt efter be-
hov og livsfase.

Kokkenet er holdt i lyse nuancer og byder p& god bord- og opbevarings-
plads. Her er rammerne til bade de hurtige hverdagsmaltider og de aftener,
hvor madlavningen far lov at tage lidt leengere tid. Hertil kommer badevae-
relse og praktiske arealer, som far boligens indretning til at haenge naturligt
sammen.En af stueetagens helt saerlige kvaliteter findes lige udenfor. Om-
kring ejendommen breder haven sig med graes, beplantning og hyggelige
opholdskroge, og de to anparter har brugsret til hver deres arealer. For
denne bolig betyder det, at hverdagen let kan flyttes ud i det grgnne - til
morgenkaffen, sommermiddagen, legen pa graesset eller en stille stund i
solen.Det er samspillet mellem boligen og haven, der giver stueetagen sin
seerlige karakter. Her f&r man 108 m2 med fire veerelser, klassisk villaudtryk
og en sjeelden fglelse af at have sit eget lille husliv — med haven som en
naturlig forlaengelse af hjemmet.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Ariyan Rahnama Sarmoli
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Adresse: Benediktevej 22, st., 3480 Fredensborg Sagsnr.: 341-2439 Dato: 02.10.2026
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villalejlighed (Ideel anpart)  Grundareal for den samlede 1.115 m* | gervitutter
M3 benyttes til: Beboelse  €jendom: - Nr. 1: 24.03.1993 - Dok om vej, hegn mv
Kommune: Fredensborg - heraf vej 123 m?
Matr.nr.: 1lae Asmindergd By, Asmindergd  Boligareal i alt: 108 m* | planer
BFE-nr.: 2338603 (Anpart 1) Kommuneplan FB 11 - Parcelhusomrdde ved Asmindergdgade
Zonestatus: Byzone @vrige arealer: Lokalplan B12 - Asmindergd by
Vej: Offentlig vej
Opfgrt/ombygget &r: 1880/1987 ** |aes naermere om, hvordan arealer opggres

p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag ifslge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering pr.: 2024
Ejendomsvaerdi: 2.948.649 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundveerdi: 4.559.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.358.919 diverse offentlige registre og kan derfor ikke
Grundlag for grundskyld: 2.095.200 betragtes som en garanti.
Tilbehgr:
Det er aftalt, at falgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):
@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfslger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Benediktevej 22, st., 3480 Fredensborg
Kontantpris: kr. 2.995.000

Sagsnr.: 341-2439
Ejerudgift/md.: kr. 3.601

Dato: 02.10.2026

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: seelgers aktuelle forsikring hos Top Danmark
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Der henvises til den bestdende police med forsikringsnummer: 991482066-001

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 32.000 Forbrug: 32.200 kWh
Udgiften er beregnet i ar: 2024
Varmeinstallation:

Ejendommens primeere varmekilde:
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Tallene er baseret pa standardiseret brug af bygningen.

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd" og "risiko for
brand"

Energimeaerkning: Energimaerke D

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Priser for affald i 2026

De obligatoriske affaldsordninger for parcel- og reekkehuse koster kr. 4.643
kr. For enfamilieboliger med 240 liters beholdere (14-dages tgmning). Ge-
byrer for mad- og restaffald afthaenger af boligtypen samt antal og stgrrelse
af beholdere ved feellesordninger.

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassifice-
ret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over
et defineret mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som
forurenet.

Huslejenaevnssager
Szelger oplyser, at der ikke er verserende huslejenaevnssager vedr.
ejendommen.

Vurdering

Ejendommen har modtaget sin endelig 2024 vurdering, der er ikke udar-
bejdet szerskilt offentlig vurdering for grundvaerdien af naervaerende ideelle
anpart, men at der udelukkende er udarbejdet en samlet vurdering for hele
ejendommen. Den angivne grundvaerdi er ansldet som en procentmaessig
andel af den samlede ejendomsvurdering i henhold til anpartens ejerandel i
medfgr af samejeoverenskomsten.

Bevaringsvaerdig bygning
Kgber er gjort bekendt med, at bygningen er registreret som bevarings-
veerdig 6, jf. FBB.
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 12.030 | Kontantpris kr. 2.995.000
Grundskyld kr. 17.390 | Tinglysningsafgift af skadet kr. 19.850
Renovation jf. fordelingstal kr. 2.667 | Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 7.646
Vedligeholdelse ansl8et kr. 6.000 (I alt kr. 3.022.496
Rottebekaempelse jf. fordelingstal kr. 66 o

Husforsikringpjf. foidelingstalg kr. 5.053 L(eﬁrbteflr.g;zsres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 43.207

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 150.000 Brutto ekskl. ejerudgift 16.924 md. / 203.083 ar. Netto ekskl. ejerudgift 13.623 md. / 163.477 &r v/25,94 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 16.09.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.01.2026 - 30.06.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-
de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-
veget saerskilt i handlen.

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

Der er ikke tinglyst pant i ejendommen til brug for tinglysningsafgiftsreduktion.

Geeld udenfor kgbesummen
Beskrivelse
Ingen geeld udenfor kgbesummen

Belgb Pr. dato

02.10.2026
Fordelingstal
Fordelingstal: 108/188

Brugsret
Eksklusive brugsret til have og 2 carporte der henvises til vedlagt rids og samejekontrakt.

Faellesfaciliteter
Keelder, entré og feelles udeareal der henvises til vedlagt rids og samejekontrakt.
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

. Hos RealMazglerne Fredensborg bestar vi af et dynamisk team, der
leg (1.111 . Mﬂd h9ldet bag samarbejder taet om den enkelte bolighandel - til stor glaede for
ﬁnanswrlngspartner med omhu dit bohgsalg vores kunder. Ligeledes samarbejder vi med RealMasglernes over

100 landsdaekkende forretninger, hvilket er med til at give vores
kunder den bedste oplevelse. Vi har et dygtigt administrativt sags-
behandlerteam i forretningen, som sammen med maeglerne hjasel-
per vores kunder trygt i mal.

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce




