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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Tdsingegade 12, 3. tv, 8200 Aarhus N Sagsnr.: 73701072 Dato: 17.03.2026
Kontantpris: kr. 3.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.240

Lys og rummelig taglejlighed med panoramaudsigt naer univer-
sitetet

Velkommen til denne unikke taglejlighed, der tilbyder en sjeelden kombina-
tion af lys, plads og udsigt. Beliggende i hjertet af Aarhus, kun et stenkast
fra universitetet, er denne lejlighed den perfekte mulighed for studerende
eller dem, der gnsker at bo centralt med alle byens bekvemmeligheder lige
udenfor dgren. Lejligheden er designet med tanke p& bade funktionalitet og
astetik og byder pd en &ben planigsning, der skaber en indbydende atmos-
feere.

N&r du treeder ind i lejligheden, mgdes du af en rummelig entre med
garderobeplads til opbevaring af overtgj og sko. Det nyrenoverede bade-
veerelse er udstyret med stilfulde Vola armaturer samt moderne faciliteter
som vaskemaskine og tgrretumbler. Ovenlysvinduet sikrer et dejligt
naturligt lysindfald hele dagen. Den store stue imponerer med sin kvist, der
giver et fantastisk panorama over byen - det ideelle sted at slappe af efter
en lang dag.

Sovevzerelset ligger roligt placeret mod gardhaven og tilbyder fredelige
omgivelser til nattesgvnen. Det store kgkken-alrum er hjemmets hjerte;
her finder du et klassisk kgkken udstyret med topmoderne hvidevarer inklu-
sive induktionskomfur. Kgkkenets layout ggr det muligt at etablere et ekstra
veerelse ved behov - spgrg maegleren om mulighederne.

Lejligheden er totalistandsat med sans for detaljen; gennemgdende
treegulve binder rummene sammen i en harmonisk helhed. Til egendommen
hgrer ogsa en hgj kaelder med gode opbevaringsmuligheder samt fzelles
vaske- og tgrrerum. Den charmerende gardhave er omrddets perle - per-
fekt til hyggelige sommeraftener eller morgenkaffen i solen.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Carsten M. Andersen

Version 3.7 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1



RealMaeglerne Carsten Andersen
CVR-nr. 31823854

Rosenvangs Allé 176 / 8270 Hgjbjerg =4 A H
TIf. +4526338620 / 8270@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hgjbjerg

Adresse: TSsingegade 12, 3. tv, 8200 Aarhus N Sagsnr.: 73701072 Dato: 17.03.2026
Kontantpris: kr. 3.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.240

i

Version 3.7 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 a



RealMaeglerne Carsten Andersen
CVR-nr. 31823854

Rosenvangs Allé 176 / 8270 Hgjbjerg =4 A H
TIf. +4526338620 / 8270@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hgjbjerg

Adresse: TSsingegade 12, 3. tv, 8200 Aarhus N Sagsnr.: 73701072 Dato: 17.03.2026
Kontantpris: kr. 3.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.240

Version 3.7 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1l b



RealMaeglerne Carsten Andersen
CVR-nr. 31823854

Rosenvangs Allé 176 / 8270 Hgjbjerg i=d A H
TIf. +4526338620 / 8270@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hgjbjerg

Adresse: Tgsingegade 12, 3. tv, 8200 Aarhus N Sagsnr.: 73701072 Dato: 17.03.2026
Kontantpris: kr. 3.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.240

Version 3.7 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmeeglerforening Side 1 c



RealMaeglerne Carsten Andersen

CVR-nr. 31823854
Rosenvangs Allé 176 / 8270 Hgjbjerg
TIf. +4526338620 / 8270@mailreal.dk

www.realmaeglerne.dk/hgjbjerg

Adresse: TSsingegade 12, 3. tv, 8200 Aarhus N Sagsnr.: 73701072
Kontantpris: kr. 3.295.000

Ejerudgift/md.: kr. 3.240
- o — > . =
& 3 o M g 5 z
oo 2 1 2lma, > Klsttornvej 1 3
g g s z g & x
S K 3 3 3 z
g s \ R < 3 2
5 > > - Klitr Y ! 2
Sto 8 K S H troseve; 4 P H
ms - ° o - <
iristiansbjerg Sag, S & L 1 s
> 5 s
% Hay 4
4 & Ty,
2 »
i +
! £ > ug"""’d;.,,, g z o Birkegage vitus Beri
: 3
3 3 3 s 5
S 3 : s % Imag
s £ 3 5 3 Gad, & se,
W R 2 B\ 2 5 % ? aa,
3 e, i s \\ 2 3 z
L <7 sNo, fa 3 % >
REAL frora,,, 0 SRR :
3 Sflve, ) %
s s Lomye s k
o < 4 Oy
5 E £ . yhea Sam
2 = £ - 3 ey
o 25 : £ Saries
con $ Hosagna 2
trupy, [ z B o
J c 5110 Skoy,
£ hing “a an
S & oyl v
3 v 9, 2
VARELSE KGKKEN/ 3 3 2 2 <
3 s 5 z
& s % 3
ALRUM 3 s S % 2
3 klag, s R % 2
£ T L8 o
[ G S Baser Loy a
ce 2 = $obe, SHamm,, 3
ferg s 2 =, el
£
s o
F < >
erg > o ;o-
vej s o o
S & 3
W e 2
O 5
) 3 1
: 2
INDGANG S =
1 Zo
Pl
E " s > z
K > a ° I
*He ad s 3 o o
"sing/, @in9d 2 3 A 2
Srigy 0187 P 3 3 °
e s
o)
(N N
Qaa»“ = els 5
' Jbo
RN zZ ‘9v,
i °
% s
S ° v
= \°w :"
%, 3 i
Vejledende plantegning uden ansvar 4 ;
v, &
3 I E S ke
(34 -
A T o 0
W 2 2
= 2 “a, 2
o ° £ e, 5
o ”, .
c 5 $
5 " g L) 3
> v > % 2
- e w S
o Wilhalm Meyet® % 3
° *x
Emil Aarestrup, Voo - s
s % =) g
»
g P’ s 3
3 g i N Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS
2 - 2, e
A s % <

Version 3.7 S/SO

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1d



RealMaeglerne Carsten Andersen
CVR-nr. 31823854

Rosenvangs Allé 176 / 8270 Hgjbjerg
TIf. +4526338620 / 8270@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hgjbjerg

Adresse: Tz‘isingegade 12, 3. tv, 8200 Aarhus N Sagsnr.: 73701072 Dato: 17.03.2026
Kontantpris: kr. 3.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.240

Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: Ejerlejlighed ~ Tinglyst areal: 68 m’ | gervitutter

Ma benyttes til: Heraf tinglyst boligareal: m? - Nr. 1: 24.06.1937 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv, beboelse/delvist
Kommune: Aarhus  Heraf andre arealer 68 m’ | forbud herimod mv, Prioritet forud for pantegaeld 63_H-A_615

Matr.nr.: 53ad Arhus Markjorder ~ BBR-boligareal: 73 m* | _Nr. 2:29.10.1997 - byrder,haftelser Vedtaegter for Grdlauget T3singe-
BFE-nr.: 348985 gade, Lange- landsgade, Randersvej

Ejerl. Nr.: 14 ** Lees narmere om, hvordan arealer

Zonestatus: Byzone OPggres pa www.boligejer.dk. Planer

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg Kommuneplan 140106BO - Kommuneplan 2025

Vej: * Flere af oplysningerne vedr. ejendom-

Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem  Men, arealer, o_ffentlig Vurdpj"ing mv. er indbygningsov, kgle/fryseskab, intg. opvaskermaskine, vola vandhave, va-
Varmeinstallation: Fiernvarme indhentet fra diverse offentlige registre skemaskine & tgrretumbler, kekken ikea. induktionskogeplade med intg em-
Opfgrt/ombygget &r: 1937/1976 ©9 kart1_ derfor ikke betragtes som en haette/udsug.

garanti.

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr. 2024

Ejendomsveerdi: 2.879.000

Grundveerdi: 1.931.000

Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.303.200

Grundlag for grundskyld: 1.544.800
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Komfur (2024, Induktion med udsug), Ovn (2024, Indbygningsovn), Kgle/fryseskab (2024, Indbygnings), Vaskema-
skine (2024), Opvaskemaskine (2024)

. Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger ikke. ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Adresse: TSsingegade 12, 3. tv, 8200 Aarhus N Sagsnr.: 73701072 Dato: 17.03.2026
Kontantpris: kr. 3.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.240
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring hos Codan Codan
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Police 9000462982

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 5.788 Forbrug:
Udgiften er beregnet i ar: 2025

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme
. o
Oplysningerne stammer fra: Saelgers seneste arsforbrug

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke C
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Adresse: Te‘isingegade 12, 3. tv, 8200 Aarhus N Sagsnr.: 73701072 Dato: 17.03.2026
Kontantpris: kr. 3.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.240

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 11.746 | Kontantpris kr. 3.295.000
Grundskyld kr. 9.269 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 21.650
Ejerforeningsbidrag kr. 17.860 |1 alt kr. 3.316.650
Ejerudgift i alt 1. &r kr. 38.875

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 165.000 Brutto ekskl. ejerudgift 17.387 md. / 208.644 ar. Netto ekskl. ejerudgift 14.221 md. / 170.647 &r v/25,26 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 3,5 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 02.03.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Adresse: TSsingegade 12, 3. tv, 8200 Aarhus N Sagsnr.: 73701072 Dato: 17.03.2026
Kontantpris: kr. 3.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.240
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Fordelingstal:

Admin: 10/ 100

Tinglyst: 10 / 100

Faellesudgifter fordeles efter admin. fordelingstal

Brugsret
Keelderrum, vaskerum, feelles gé’lrdhave
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Ejendomsmaegler: Carsten A. TIf.: 26338620 Mail: cmma@mailreal.dk
Dunia Klitgaard Haddad Kontor Stewardesse Mail: <a class="deco-
rated-link cursor-pointer" rel="noopener" data-start="167" data-
end="182">dkh@mailreal.dk</a>

Luna Andersen Salg & Backoffice |Mail: <a class="decorated-link
cursor-pointer" rel="noopener" data-start="231" data-
end="245">la@mailreal.dk</a>




