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Introduktion til VTR rapporten

Bygning
Litra A
Litra B
Litra C
Litra E

Bygningsoversigt
Dato for besigtigelse: 09-09-2026

Anvendelse Opfert
Beboelse 1930
Udhus ifb med beboelse 1000
Garage/udhus 1000
Carport 1000

o @ n @ o

Den visuelle tillaegsrapport er et digitalt tilleeg, der praesenterer ejendommens skader og mangler fra tilstandsrapporten pa en
mere forstdelig made. Det geres ved at visualisere med konkrete billeder fra ejendommen, hvor en skade helt preecis er. Med
den visuelle tilleegsrapport bliver tilstandsrapporten dermed mere overskuelig og kan give mere tryghed for alle parter i

hushandlen.

Hvad betyder farverne

Kritiske skader

Skader ved bygningsdelen, som
allerede har medfert eller vil
medfare, at bygningsdelens funktion
svigter pa kort sigt. Dette svigt kan
medfgre eller kan allerede have
medfert skader pa andre
bygningsdele.

Mulige skader

-]

Alvorlige skader

Skader ved bygningsdelen, som vil
medfere, at bygningsdelens funktion
svigter pé leengere sigt. Dette svigt
kan medfgre skader pa andre
bygningsdele.

-]

Mindre alvorlige skader

Skader, som ikke har nogen
indflydelse pa bygningsdelens eller
bygningens funktion.

Forhold ved bygningsdelen, som bgr unders@ges for at afklare, om det er en skade. Det kan veere en kritisk eller en alvorlig
skade. Derfor bgr du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser. Hvis du valger at kgbe ejendommen, uden at
forholdet er undersggt naermere, baerer du selv risikoen.

Forbehold & ansvarsfraskrivelse

Den visuelle tilstandsrapport kan alene betragtes som et hjaelpevaerktg;j til illustration af skader. Det er den indberettede tilstandsrapport, der
er det juridiske dokument som danner udgangspunkt for ejendomshandlen. Den visuelle tilstandsrapport er ikke omfattet af
huseftersynsordningens regler og kan saledes ikke erstatte tilstandsrapporten.



REALSYN+ Vandvarksbakken 6 4780 ,Stege Side nr. 2

LITRA A - Beboelse

Beboelse bygget 1930
Skader pé Lita A

Anvendelse: Beboelse

Bolig: 10 m?
Etager: 1
Bebyggelse: 78 m?
Keelder: 2 m?
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SKADE:

Tagpladerne har begyndende nedbrydning, blandt andet langs
kanter. Det ses mest mod nord

NOTE:
Omfanget er pa nuvaerende tidspunkt begraenset




REALSYN+ Vandvarksbakken 6 4780 ,Stege Side nr.

LITRA A - Beboelse

ﬁ Ydervagge

SKADE:

Der er mindre omr&der med porgse og udfaldne fuger i
murveerket, ses f.eks. mod @st

NOTE:
Omfanget er pa nuvaerende tidspunkt begraenset
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LITRA A - Beboelse

Dere/vinduer/porte

SKADE:

Fuger omkring dgre og vinduer har flere steder mistet
elasticiteten og er med fugeslip, ses mest mod nord og syd

RISIKO:

Der er risiko for fugtindtraengen og skader pé de
underliggende/bagvedliggende konstruktioner pd laengere

sigt.

%@ Murer

®© ?i;?’s‘: olrpb:tlll;m* E3  Kr50,00/Pribm* E4, 380,00 Pr lom*
Udbedring af fuger

Udbedringseksempel: Udbedring af fuger. Kontaktflader mellem fuge og omgivende bygningsdele afrenses.
Udrensning/udkradsning af eksisterende fuge, stopning, fugeunderlag og elastisk fuge.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 560,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 330,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 50,00

Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 560,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 10 lobende meter Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

RGD Dere/vinduer/porte

SKADE:
Der er defekte fuger i sdlbaenk ved vindue mod syd

RISIKO:

Der er risiko for fugtindtraengen og skader pé de
underliggende/bagvedliggende konstruktioner pd kort sigt.

%@ Murer
1:15 / Pr Ibm*
® tidsforbrug E3 Kr 623,00/ Prlbm* s 1.423,00 PrIbm*

Montering af salbaenk

Udbedringseksempel: Montering af salbaenk. Praefabrikeret salbaenk med vandnaese, rustik overflade og opkant bade i
enderne og i bagkanten, bredde 150 mm, tykkelse 55/35 mm, laegges i martel KC 35/65/650 pa glidelag af murpap PF
2000. Salbaenken lzegges med fremspring min. 30 mm, og fgres min. 30 mm ind i murveerket ved falsene. Endefuger
holdes helt fri for mgrtel og der udfuges med fugemasse, som SikaHyflex-250 Facade. Mgrtelfugen udkradses i
forkant, dybde 15-20 mm og der fuges med elastisk fugemateriale, som SikaHyflex-250 Facade, p& underlag af

Beyegninasgruadiac gstop.

Prisen-er hnrngnnf udfra flg nnglntal

Timelgn inkl. moms Kr. 570,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 800,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 623,00
Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 570,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 8 lebende meter Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

Dere/vinduer/porte

SKADE:

Der er nedbrydninger i glaslister p& enkelte vinduer, mest mod
syd

RISIKO:

Nedbrydningen vurderes at fortsaette i glaslisterne og kan
medfgre nedbrydning i vinduesrammen p3 laengere sigt.

@ Snedker
0:30/Prlbm*
® tidsforbrug E3 Kr132,00/Prlbm Eis 482,00 PrIbm*

Montering af glaslister

Udbedringseksempel: Montering af glaslister. Evt. eksisterende lister aftages og erstattes af nye lister af
vakuumimpraegneret fyrretree. Listen stryges pa begges sider med traebeskyttelse og monteres.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 560,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 350,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 132,00
Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 560,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 16 lobende meter Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan

SKADE:
Der er ikke udfgrt handliste ved trappen til keelder

RISIKO:
Der er risiko for personskade.

@ Smed
1:15 / Pr Ibm*
® tidsforbrug 3 Kr 1.791,00 / Pr Ibm* E.EI 2.671,00 Pr Ibm*

Montering af vaern m. handliste

Udbedringseksempel: Montering af vaern/handliste.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 540,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 880,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 1.791,00
Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 540,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 2 lebende meter Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der er gulvklinker med mangelfuld vedhaeftning til underlaget,
ses f.eks ved dgr mod entre
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LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan
SKADE:
Aflgb fra kekkenvask er fgrt uisoleret gennem yderveeg, ses
mod syd
RISIKO:

Der er risiko for frostskader/vandskader

%@ Vvs

© - E3 - El5 620,00 Timepris

Udbedring af skade/fejl/mangler

Opgaven vurderes at kunne udbedres af en VVS'er. Vi anslar at arbejdslgnnen er den starste del af
udbedringsomkostningen og materialer udger en mindre del. Det anbefales derfor at lade en VVS'er udbedre opgaven
pa regning.
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LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan

SKADE:

Der er enkelte vaegfliser med mangelfuld vedhaeftning til underlaget i
bruseomradet, ses mest mod gulv ved risten

RISIKO:

Der er tale om vaegge med direkte vandbelastning, hvorfor der er risiko for
skader pa de omkringliggende konstruktioner og installationer.

%@ Murer
2:45 [ Prm2
Kr 885,00 / Pr m2
® tidsforbrug E3

Udskiftning af klinker/fliser

El5 2.455,00 Prm2

Udbedringseksempel: Udskiftning af fliser/klinker. Aftagning af fliser/klinker. Underlaget renggres omhyggeligt.
Svummelag af cement og fint sand 1:1 arbejdes ind i underlaget. Afretningslag af slidlagsbeton 0-4 mm udleegges,
komprimeres og afrettes, lagtykkelse 20 mm. Fleksibel fliseklaeb, 3,5 kg/m?, pafaeres. fliser/klinker udlaegges, fuges
med cementbaseret fugemasse og afrenses. | overgang vaeg og gulv fuges med silicone fugemasse.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 570,00
Kr.1.570,00
Kr. 885,00

Kr. 570,00

Side nr. 10
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LITRA A - Beboelse

m Keaelder

SKADE:

Der er flere omrader med fugtudtraekning, misfarvninger og porgs/afskallet
puds pé kaeldervaegge.

RISIKO:

NOTE:

Grundfugt og fugtopstigning er almindeligt forekommende i seldre
keelderveegge og gulve, der vurderes ikke at vaere neaerliggende risiko for
yderligere skade, lgbende vedligeholdelse mé dog forventes.

ﬁ 1. sal

SKADE:

Tagkonstruktionens traeveerk har spor efter angreb af
borebiller. Det ses f.eks. i haneband

NOTE:
Angrebet skannes at vaere inaktivt
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LITRA A - Beboelse

RGD 1. Sal

SKADE:

Vinduerne i veerelserne overholder ikke kravet til
redningsdbning

RISIKO:
Der er risiko for personskade i tilfaelde af brand.

%@ Temrer

ClE B -

Etablering af godkendt redningsabning

Opgaven har ikke veeret mulig at prisseette, det anbefales at kontakte en temrer med henblik pa udredning af opgaven

og tilbud pa udbedring.

E5 Indhent tilbud

Side nr. 12
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LITRA B - Udhus ifb med beboelse

Bolig:
Etager:

Kaelder:

RGD Tag

SKADE:

Mgrtelindaekningen langs murveerket/tagflade er revnet/delvist
udfaldet, ses f.eks mod sydgst

RISIKO:

Der er risiko for vandindtraengning og fglgeskader pé de
underliggende konstruktioner

@ Tomrer

o - B -

Indhent tilbud fra temrer

Bebyggelse:

Udhus ifb med beboelse bygget 1000
Skader pé Lita B

Anvendelse: Udhus ifb med beboelse

0m?
0
25 m?

0m?

E'E Indhent tilbud

Opgaven har ikke veeret mulig at prisseette, det anbefales at kontakte en temrer med henblik p& udredning af opgaven

og tilbud p& udbedring.

Side nr. 13
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LITRA B - Udhus ifb med beboelse

Tag
SKADE:
Der ses teetningsmateriale i skotrenden, ses f.eks mod sydest
og sydvest
RISIKO:

Forholdet kan fortsat udvikle sig, og der er p3 sigt risiko for
skader pd andre bygningsdele

%@ Tomrer
1:45 / Pr lbm*
© tidsforbrug & Kr'568,007Pribm E 1.688,00 PrIbm*

Udskiftning af skotrende

Udbedringseksempel: Udskiftning af skotrende. Tagbelaegningen langs med skotrende nedtages.
Skotrendebraeddeunderlag nedtages. Skotrendeunderlag udferes af ru plgjede braedder, kantleegter i dimension som
gvrige tagleegter. Breedderne semmes til speer. Skotrende af zink 12, snit 500 mm, monteres.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 560,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 1.120,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 568,00
Opstarts len (1,50 timer) for ferste labende meter Kr. 840,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 10 lobende meter Alle priser er inkl. Moms

Side nr. 14
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LITRA B - Udhus ifb med beboelse

Tag

SKADE:
Rendejern fremstér med en del teerring, ses mest mod vest

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

@ Blikkenslager

0:45 / Pr lom*
© tidsforbrug & Kr 313,00/ Pribm E& 883,00 Pribm*

Udskiftning af tagrende og rendejern

Udbedringseksempel: Udskiftning af rendejern inkl. tagrende. Den nederste raekke tagsten/tagplader. Tagrenden og
rendejern nedtages. Tagrende monteres med nye rendejern, endebunde og tudstykke ved overgang til nedlgb.
Tagsten/tagplader genmonteres.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 620,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 570,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 313,00
Opstarts len (1,50 timer) for ferste labende meter Kr. 920,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 25 lebende meter Alle priser er inkl. Moms
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LITRA B - Udhus ifb med beboelse

B

SKADE:

Tagpladerne har begyndende nedbrydning, blandt andet langs
kanter. Det ses f.eks. mod vest

NOTE:
Omfanget er pa nuvaerende tidspunkt begraenset

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der er gulvklinker med mangelfuld vedhaeftning til underlaget,
ses f.eks mod vasken

Side nr. 16
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LITRA B - Udhus ifb med beboelse

ﬁ Stueplan

SKADE:
Der er gulvklinker med mangelfuld vedhaeftning til underlaget,
ses bl.a ved der/fryser
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LITRA B - Udhus ifb med beboelse

Stueplan

SKADE:
Aflgbsskélen er rusten/teeret.

RISIKO:

Hvis gulvaflgbet fremover bliver belastet af vand fra
gulvoverflade, kan dette give anledning til vandudsivning og
skader pa de omkringliggende konstruktioner og installationer.

%@ Murer
6:00/Pr styk Kr 5.424,00 / Pr styk
® tidsforbrug B3 ' Y El= 9.024,00 Pr styk

Udskiftning af gulvaflegb

Udbedringseksempel: Udskiftning af gulvaflgb i betongulv med fliser/klinker. Aflgbsskal ophugges og udskiftes med
ny aflabsskal af rustfrit stal med ramme og 140 x 140 mm rist. Inkl. membranklemflange, vandlas og studse for
sideindlgb. Aflabsskalen tilsluttes aflabssystemet. Beton udstegbes omkring gulvafigbet til plan med eksisterende
betonlag.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 570,00
Arbejdslgn inkl. moms pr styk Kr. 3.600,00
Materialer inkl. moms pr styk Kr. 5.424,00
Opstarts legn (1,00 timer) for farste styk Kr. 570,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 styk og 2 styks Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Vandvarksbakken 6 4780 ,Stege

LITRA B - Udhus ifb med beboelse

ﬁ Stueplan

SKADE:
Tagkonstruktionens treeveerk har spor efter angreb af
borebiller. Det ses f.eks. i bjaelkerne i fyrrum

NOTE:
Angrebet skagnnes at veere i ro

Side nr.
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LITRA C - Garage/udhus

Garage/udhus bygget 1000
Skader pé Lita C

Anvendelse: Garage/udhus

Bolig: 0m?
Etager: 0
Bebyggelse: 44 m?
Keelder: 0m?

B

SKADE:
Tagfladen fremstdr med ujeevnheder/skaevheder/lunker
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LITRA C - Garage/udhus

RGD Tag

SKADE:
Tagheeldningen er mindre end foreskrevet af tagproducenten

RISIKO:

Der er risiko for vandindtraengning og falgeskader pa de
underliggende konstruktioner

NOTE:

Der ses fugtskjolder pa underliggende konstruktioner, som
leegter og underside af tagpladerne

Tag

SKADE:

Tagpladerne har begyndende nedbrydning, blandt andet langs
kanter og pé overflader.

RISIKO:

Der er risiko for at skaden kan udvikle sig p& leengere sigt, og
der kan komme uteetheder i taget, som kan medfare
vandskade pa de underliggende bygningsdele.

Side nr.

21
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LITRA C - Garage/udhus

Ydervagge

SKADE:
Der er revnedannelser i facader / murveerk isser mod vest

RISIKO:

Forholdet vurderes at give anledning til fugtindtreengning, hvilket kan
medfere skader pa de bagvedliggende konstruktioner pa sigt. Revnerne
vurderes i sig selv at veere stabile, men er dog af en sddan karakter, at
yderligere udvikling over en laengere arraekke samt mindre revnedannelse
efter reparation kan forekomme.

Dore/vinduer/porte

SKADE:
Der er nedbrydning i treevaerket pé en der, ses mod vest

RISIKO:
Nedbrydningen vurderes at fortseette pé leengere sigt.
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LITRA E - Carport

Carport bygget 1000
Skader pé Lita E

Anvendelse:  Carport

Bolig: 0m?
Etager: 1
Bebyggelse: 18 m?
Keelder: 0m?

B

SKADE:
Tagheeldningen er mindre end foreskrevet af tagproducenten

NOTE:

Der ses ikke tegn pa skade ved besigtigelsen, men levetiden
pa taget skennes reduceret.
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LITRA E - Carport

Tag

SKADE:
Der er stedvis taering i tagrender, ses bl.a mod vej

RISIKO:

Det skennes at forholdet kan give utaetheder i tagrenderne pa
leengere sigt.




