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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Viborgvej 24, 8700 Horsens Sagsnr.: 6962393 Dato: 25.05.2026
Kontantpris: kr. 1.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.363

Saerdeles indbydende og flot renoveret villa

Listen er lang med de mange tiltag der er sket pa denne indbydende villa. Her kan
naevnes at der i 2024 og 2025 er sket en omfattende renovering med bla nyt tag, silde-
bensparketgulve, lofter, veegge, kakken, badeveerelse. Ja listen er lang og der er me-
get at forteelle. Hele stueplan og 1. sal star komplet forvandlet og totalrenoveret. Keel-
deren star med god loftshajde og mere ra og klar til egne tiltag hvis ensket.

Stueplanet bestar af flot entré med god loftshgjde, geestetoilet. Fra entréen er der
adgang til bade 1. sal samt keelderen og hele stueplan. Kgkkenet er abnet op, sa man
i dag har det moderne kakken alrum samt en hyggelig stue. Fra kakkenet er der isat
en der, sa der er direkte udgang til den nyetablerede terrasse.

1. sal ses ligeledes med hgit til loft, synlige bjeelker og loft til kip. Veerelserne er rum-
melige og fra de 2 vaerelser er der udgang til den nyetablerede svalegang. Udover de
3 gode veerelser, er der ligeledes et badevaerelse med bruseniche samt gulvvarme.

Keelderen bestar af flere disponible rum samt et eldre badeveerelse der d.d ikke er
brugbart. Her er séledes hele 68 m2 som kan indrettes til lige det man gnsker.

Selve haven er med nyetableret terrasse og en have der er blevet ryddet for treeer og
buske. Graesplaenen har ikke veeret mulig at etablere grundet arstiden.

Fra ejendommen er man bade teet til motorvejsnettet, indkab, skole og offentlig trans-
port. Hertil er naturen taet pa og der er taet til de mange arrangementer pa Faengslet.

S

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Sgren Andersen
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Vejledende plantegning uden ansvar
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:
Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: Villa Grundareal: 789 m? Servitutter

M3 benyttes til: Beboelse  Boligareal i alt: 116 m* ' _'Nr 1:10.11.1925 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv
Kommune: Horsens - Nr. 2: 25.09.1929 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv
Matr.nr.: 68| Horsens Markjorder  @vrige arealer:

BFE-nr.: 5642463 Keelder: 68 m’> | Pplaner

Zonestatus: Byzone Kommuneplan 13BO10 - Kommuneplan 2021-2033

Vej: Offentlig vej ** Laes naermere om, hvordan arealer opgg-

Opfgrt/ombygget &r: 1929 res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer

oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2024 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Ejendomsvaerdi: 1.039.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundveerdi: 478.000 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundlag for ejd. veerdiskat: 831.200 ikke betragtes som en garanti.

Grundlag for grundskyld: 382.400

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kgleskab (Whirlpool), opvaskemaskine (Progress), induktions kogeplade med emheaette (Elica), indbygningsovn
(Progress), microovn (Progress).

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Viborgvej 24, 8700 Horsens
Kontantpris: kr. 1.995.000

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p3: szelgers aktuelle forsikring hos If Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Nej

Forbehold: Se saelgers forsikringspolice hos RealMaglerne Horsens - Rikke, Sgren & Julie

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 17.500 Forbrug: 19 MWh
Udgiften er beregnet i ar: 2025
Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Szelgers seneste arsforbrug er kr. 13.414,93.

Vand: Alment vandforsyningsanlag
Kloak: Fzelleskloakeret: spildevand + tag- og overfladevand

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

ort/b elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Tilstandsra eteknisk gennemgan

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd", "risiko for
brand" og "undersgges naermere"

Energimeaerkning: Energimaerke C

Version 3.8 S/SO
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Dato: 25.05.2026

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Byzone

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassifice-
ret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over
et defineret mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som
forurenet.

Kloakseparering

Kgber er gjort bekendt med og accepterer, at ejendommen er feelleskloake-
ret. Kommunen / spildevandsselskab kan stille krav til sendring til separat
kloakering.

Ejendommen eller ejendommens anvendelse er andret siden seneste ejen-
domsvurdering

Ejendommen og/eller dens anvendelse er siden sidste offentlige vurdering
&ndret vaesentligt, da ejendommen er renoveret. Kgber er gjort bekendt
med, at ejendommen forventeligt vil blive omvurderet som fglge heraf. De i
salgsopstillingen anfgrte ejendomsskatter (grundskyld og ejendomsveer-
diskat) kan derfor andres. Kgber er desuden oplyst om, at den a&ndrede
ejendomsvurdering sker fgrstkommende vurderingstermin efter sendringen
af ejendommen, er registreret. Ejendomsbeskatningen vil blive sendret pa
baggrund af den sndrede ejendomsvurdering fra og med vurderingstermi-
nen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter - uanset om disse matte vaere i op- eller nedadgdende
retning - er seelger og dennes ejendomsmeaegler uvedkommende. Kgber
opfordres til at sgge egen rddgivning om konsekvenserne af ovenstdende
og det efterfglgende evt. eendrede beskatningsgrundlag.
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Adresse: Viborgvej 24, 8700 Horsens
Kontantpris: kr. 1.995.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Renovation
Skorstensfejning
Rottebekaempelse
Husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Horsens - Rikke, Sgren & Julie ApS
CVR-nr. 41587733

Bjerrevej 146E / 8700 Horsens

TIf. +4577338700 / horsens@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/696

4.239
3.327
3.323
789
111
4.567

16.356

Sagsnr.: 6962393 Dato: 25.05.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.363
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 1.995.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 13.850
Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 9.165
Ialt kr. 2.018.015

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Viborgvej 24, 8700 Horsens Sagsnr.: 6962393 Dato: 25.05.2026
Kontantpris: kr. 1.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.363
Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 3: hovedstol kr. 1.149.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-

dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Horsens er vores hjemmmebane. Derfor er vi det oplagte valg, hvis
du skal szelge - eller kgbe - bolig her i omradet.

Vi har arbejdet med kgb og salg af fast ejendom i Horsens og om-
egn i flere ar, og vores erfaring raekker hele kompasset rundt: Fra
Juelsminde, Snaptun, Stouby og Hedensted til Gedved, Lund og
Egebjerg - og naturligvis i selve Horsens by.

3 steerke koncepter - Guldkgbere, RealSyn og RealMatch.

RealMaeglerne i Horsens er en del af RealMasglerne, som har over
100 butikker landet over.




