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Dansk
Ejendomsmaeglerforening

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Ternevej 90, 8700 Horsens Sagsnr.: 6962445 Dato: 11.04.2026
Kontantpris: kr. 2.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.908

Pa en stille og barnevenlig ve;j i attraktive Sydbyen i Horsens finder man denne velin-
drettede villa, der danner de ideelle rammer for bade familieliv og hverdag. Her far | en
bolig med en gennemtaenkt planlgsning, hvor der er en naturlig opdeling mellem
opholdsrum og veerelser — perfekt til bade feellesskab og privatliv.

Boligen byder pa et stort og indbydende kegkken-alrum, som fungerer som hjemmets
naturlige samlingspunkt. Her er god plads til bade madlavning, lektielaesning og
samveer. Den dobbelte glasder til stuen skaber en flot sammenhang mellem rummene
og giver samtidig mulighed for at lukke af efter behov.

Med hele fem veerelser er her masser af plads og fleksibilitet — oplagt til den sammen-
bragte familie, barnefamilien eller jer, der har brug for hjemmekontor. Bryggerset er
moderniseret omkring 2020 og fremstar bade funktionelt og stilrent med gulvvarme, og
hvor vaskefaciliteterne er haevet i en behagelig hgjde. Materialevalget falger
kekkenets stil og skaber en flot red trad gennem boligen.

Udenders venter en overdaekket terrasse, som forlaeenger udessesonen og danner en
hyggelig ramme om béade afslapning og samvaer. Dertil kommer carport samt gode
parkeringsforhold og et praktisk vaerksted/hobbyrum, som giver ekstra muligheder for
bade kreative projekter og opbevaring.

Beliggenheden i Sydbyen er seerligt attraktiv — iseer for bgrnefamilier. Her er gode og
sikre stisystemer, kort afstand til skole, daginstitutioner, sportstilbud og indkgb. Sam-
tidig er der nem adgang til vejnettet mod bade Vejle og Aarhus, hvilket ger boligen
oplagt for pendlere.

Der er desuden fort fiernvarme ind i ejendommen, hvilket bidrager til en stabil og
fremtidssikret opvarmningsform.

En solid og velindrettet villa i et eftertragtet omrade — med gode muligheder for at sk-
abe et hjem, der passer til netop jeres behov.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Julie Holst Mosegaard
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Adresse: Ternevej 90, 8700 Horsens Sagsnr.: 6962445 Dato: 11.04.2026
Kontantpris: kr. 2.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.908

Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:
Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: villa ~ Grundareal: 787 m’ | gervitutter

Ma benyttes til: Beboelse ~ Boligareal i alt: 158 m*  _Nr 1:12.08.2019 - Deklaration om kollektiv Fjernvarmeforsyning
Kommune: Horsens - Nr. 2: 08.06.1971 - Dok om byggelinier mv, adgangsbegraensning mv
Matr.nr.: 15hf Tyrsted By, Tyrsted ~ @vrige arealer: - Nr. 3: 03.11.1972 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv

BFE-nr.: 4339882  Garage: 21 m?> | - Nr. 4: 05.05.1976 - Dok om grundejerforening mv

Zonestatus: Byzone Udhus: 8 m?

Vand: Privat vandforsyningsanleeg Carport: 21 m’ | Pplaner

Vej: Privat fellesvej ~ Overdakning: 21 m?> | Kommuneplan 15B008 - Kommuneplan 2021-2033

Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand

Varmeinstallation: Fjernvarme ** Laes naermere om, hvordan arealer

Opfart/ombygget ar: 1973 opggres pgl www.boligejer.dk. Bygn-

ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr. 2024 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Ejendomsvaerdi: 2.034.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundveerdi: 780.000 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.627.200 ikke betragtes som en garanti.

Grundlag for grundskyld: 624.000

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kgleskab, opvaskemaskine, emheette, induktionskogeplade (Bauknecht), indbygningsovn (Blomberg).

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Ternevej 90, 8700 Horsens Sagsnr.: 6962445 Dato: 11.04.2026
Kontantpris: kr. 2.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.908

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: saelgers aktuelle forsikring hos Alka Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Se saelgers forsikringspolice hos RealMaglerne Horsens - Rikke, Sgren & Julie

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 16.096 Forbrug: 24 MWh
Udgiften er beregnet i ar: 2020

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Szlgers seneste arsforbrug er kr. 15.645,26.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd", "risiko for
brand" og "undersgges naermere"

Energimeaerkning: Energimaerke C
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Adresse: Ternevej 90, 8700 Horsens
Kontantpris: kr. 2.495.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld

Renovation

Skorstensfejning
Grundejerforening
Rottebekaempelse

Vejfond - ekstraordinaer 2026
Husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Horsens - Rikke, Sgren & Julie ApS
CVR-nr. 41587733

Bjerrevej 146E / 8700 Horsens

TIf. +4577338700 / horsens@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/696

8.299
5.429
2.915
671
500
191
4.000
12.888

34.893

Sagsnr.: 6962445 Dato: 11.04.2026
Ejerudgift/md.: kr. 2.908
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 2.495.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 16.850
Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 8.794
Ialt kr. 2.520.644

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.7 S/SO
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Adresse: Ternevej 90, 8700 Horsens
Kontantpris: kr. 2.495.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Grundejerforening

Navn: Grundejerforening Terneparken III
Pligt til medlemskab: Ja

Eksisterende sikkerhed: Nej

Ny sikkerhed udstedes: Nej

Andre forhold af vaesentlig betydning

Ejendommens braendeovn

Ejendommens braendeovn skal nedlaegges/udskiftes, jf. bekendtggrelse om udskiftning eller
nedlzeggelse af visse fyringsanlaeg. Kgber ma forvente omkostninger hertil.

Afvigelser i BBR
Kgber ggres opmaerksom pa, at ejendommens breendeskur pa ca. 12 m2 ikke er registreret pa
ejendommens BBR-Ejermeddelelse.

Estimeret 2024-vurdering og beskatningsgrundlag

Denne ejendom har modtaget en endelig ejendomsvurdering for 2022, som af Vurder-
ingsstyrelsen vil blive indekseret og anvendt som vurdering for 2024. Dette er endnu ikke sket,
og ejendomsmaegleren har derfor indekseret 2022-vurderingen iht. Vurderingsstyrelsens indeks
til en estimeret 2024-vurdering. De herfra afledte, estimerede beskatningsgrundlag ligger til
grund for ejendomsveerdiskat og grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter.

Safremt den endelige 2024-vurdering, ndr denne udsendes af Vurderingsstyrelsen, mod forvent-
ning afviger fra den i salgsopstillingen estimerede, vil dette have konsekvenser for den es-
timerede beskatning. I det estimerede beskatningsgrundlag er det ikke muligt at tage hgjde for
eventuelle eendringer efter 2022-vurderingen i ejendommens BBR, grundareal samt sendringer i
plandata (kommune- og lokalplan) etc.

S&danne afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten
dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szelger og seelgers ejendomsmaegler uved-
kommende. Kgber opfordres til at sgge egen og specifik rddgivning herom.

Grundejerforening

Version 3.7 S/SO

RealMaeglerne Horsens - Rikke, Sgren & Julie ApS
CVR-nr. 41587733
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Sagsnr.: 6962445 Dato: 11.04.2026

Ejerudgift/md.: kr. 2.908

Geeld udenfor kgbesummen:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der aktuelt pdgar en ejendomsskattereform. Grundejerforenin-
gen ejer ejendom(me), som enten har eller eventuelt vil kunne fa fastsat en grundvaerdi, hvilket
kan pavirke grundskyldsbeskatning og derved have betydning for det belgb, der opkraeves af
Grundejerforeningen og videre af det enkelte medlem. Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i
drene 2022 og frem, er det sket pa et forelgbigt grundlag, og der vil senere kunne ske efterreg-
ulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse &r. En efterregulering vil ske overfor
grundejerforeningen, og kan saledes herigennem have betydning for grundejerforeningens
medlemmer. Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegraensning, der
reducerer eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette
udelukker dog ikke, at stigninger i grundskyld og afledte effekter heraf kan have betydning for
det enkelte medlem af grundejerforeningen. Kaber henvises til egen r@dgiver for vejledning om
konsekvenserne af ovenstdende. Eventuelle konsekvenser af ovenstaende, er saelger og saelgers
ejendomsmaegler uvedkommende.

Grundejerforening - kontingent 2026

Med henvisning til referat fra ekstraordinzer generalforsamling d. 20.01.2026 ggres kgber op-
maerksom p3, at det er besluttet at der skal ske en ekstraordinaer indbetaling til foreningen i
2026 pa kr. 4500 pr. parcel pr. 01.09.2026. Dette til renovering af veje og fortov.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Horsens er vores hjemmmebane. Derfor er vi det oplagte valg, hvis
du skal szelge - eller kgbe - bolig her i omradet.

Vi har arbejdet med kgb og salg af fast ejendom i Horsens og
omegn i flere ar, og vores erfaring raekker hele kompasset rundt:
Fra Juelsminde, Snaptun, Stouby og Hedensted til Gedved, Lund
og Egebjerg - og naturligvis i selve Horsens by.

3 steerke koncepter - Guldkgbere, RealSyn og RealMatch.

RealMaeglerne i Horsens er en del af RealMasglerne, som har over
100 butikker landet over.




