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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Hasselg Tvaervej 17, Hasselg Pl, 4873 Vaeggerlgse Sagsnr.: 6003149 Dato: 22.09.2026
Kontantpris: kr. 2.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.057
e —

Et sted at samles, bo og leve - tre boliger, pool og plads til he-
stedremme pad Hasselg

Der findes villaer. Der findes landejendomme. Og sa findes der de ejendom-
me, som er lidt sveere at putte ned i en bestemt kasse. Hasselg Tvaervej 17
hgrer helt klart til den sidste kategori.

For her far I ikke bare et hjem - I far naermest jeres egen lille verden. 3
boligdele, masser af plads inde og ude, store udbygninger, vaerkstedsmulig-
heder, her har tidligere vaeret hestehold, sauna og sdgar jeres egen inden-
dgrs swimmingpool.

Og det hele ligger pd Hasselg - i de skenne omgivelser ud mod vandet,
hvor marker, natur og abne vidder praeger landskabet, samtidig med at
Nykgbing Falster kun ligger omkring fem minutter vaek og Marielyst kan nds
pa cirka ti minutter.

Det er en ejendom til den store familie. Til flere generationer. Til vennerne,
der leenge har "joket med at kgbe noget sammen” - og pludselig star foran
et sted, hvor idéen faktisk giver mening. Til jer med dyr, hobbyer eller
pladskreevende interesser.

Og med ejendommens forhdndsgodkendelse som flexbolig abner der sig
samtidig mulighed for at taenke stedet som fritidsbolig.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jakob T. Nielsen
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Flere boliger - og endnu flere mader at bruge dem pa

I hovedbygningen finder I i alt 223 m2 boligareal fordelt p8 to boligdele, hvis man gnsker at
bruge dem sadan. Oprindelig har dette vaeret en stor bolig. Her er mulighed for at indrette sig
pa en helt anden m&de end i den klassiske villa.

Her kan flere generationer bo teet p& hinanden. Familien kan have hver sin afdeling. Store bgrn
kan f& mere selvstaendighed. Eller m3ske er I to familier, der dréammer om at skabe en hverdag
sammen, hvor fallesskabet er lige uden for dgren — men hvor man stadig kan traekke sig tilbage
til sit eget.

For feellesskab er skgnt. Men det er en dgr ogsa. &

De forskellige boligdele byder pa gode opholdsrum, kgkkener, vaerelser og badefaciliteter, og
indretningen ggr det muligt at skabe forskellige rammer under samme tag.

Og ejendommen stopper ikke dér.
Bolig 3 - fordi to boliger dbenbart ikke var nok

Foruden de 223 m2 i hovedbygningen findes "bolig 3 “pa 75 m2. Her far I endnu en selvstaendig
boligdel med kgkken og spiseplads, opholdsrum, soveveaerelse og badevaerelse. Og lige praecis
den ekstra bolig er med til at ggre ejendommen interessant for langt flere end den traditionelle
kernefamilie. Det hele er lovligt indrettet og benyttet, s& vil du leje denne del ud, kan lejeren
opna boligsikring, hvis dette gnskes.

Et lille kollektiv med vennerne eller flere generationer der bor sammen pé Hasselg?
Hvorfor egentlig ikke? Her er i hvert fald rammerne til at teenke anderledes.
0Og ja - her er selvfglgelig ogsa en indendgrs pool

P& en ejendom, hvor der allerede er lidt mere af det hele, finder I ogsa noget, der ikke stdr pd
ret mange boliggnskelister - maske mest fordi man ikke regner med, at det er en mulighed: En
indendgrs swimmingpool.

Her er ingen grund til at vente pa tre sammenhaengende danske sommerdage. Poolen ligger
indendgrs og kan dermed blive et samlingspunkt for bade bgrn og voksne. Ved wellnessomradet
finder I desuden sauna og plads til blandt andet traening og afslapning.

Sa ja - I kan faktisk treene, ga i sauna og hoppe i poolen derhjemme.
Store udbygninger - her m& hobbyen gerne fylde

Har I nogensinde sagt: “Vi mangler bare lige lidt mere plads”? S& skal I muligvis veere lidt for-
sigtige med Hasselg Tvaervej 17. For her risikerer I at fa smag for det.

Ejendommen byder pa store udbygninger med plads til veerksted, biler, opbevaring, maskiner og
de hobbyer, der for laengst er vokset ud af det almindelige haveskur. De store rum og abne
arealer under tag giver mulighed for at indrette efter behov, og for den kreative, selvbyggeren,
bilentusiasten eller familien med meget grej er det svaert ikke at begynde at fa idéer allerede
under fremvisningen.

Her m& projekterne gerne fylde.

Hestene har ogsa veeret her - ejendommen har tidligere vaeret hjem for heste, og historien kan
stadig ses i udbygningerne, hvor der findes aldre hestebokse fra tidligere ejers hestehold. He-
stene gik dengang i Igsdrift. Boksene er ikke nye og smarte staldanlaeg - og det skal vi heller
ikke forsgge at ggre dem til - men de fortzeller noget om ejendommens historie og om den
plads og de muligheder, der har vaeret omkring stedet. For jer, der drgmmer om dyr, giver det
samtidig lidt ekstra inspiration til, hvad ejendommen maske kan udvikle sig til igen.

0Og med de grgnne omgivelser og den gode plads omkring jer fgles det bestemt ikke fremmed at
forestille sig et liv, hvor béde to- og firbenede familiemedlemmer far lidt mere albuerum.

Flexbolig — ndr Hasselg skal veere jeres fristed

Ejendommen er forhandsgodkendt som flexbolig, og dermed &bner der sig ogsa en helt anden
mulighed:

I behgver ikke ngdvendigvis flytte permanent til Hasselg for at forelske jer i stedet. Ejendom-
men kan ogs§ veere interessant for jer, der drgmmer om et stort fritidssted, hvor familie eller
venner kan samles. Et sted med plads nok til, at man kan tage afsted flere sammen uden at
skulle bo oven i hinanden.

Forestil jer weekender og ferier med flere familier samlet. Morgenmad pa terrassen, ungerne i
poolen, en tur ned til vandet, kajakken i Guldborgsund og lange middage, hvor ingen behgver
teenke pa, hvem der skal kgre hjem.

Og nar man traenger til lidt fred?
Sa er der heldigvis flere boligdele.
Hasselg - her begynder oplevelsen allerede uden for matriklen

Og s er der beliggenheden. For Hasselg Tveervej 17 handler ikke kun om alt det, der findes pa
ejendommen. Det handler mindst lige s& meget om alt det, der ligger omkring den.

Hasselg er et helt seaerligt hjgrne taet ved Nykgbing Falster, hvor landskabet abner sig mod Guld-
borgsund, og hvor vand, eng, plantage og sma ger giver omradet sin helt egen stemning.

Fra ejendommen kan I g8 ned mod Hasselg P-plads ved vandet, hvor der blandt andet er shelter

Version 3.8 S/SO

COPYRIGHT DE - Virksomheden er ikke medlem af Dansk Ejendomsmaeeglerforening Side 1 a



RealMaeglerne Jakob T. Nielsen
CVR-nr. 28120699

Langgade 20, st / 4800 Nykgbing F

TIf. +4532121161 / nykobing@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/nykoebing

Adresse: Hasselg Tveervej 17, Hasselg Pl, 4873 Vaeggerlgse Sagsnr.: 6003149 Dato: 22.09.2026
Kontantpris: kr. 2.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.057

og mulighed for hyggelige ophold i det fri. Og har I en kajak, bliver beliggenheden kun bedre.
Her kan den komme i vandet, og s& kan tages turen p& vandet Guldborgsund og langs de sma
smukke ger. Pludselig ser verden lidt anderledes ud fra vandsiden - og det er alts8 en ret szrlig
luksus at have den mulighed s3 teet pd hjemmet.

Naturstien forbinder Hasselg Plantage med Hasselg by og farer gennem et omrdde praeget af
eng, vand og natur. Mod nord ligger fredede engarealer, selve naturstien er fredet, og det sam-
me er Kalvg. Kalvg har endda bevaret en af de sma lokale traditioner, der ggr omradet ekstra
charmerende: Her sejles der fortsat kger eller far ud, som tilbringer sommeren pa graes pa gen.

Landlig frihed - fem minutter fra byen
Det naesten overraskende ved Hasselg er, hvor taet I samtidig er pa det hele.

For selvom omgivelserne giver fglelsen af at veere kommet langt ud i naturen, ligger Nykgbing
bymidte kun omkring fem minutters kgrsel vaek. Her finder I byliv, butikker, indkgb, skoler, fri-
tidsaktiviteter, caféer og alt det praktiske, der skal f& en almindelig hverdag til at fungere.

Og kgrer I i den anden retning, kan I p& omkring ti minutter vaere i Marielyst med kilometerlang
sandstrand, restauranter, butikker, sommerliv og feriestemning.

Det giver en ret sjeelden kombination.

Hasselg Tvaervej 17 er ikke ejendommen til jer, der leder efter noget helt almindeligt. Det er
stedet til jer, der gerne vil have mere plads, mere frihed og flere muligheder.

Det er svaert at satte Hasselg Tvaervej 17 i én bestemt kasse. Og maske er det netop det aller-
bedste ved den! Her er plads til at skabe jeres helt egen made at bo, holde fri og veere sammen
pa!
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Hovedhuset Entré

Abent kgkken/alrum Med dgr til laekker traeterrasse Stue
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Badeveerelse Lejlighed 2 i forleengelse af hovedhuset Te-Kgkken i lejlighed 2

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Virksomheden er jkke medlem af Dansk Ejendomsmaglerforening Side 1d



RealMaeglerne Jakob T. Nielsen
CVR-nr. 28120699

Langgade 20, st / 4800 Nykgbing F li={ AN

TIf. +4532121161 / nykobing@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/nykoebing

Adresse: Hasselg Tveervej 17, Hasselg Pl, 4873 Veeggerlgse Sagsnr.: 6003149 Dato: 22.09.2026
Kontantpris: kr. 2.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.057

Terrasse til bolig 3 Kgkken i bolig 3 Stue i bolig 3
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Pool i saerskilt wellness omrade Pool i saerskilt wellness omrade Lade
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Veerksted Lade med hestebokse

16.824 m2 have Luftfoto Luftfoto
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Ejendomsdata*: Arealer Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:
Ejendommen realer
Ejendomstype: Villa Grundareal: 16.824 m* | garvitutter
M3& benyttes til: - heraf vej 566 m? | _Nr. 1:10.09.1875 - Dok om vej mv,
Kommune: Guldborgsund ~ Boligareal i alt: 298 mz - Nr. 2: 24.09.1954 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 6E
Matr.nr.: 13f Hasselg By, Nykgbing F. - heraf Stuehus til landbrugse- 223 m - Nr. 3: 30.11.1954 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv,
BFE-nr.: 9048846  jendom . , | - Nr.4:28.02.1957 - Afvandingskommissionskendelse, Tillige lyst pant-
Zonestatus: Landzone - heraf Fritliggende enfamilie- 75 m® | gtiftende.
Vej: . hus - Nr. 5: 06.11.2013 - DEKLARATION om husspildevandspumpestation, spil-
Opfgrt/ombygget ar: 1870 g | devandstrykledning og elledning
vrige arealer:

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag Keelder: 10 m? | planer
Offentlig vurdering pr.: 2024  Tiloversbleven landbrugsbyg- 121 m? | Ingen
Ejendomsvaerdi: 3.033.000  ning:
Grundveerdi: 1.473.000 Tiloversbleven landbrugsbyg- 190 m?
Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.426.400 ning:
Grundlag for grundskyld: 1.178.400  Tiloversbleven landbrugsbyg- 45 m?

ning:

Tiloversbleven landbrugsbyg- 8 m?

ning:

Tiloversbleven landbrugsbyg- 120 m?

ning:

** Laes naermere om, hvordan arealer opggres
pd www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses

Tilbehar- ifolge BBR-meddetetsen:
Det er aftalt, at falgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

(I hovedhuset: opvaskemaskine, ovn, kogeplade, emhaette, kgle/fryseskab. I lejlighed 2: Opvaskemaskine (kgle-
fryseskab medfglger ikke). I bolig 3: kgle/fryse skab, komfur, emheette og opvaskemaskine.)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos Tryg

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 19.025 Forbrug: 11.077 Kwh
Udgiften er beregnet i ar: 2017

Varmeinstallation: Varmepumpe

Ejendommens primeere varmekilde: Varmepumpe
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Seaelger oplyser fglgende: i 2025 har szelger haft eludgift for ca. kr. 24.250,- dette er inkl. husholdningsstrem og
opvarmning pa alle 3 boligenheder.

Vand: Brgnd
Kloak: Spildevandskloakeret: Spildevand

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd" og "risiko for
brand"

Energimeaerkning: Energimaerke D
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 12.375 | Kontantpris kr. 2.795.000
Grundskyld kr. 18.737 | Tinglysningsafgift af skadet kr. 18.650
Renovation 2026 (2 boligenheder) kr. 7.516 | Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 22.849
Husforsikring (saelgers preemie) kr. 19.885|1 alt kr. 2.836.499
Skorstensfejer ansl. kr. 900

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-

Kommunale ejendomsbid f fast ejendom 2026 kr. 1.275 oy cl )
unaie € sbidrag at tast € " ter til: Garantistillelse og udgifter til egen kgberradgiver og berigtigelse af ejendomshandlen

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 60.687

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 140.000 Brutto ekskl. ejerudgift 15.800 md. / 189.595 ar. Netto ekskl. ejerudgift 12.597 md. / 151.163 &r v/26,96 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 16.09.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.01.2026 - 30.06.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
Jyske Bank og SparNord
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RealMaeglerne Jakob T. Nielsen
CVR-nr. 28120699

Langgade 20, st / 4800 Nykgbing F

TIf. +4532121161 / nykobing@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/nykoebing

Adresse: Hasselg Tveervej 17, Hasselg Pl, 4873 Vaeggerlgse
Kontantpris: kr. 2.795.000

Sagsnr.: 6003149
Ejerudgift/md.: kr. 5.057

Dato: 22.09.2026

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-
de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-
veget saerskilt i handlen.

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 6: hovedstol kr. 1.485.000
Nr. 7: hovedstol kr. 90.000

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Andre forhold af vaesentlig betydning

Oplysning om forelgbige boligskatter i 2026

Ejendomsveerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige veaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat. N&r de endelige vaerdier er fastsat,
vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i
salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller
nedadgdende retning er szlger og szelgers ejendomsmaegler uvedkommende. Kgber henvises til
egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den forelgbige beskat-
ning.

Ved afgivelse af kgbstilbud:
Ved afgivelse af kgbstilbud pd ejendommen bedes kgber oplyse, hvorledes ejendommen gnskes
erhvervet:

1. Som landbrugsejendom: @nskes ejendommen erhvervet med den nuveaerende registrering
som landbrugsejendom, bedes kgber samtidig fremsende forslag til kgbesumsfordeling.

eller
2. Uden landbrugspligt: @nskes ejendommen erhvervet som almindelig boligejendom, bedes
dette oplyst ved kgbstilbuddet. Ejendommen er under 2 ha, hvorfor sselger kan anmode om

ophaevelse af landbrugspligten. Seelger vil i sa fald foranledige dette i forbindelse med handlen.

Kgber ggres opmaarksom p&, at ejendommens registrering og anvendelse kan have betydning

for den fremtidige ejendomsvurdering og beskatning, og kgber opfordres derfor til at sgge egen
radgivning herom.

Der er udarbejdet tilstandsrapport og elinstallationsrapport pd ejendommen.
Braendeovnen/pejseindsatsen er produceret den 1. januar 2003 eller SENERE
Saelger oplyser fglgende:

1. Breendeovnen i "ferieboligen" der haenger sammen med hovedhuset er fra ca. 2013.
2. Braendeovnen i hovedhuset fra ca 2014.

De skal derfor ikke udskiftes ved salg.
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

vi kom forst il
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|
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Vi formidler alle boligtyper: villaer, lejligheder, fritidshuse, andels-
boliger, erhvervsejendomme og nedlagte landbrug. Vi deekker hele
Guldborgsund Kommmune med seerlig keerlighed til Nykgbing F.,
Marielyst, Nysted og Nordfalster.




