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Ragdstensvej 6, 4200 Slagelse

Ejd. type Rakkehus
Kontant 1.375.000
Ejerudgift 1.944
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Rgdstensvej 6, 4200 Slagelse Sagsnr.: 371V3030 Dato: 21.03.2026
Kontantpris: kr. 1.375.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.944

Indflytningsklar 1-plans raekkehus i Slagelse Vest

Ly Det er lige til at flytte ind i dette nemme reekkehus, der er udfert med en overskuelig
indretning i ét plan. Indretningen er lys, og udendgrs kan du se frem til terrasser i
begge retninger. Boligen ligger dejligt pa en lukket vej i Slagelse vestby.

Udtrykket er stilrent med rade mursten og hvide vinduesrammer. Inden dere er der
masser af dagslys, og det far | szerligt gje pa i det abne opholdsmiljg, hvor vindues-
partierne og terrassedgren vender mod sydvest. Kgkkenet er stilrent i hvid, og dele af
arbejdsfladerne vender ud mod opholdsmiljget, hvilket giver en dejlig sammenhaeng i
rummet. Forbindelsen til terrassen sgrger for harmoni mellem ude og inde.

Der er ogsa en god stgrrelse pa soveveerelset, sa du finder plads til garderoben foru-
den dobbeltsengen. Badeveerelset byder pa en bruseniche, og endelig kan du se frem
til et bryggers og et udhus.

Pa begge sider af huset er der terrasser. Det ger, at der er optimale chancer for at
finde en plads i solen. Baghaven vender mod sydvest, og der er fin plads til
havemgblerne og grillen. Terrassen er placeret lige op til et gront faellesareal.

Ejendommen ligger trygt og dejligt pa en lukket vej, hvor stisystemer snor sig rundt i
nabolaget. Der er greanne omgivelser teet pa, og Fodsporet Igber ikke langt herfra, sa
du kan let komme omkring. Inden for halvanden kilometer finder du naermeste indkeb,
og du kan ogsa cykle til bymidten, hvor Slagelses mange butikker, det rige caféliv og et
veeld af kulturoplevelser star klar. | bil er der under ti minutter til motorvejen.

Her er hjemmet til dig, der sgger det nemme liv. Ring, og hgr neermere. Vi giver med
gleede en fremvisning.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jan Thanning

Version 3.7 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1



RealMaeglerne Jan Thanning ApS
CVR-nr. 32840817

Klosterbanken 1/ 4200 Slagelse = AR

TIf. +4572100018 / 4200@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/slagelse

Adresse: Rgdstensvej 6, 4200 Slagelse Sagsnr.: 371V3030 Dato: 21.03.2026
Kontantpris: kr. 1.375.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.944

Gang

Version 3.7 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 a



RealMaeglerne Jan Thanning ApS
CVR-nr. 32840817

Klosterbanken 1/ 4200 Slagelse = AR

TIf. +4572100018 / 4200@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/slagelse

Adresse: Rgdstensvej 6, 4200 Slagelse Sagsnr.: 371V3030

Dato: 21.03.2026
Kontantpris: kr. 1.375.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.944

.

O e | —

: WAL 2 ¥ —
Soveveerelse Soveveerelse Badeveerelse

Badeveerelse Bryggers

Set fra vejen

Version 3.7 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1l b



RealMaeglerne Jan Thanning ApS
CVR-nr. 32840817

Klosterbanken 1/ 4200 Slagelse = AR

TIf. +4572100018 / 4200@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/slagelse

Adresse: Rgdstensvej 6, 4200 Slagelse Sagsnr.: 371V3030 Dato: 21.03.2026
Kontantpris: kr. 1.375.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.944
b og
685 9 4
438 o/, &
Kokken ! IS
g 225 | /\ < 9 4
Terrasse
/ Terrasse & oreraasanith o
i " Stue [ £ i
H:232 " % o)
| an Veerelse | 601 ";: 5 ol

 noPe>

fandniisWioH

09 i

Vejledende tegning uden ansvar Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS

Stueplan

Version 3.7 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmeeglerforening Side 1 c



RealMaeglerne Jan Thanning ApS
CVR-nr. 32840817

Klosterbanken 1/ 4200 Slagelse

TIf. +4572100018 / 4200@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/slagelse

Adresse: Rgdstensvej 6, 4200 Slagelse Sagsnr.: 371V3030 Dato: 21.03.2026
Kontantpris: kr. 1.375.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.944
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Raekkehus  Grundareal: 138 m* | gervitutter
Ma benyttes til: Raekkehus  Boligareal i alt: 61 m*  _Nr 1:21.04.1986 - Lokalplan nr. 88, akt Q1068 -
Kommune: Slagelse
Matr.nr.: 4ao Holmstrup, Slagelse Jorder @vrige arealer: Planer
BFE-nr.: 5372631  Udhus: 5 m? | Lokalplan 88 - Boligbebyggelse syd for Skolevej
Zonestatus: Byzone
Vand: Alment vandforsyningsanlag ** Laes naermere om, hvordan arealer
Vej: Privat feellesvej opggres pa www.boligejer.dk. Bygn-
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Varmeinstallation: Naturgasfyr
Opfart/ombygget ar: 1986 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag fra diverse offentlige registre og kan derfor
Offentlig vurdering pr. 2024 ikke betragtes som en garanti.
Ejendomsveerdi: 1.081.000
Grundveerdi: 545.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 864.800
Grundlag for grundskyld: 436.000
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Siemens glaskeramisk kogeplade, emhaette, indbygget Bosch opvaskemaskine,Siemens indbygningsovn, Bosch
kgle/frys skab.

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: saelgers aktuelle forsikring hos Kgbstaedernes Forsik-

ring Der henvises til side 5

Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 0 Forbrug: O
Udgiften er beregnet i ar: 0

Ejendommens primaere varmekilde: Naturgasfyr
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd"

Energimeaerkning: Energimaerke B
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Adresse: Rgdstensvej 6, 4200 Slagelse
Kontantpris: kr. 1.375.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Renovation
Rottebekaempelse
Grundejerforening
Husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r
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TIf. +4572100018 / 4200@mailreal.dk
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Sagsnr.: 371V3030 Dato: 21.03.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.944

Kontantbehov ved kgb

4.410
4.840
4.754

115
4.584
4.620

23.323

Kontantpris kr. 1.375.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 10.150
Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 8.750
Ialt kr. 1.393.900

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Rgdstensvej 6, 4200 Slagelse
Kontantpris: kr. 1.375.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Andre forhold af vaesentlig betydning

Byzone:

Som udgangspunkt er alle ejendomme i byzone pr. 1. januar 2008, blevet omradeklassificeret
som lettere forurenet, jvf. lov nr. 507 af den 7. juni 2006 om andring af lov om forurenet jord.

Fibernet:
Der er indlagt fibernet

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er
forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejen-
domsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige
beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/&r-
sopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter,
hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szlger og szelgers ejen-
domsmeaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Grundejerforening - fremtidig beskatning af feelles arealer/ejendomme.

Kgber ggres opmaerksom pa, at der aktuelt pdgar en ejendomsskattereform. Grundejerforenin-
gen ejer ejendom(me), som enten har eller eventuelt vil kunne fa fastsat en grundvaerdi, hvilket
kan pavirke grundskyldsbeskatning og derved have betydning for det belgb, der opkraeves af
Grundejerforeningen og videre af det enkelte medlem.

Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i &rene 2022 og frem, er det sket pd et forelgbigt grund-
lag, og der vil senere kunne ske efterregulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse
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Dato: 21.03.2026

Geeld udenfor kgbesummen:

3r. En efterregulering vil ske overfor grundejerforeningen, og kan saledes herigennem have be-
tydning for grundejerforeningens medlemmer.

Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegraensning, der reducerer
eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette udelukker dog
ikke, at stigninger i grundskyld og afledte effekter heraf kan have betydning for det enkelte
medlem af grundejerforeningen.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende. Eventuelle
o .
konsekvenser af ovenstaende, er salger og salgers ejendomsmaegler uvedkommende.
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Jan Thanning - Vi tager det personligt!

Godt lokalkendskab skaber resultater

Lokalkendskabet er en vigtig egenskab hos ejendomsmasglerne,
nar man skal finde den rette bolig - og lokalkendskab far man kun
ved at veere en del af bybilledet og fglge med i udviklingen i vores
naeromrade.

Lokalkendskab erén af de ting vi kan tilbyde dig bade som kgber
og sezelger. Vi er alle lokale og har "fingeren pa pulsen" omkring
markedet og hvordan udviklingen er i lokalomradet.

Du kan fange os alle ugens 7 dage, og vi er altid klar til at hjeelpe
dig med en god handel.




