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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Grgdevej 3, Vonge Mark, 7323 Give Sagsnr.: 501-5840 Dato: 06.07.2026
Kontantpris: kr. 2.145.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.208

Indflytningsklar ejendom pa landet

Hgjt og naturskgnt beliggende mellem Vonge og Kollemorten finder I denne
charmerende landvilla med en grund p& ca. 5.000 m2. Ejendommen ligger
smukt haevet i landskabet med en skgn udsigt over omradet - placeret nae-
sten pd hgjde med omrédets to kirker, hvilket understreger den szerlige og
frie beliggenhed.

Villaen er opfgrt i 1924 og ombygget i 1987. Her far I en bolig med masser
af sjeel og atmosfaere - blandt andet med synlige bjeelker i stueplan, der
skaber en varm og autentisk stemning. Loftshgjden er hyggelig og auten-
tisk, hvilket giver huset karakter.

Boligen byder velkommen i en entré med klinkegulv og videre adgang til et
paent badevaerelse med gulvvarme. Kgkkenet har god spiseplads og ligger i
naturlig forbindelse med et lukket bryggers med plads til vaskefaciliteter. I
stueplan findes desuden en mellemstue, som i dag anvendes som kontor,
en zldre braendeovn, samt en rummelig opholds- og spisestue med traegulv
- et dejligt samlingspunkt for familien. Fra gangen er der trappe til fgr-
stesalen.

P3 1. sal mgdes I af et godt repos, et toilet, et hyggeligt gavlvaerelse med
udgang til altan samt et regulaert soveveaerelse med direkte adgang til et
stort walk-in-closet.

(Se naermere beskrivelse pa naeste side)

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

I"(I)edvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeaegler: Maiken Ngrtoft
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Udendgrs venter en skgn og velanlagt grund med god plads omkring jer. Den store treeterrasse
indbyder til lange sommeraftener, og derudover findes flere solterrasser, sa solen kan nydes hele
dagen.

Til ejendommen hgrer overskuelige og velholdte udhuse, herunder dobbelt garage med elporte,
et st@grre udhus med mange anvendelsesmuligheder, fyrrum samt et mindre udhus - alt sammen
i god stand.

En stemningsfuld ejendom for jer, der gnsker fredelige omgivelser, god plads og en bolig med
charme og historie.

Ejendommen ligger i et naturskgnt omrdde mellem Vonge og Kollemorten og har samtidig gode
forbindelser til stgrre byer. Vejle og Horsens kan ns indenfor 25-30 km. Fra ejendommen er der
altsd ganske korte daglige afstande til lokal service i Tgrring, mens Vejle og Horsens nas hurtigt
i bil til bade arbejde og fritid - og Give ligger inden for overskuelig pendlerafstand mod nord-
vest.
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*mortenvej

vejledende tegning uden ansvar!
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REAL

Adresse: Grgdevej 3, Vonge Mark, 7323 Give Sagsnr.: 501-5840 Dato: 06.07.2026
Kontantpris: kr. 2.145.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.208
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa Grundareal: 5.080 m? Servitutter
Ma benyttes til: Heldrsbeboelse  Boligareal i alt: 171 m® | _Nr. 1: 04.01.1995 - Dok om affaldsdepoter mv
Kommune: Vejle
Matr.nr.: 12b Vonge By, @. Nykirke @vrige arealer: Planer
BFE-nr.: 4355795  Udhus: 61 m* | Ingen
Zonestatus: Landzone Carport: 50 m?
Vej: Offentlig vej  Udhus: 32 m?
Opfgrt/ombygget ar: 1924/1987
** | a@s naermere om, hvordan arealer opgg-
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer
Offentlig vurdering pr. 2024 oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Ejendomsveerdi: 1.349.000
Grundveerdi: 600.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.079.200 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundlag for grundskyld: 480.000 fra diverse offentlige registre og kan derfor

ikke betragtes som en garanti.

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kgleskab (Vestfrost), Opvaskemaskine (Bosch), Ovn (Voss), Kogeplade (keramisk), Emhaette (Thermex)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos Topdanmark Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Ingen forbehold p& nuvaerende forsikring. Kgber kan ikke overtage salgers nuvaerende forsikring.

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 23.700 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar: 2026

Varmeinstallation: Pillefyr

Ejendommens primeere varmekilde: Pillefyr
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Oplyst varmeforbrug er fra energimaerket og fordelt med 4,5 ton til treepiller og 3175 kwh el opvarmning. Endvi-
dere forbrug af braende i braendeovn som ikke er medregnet.

Vand: Enkeltindvindingsanleeg
Kloak: SOP: Nedsivning til sivedraen

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd", "risiko for
brand" og "undersgges naermere"

Energimeaerkning: Energimaerke D
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 5.504 | Kontantpris kr. 2.145.000
Grundskyld kr. 5.040 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 14.750
Forsikring kr. 8.973 |1 alt kr. 2.159.750
Rottebekaempelse, skorstensfejning, temning af tank kr. 2.020 ° . ) . )
Renovation P r Jning, temning k: 3.461 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
Statsafg vand/spildevand kr: 1:495 ter til: - kgbers egne r@dgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

- tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte m.v.
- finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 26.493

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 110.000 Brutto ekskl. ejerudgift 11.679 md. / 140.152 3&r. Netto ekskl. ejerudgift 9.543 md. / 114.521 3r v/24,29 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 01.06.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.10.2025 - 31.03.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 2: hovedstol kr. 1.371.000
Nr. 3: hovedstol kr. 717.000

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Andre forhold af vaesentlig betydning

Kortlagt jordforurening:

En mindre del af ejendommens grund blev i 90érne benyttet som affaldsdepot. Region Syddan-
mark har efterfglgende foretaget miljgsundersggelser, der viser, at en del af grunden (fa evt.
udleveret kort materiale) er registreret som delvis forurenet. Ifglge miljgundersggelse og boli-
gerklaering for Region Syddanmark fremg%r falgende:

"En mindre del af ejendommen er kortlagt som forurenet, idet der ved undersggelse udfgrt i
1999 er pavist mindre indhold af oliestoffer og tungmetallerne zink og bly i jorden. Ved undersg-
gelsen i 1999 er der konstateret et mindre indhold af pesticidet BAM i den naerliggende drikke-
vandsboring. Vi vurderer, at forureningen stammer fra driften af mindre losseplads pa arealet.
Det skgnnes at

driften af lossepladsen har veeret fra 1968 til 1974.

Det kortlagte areal anvendes til juletraesplantage og vi vurderer, at forureningen ikke udggr en
risiko for grundvandet i omradet og derfor ikke er omfattet af offentlig indsats (Jordforurenings-
loven § 6). Det betyder, at regionen ikke foretager yderligere i forhold til forureningen og den
offentlige indsats er afsluttet."”

Berigtigelse:

RealMaeglerne Maiken Ngrtoft sgrger pd vegne seelger for handlens berigtigelse, herunder udar-
bejdelse af skgde, tinglysningsekspedition, udarbejdelse af refusionsopggrelse m.v. Omkostnin-
gerne hertil betales af salger. Kgber alene betaler hele tinglysningsafgiften.

Arealer:
De anfgrte arealer er hentet fra ejendommens BBR-ejermeddelelse. Arealerne er vejledende og
kan divergere i forhold til de faktiske forhold.

Internet- og antenneforhold:
Altibox
Der er i ejerudgifterne ikke taget hgjde for eventuelle udgifter til antenne og internetforbindelse.

Renovation:

Det bemaerkes, at der p& ejendommen kan vaere privat renovationsordning. Der er ikke taget
hgjde for evt. privat renovationsordning i ejerudgifter, idet der alene er taget hgjde for obligato-
risk renovationsgebyr til kommunen.

Kloak:
Vejle Kommune/Vejle Spildevand kan stille krav til aendring af aflgbsforholdene. Fremtidige ud-
gifter hertil er saelger og ejendomsmaegler uvedkommende.

Vand:
Ejendommen forsynes med vand fra egen boring. Szelger har bestilt vandanalyse.

Oplysning om forelgbig grundskyld:

Grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige vaerdier
fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig beskatning. Grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra det forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes fore-
lgbigt ansat.

Nar de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-

relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szlger og szlgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.
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Vandanalyse

Der foreligger vandanalyse af 10.03.2026, der viser en pH vaerdi pa 9,75 (greenseveerdier er
mellem 7,0 - 8,5) samt et nitratniveau pa 59 (greenseveerdien er 50).

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 5 fortsat



REAL

Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

Hos RealMaeglerne Maiken Ngrtoft m@gder du et erfarent team med
mange ars erfaring i ejendomshandler.

Vi har erfaring med salg af stort set alle typer ejendomme, herun-
der parcelhuse, andelsboliger, fritidshuse, ejerlejligheder, hob-
bylandbrug, skov- og naturejendomme, blandet bolig- og erhverv-
sejendomme, projektsalg og udlejnings- og erhvervsejendomme.

Vi prioriterer et nzert og personligt samarbejde med vores kunder.
Vi leegger stor veegt pa fuld tilfredshed fgr, under og efter en bolig-
handel. Se kundernes mening om os i anbefalingerne pa vores
hjemmeside.

Vi gleeder os til at hjeelp dig i mal med din bolighandel.




