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Gronnemosevej 24, Bregnemose, 5690 Tommerup

Ejd. type Landejendom
Kontant 1.995.000
Ejerudgift 1.600

Byggedr/ombygget 1827/2008

Wog

-r;,a

Bolig m? 175
Andre bygninger 906
Grund ha 2,6616
Energimcerke D

EENE

Sagsnr. 529-2493
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Grgnnemosevej 24, Bregnemose, 5690 Tommerup Sagsnr.: 529-2493 Dato: 24.02.2026
Kontantpris: kr. 1.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.600

Idyllisk landejendom med 2,6ha. jordtillaeggende inkl. skov

Dremmer | om hgijt til himmel & god plads til udfoldelse?

Sa sag ej lengere - her er plads, charme og idyl samlet i én sken pakke.

Ejendommen er beliggende fa km. fra hhv. Glamsbjerg & Tommerup med alle
dagligdagsfaciliteter.

Stuehusets indretning i stueplan:

Adgang til boligen via indbydende entré. Fra entré adgang til veerelse & badeveerelse.

Endvidere lyst og indbydende kgkken i aben forbindelse med alrum & stue. Adgang til
stort soveveerelse.

Gulvvarme i entré, kgkken, alrum, stue, soveveerelse & badevaerelse.

1. salen er indrettet med repos, hvorfra der er adgang til 3 gode veerelser.
Til eiendommen hgrer i alt 889m? udleenger, som fordeler sig pa bl.a. maskinhal, gam-

mel staldbygninger & god opbevaringsplads.
Det godt 2,6ha store jordtilleeggende er udlagt i have, fold & en halv ha. fredskov.

Skenne, idylliske rammer med hgijt til himmel & plads til udfoldelse

Velkommen til Grennemosevej 24.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

I"(I)edvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Casper Krap Jespersen
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Dato: 24.02.2026

Sagsnr.: 529-2493

Adresse: Grgnnemosevej 24, Bregnemose, 5690 Tommerup
Ejerudgift/md.: kr. 1.600

Kontantpris: kr. 1.995.000
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Adresse: Grgnnemosevej 24, Bregnemose, 5690 Tommerup Sagsnr.: 529-2493 Dato: 24.02.2026

Kontantpris: kr. 1.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.600

Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: Landejendom  Grundareal: 2,6616 ha | gervitutter

Ma benyttes til: Beboelse  Boligareal i alt: 175 m* | _Nr. 1: 16.06.1928 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

Kommune: Assens - Nr. 2: 30.01.1933 - Dok om byggelinier mv

Matr.nr.: 5a Bregnemose By, Verninge ~ @vrige arealer: - Nr. 3: 29.03.1996 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

BFE-nr.: 2632731 Keelder: 7 m?

Zonestatus: Landzone  Erhvervsareal: 20 m?> | planer

Vand: Alment vandforsyningsanleeg ~ Udhus: 353 m?* | Ingen

Vej: Offentlig vej  Udhus: 239 m?

Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem  Udhus: 62 m’> | Anvendelsesbegransninger

Varmeinstallation: Fyr med fast braendsel ~ Garage: 51 m* | spildevandsplan:

Opfart/ombygget &r: 1827/2008 Garage: 51 m? BMO1 - Spildevandskloakeret (der afledes kun spildevand)
Udhus: 130 m?

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag Fredskov:

Offentlig vurdering pr. 2024 ** Laes naermere om, hvordan arealer Der forefindes 5.000m2 fredskov pa ejendommen.

Ejendomsveerdi: 2.080.000 opggres pa www.boligejer.dk. Bygn-

Grundveerdi: 658.000 ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen. Beskyttede sten- og jorddiger:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.664.000 Der forefindes beskyttede sten- og jorddiger pa matriklen.

Grundlag for grundskyld: 526.400 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,

arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor
ikke betragtes som en garanti.

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Endnu ikke specificeret. Faste skabe og evt. faste taepper som beset.

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Se side 5

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsveerdiskat samt grund-
skyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige
beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreg-
uleret via forskuds-/&rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsop-

stillingen angivne vaerdier og boligskatter, hvad enten dette métte veere i
op- eller nedadgdende retning er szelger og saelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 24.100 Forbrug: 6 ton

Udgiften er beregnet i ar: 2026 Laeskur til heste

Kober ggres opmaerksom pa, at laeskur til hestehold p& ejendommen er

Ejendommens primeere varmekilde: Fyr med fast braendsel opsat af naboen & nedtages ifm. ejerskifte.

Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke D
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Adresse: Grgnnemosevej 24, Bregnemose, 5690 Tommerup Sagsnr.: 529-2493 Dato: 24.02.2026
Kontantpris: kr. 1.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.600
Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb
Ejendomsveerdiskat kr. 8.486 | Kontantpris kr. 1.995.000
Grundskyld kr. 5.896 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 13.850
Renovation 2026 kr. 3.744 |1 alt kr. 2.008.850
Skorstensfejerafgift 2026 kr. 681 ° . . . .
Rottr;ebekaenip:elsgel k: 369 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
Adm. gebyr for jordflytning mm kr. 2g | ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne radgivere,

) ) herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.
Ejerudgift i alt 1. &r kr. 19.204

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 100.000 Brutto ekskl. ejerudgift 10.633 md. / 127.593 &r. Netto ekskl. ejerudgift 8.556 md. / 102.677 &r v/27,08 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 3,5 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 30.01.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Sagsnr.: 529-2493 Dato: 24.02.2026

Ejerudgift/md.: kr. 1.600

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Grundareal

Jordstykke Areal Heraf vej
5a - Bregnemose By, Verninge 2,6616 ha 0 m?
Areal i alt 2,6616 ha 0 m?
Fredskovspligtigt areal: 0,5000 ha

Bygningsareal

Bygning Opfart Areal Heraf boligareal
Nr. 1 - Grgnnemosevej 24 - Fritliggende enfam- 1827/2008 195 m? 175 m?
iliehus

Nr. 2 - Grgnnemosevej 24 - Udhus 1973 353 m?

Nr. 3 - Grgnnemosevej 24 - Udhus 1939 239 m?

Nr. 4 - Grgnnemosevej 24 - Udhus 1938 62 m?

Nr. 5 - Grgnnemosevej 24 - Garage 51 m?

Nr. 5 - Grgnnemosevej 24 - Garage 1954 51 m?

Nr. 6 - Grgnnemosevej 24 - Udhus 1985 130 m?

Bygningsareal i alt 1.081 m? 175 m?
Forsikringsforhold

Selskab: Concordia Forsikring

Bygning Daekning

Nr. 1 - Grgnnemosevej 24 - Fritliggende enfami- Fuld- og nyveerdiforsikret - Rgrskade
liehus

@vrige bemaerkninger:
Brandsikring af dit fyringsanleeg. Falgende fejl og mangler er konstateret i henhold til Brandteknisk Vejledning:
Der mangler feerdigggrelse af mur mod loft + Der mangler branddear.

Maskiner og staldinventar
Der medfglger fglgende maskiner og staldinventar:
Kgber overtager ejendommen fri for maskiner og driftsinventar

Besatning og beholdninger
Der medfglger fglgende beszetning og beholdninger:
Kgber overtager ejendommen fri for besaetning

Vand
Vandforsyning: Alment vandforsyningsanlaeg
Ejendommen har indvindingstilladelse til markvanding Nej

Aflgbsforhold
Aflgbsforhold: Aflgb til offentligt kloaksystem

Kontrakter og aftaler

Der oplyses fglgende om aftaler vedrgrende udlejning af bygninger: Der er ingen udlejningsaf-
taler p& ejendommens bygninger

Der oplyses fglgende om aftaler vedrgrende udlejning: Naboen holder heste pa en del af ejen-
dommens jord. Dette er alene en mundtlig aftale uden gkonomisk gevinst. Aftalen kan opsiges
uden varsel.

Forpagtning og bortforpagtning af jord
Jorden er helt eller delvist bortforpagtet Nej

Stgtteberettigede arealer (grundbetaling)
Der er stgtteberettigede arealer p& ejendommen Nej

Laeplantning
Der er modtaget tilskud til plantning af lsehegn Nej
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@vrige tilskudsordninger
Der er modtaget tilskud skovrejsning Nej

Flyvehavre og bjgrneklo
Der oplyses fglgende om forekomster og tidligere bekaempelse af flyvehavre og/eller bjgrneklo:
Der kan veere forekomst af flyvhavre og/eller bjgrneklo p& ejendommen

Miljgforhold
Der foreligger miljgtilsynsrapport Nej
Slam udkgrt p& ejendommens arealer Nej

Momsreguleringsforpligtelse
Der er momsreguleringsforpligtelse p& ejendommen Nej
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

Velkommen til RealMaeglerne Middelfart
En lokalt forankret ejendomsmaesgler, som varetager vurderinger
og salg af efendomme i hele Middelfart Kommmune.

Kend din lokale RealMaegler

Hos RealMaeglerne Middelfart er vi alle uddannede Ejendomsmeae-
glere og medlem af Dansk Ejendomsmaeglerforening (MDE).

Vi er alle bosatte og lokalkendte i Middelfart Kommmune.

Vi elsker vores arbejde, vores by og det at hjeelpe kgbere og szel-
gere sammen om den gode handel.




