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Billedhuggerstraede 6, 4780 Stege

Ejd. type Ejerlejlighed Bolig m? 110
Kontant 1.295.000 Veerelser 3
Ejerudgift 1.951

Byggedr/ombygget 1880/2004
Sagsnr. 611-3646

RealMaeglerne Ryberg & Thorsbro ApS

Storegade 23/ 4780 Stege / TIf. +45 72170772 / www.realmaeglerne.dk/stege



: RealMaeglerne Ryberg & Thorsbro ApS

CVR-nr. 36068868

Storegade 23/ 4780 Stege

TIf. +4572170772 / 4780@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/stege

Dansk
Ejendomsmaeglerforening

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Billedhuggerstraede 6, 4780 Stege Sagsnr.: 611-3646 Dato: 03.06.2026
Kontantpris: kr. 1.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.951

Unik pakhuslejlighed midt i Stege
7 ; Er du pa udkig efter segte pakhusstemning og kebstadsidyl neser havnen?
Og seetter du samtidig pris pa en indflytningsklar bolig i rolige omgivelser?

Gor det heller ikke noget hvis du er i gaafstand til byens havnemiljg, Stege Nor, lystba-
dehavnen - og ikke mindst det attraktive cafeliv i Stege By?

Sa skal du kigge naermere pa Billedhuggerstraede 6 - det er sikkert lige noget for dig!

2 3 Ring til RealMaglerne Ryberg & Thorsbro pa 72170772 og bestil en fremvisning.
e : ] Vi fremviser alle ugens dage

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Nicolaj Thorsbro
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Adresse: Billedhuggerstraede 6, 4780 Stege Sagsnr.: 611-3646 Dato: 03.06.2026
Kontantpris: kr. 1.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.951

Atmosfaerefyldt pakhuslejlighed med sjzel og kgbstadsstemning

Drgmmer du om et hjem med sjeel, historie og en helt saerlig stemning? Denne charmerende
pakhuslejlighed henvender sig til livsnyderparret eller singlen, der saetter pris pd autenticitet,
astetik og naerhed til byens liv - uden at give afkald pa ro og privatliv.

Lejligheden er smukt beliggende ved Stege Bys stemningsfulde havnemiljg, Stege Nor og
lystbadehavnen. Fra hoveddgren har du fa skridt til byens hyggelige caféer, restauranter og
bryghus - og til de brostensbelagte gader og smalle streeder, hvor kgbstadsstemningen stadig
lever.

Ejendommen er naeensomt opfgrt i 2004 med stor respekt for den oprindelige byggestil. Her op-
leves fritliggende loftsbjeelker, sprossede vinduer og patinerede overflader, der tilsammen skaber
en varm og autentisk pakhusstemning. Boligen er Igbende vedligeholdt og fremstar i dag indflyt-
ningsklar.

Lejligheden er indrettet i tre plan og byder i stueplan pa entré samt praktisk viktualiekammer
under trappen samt et stemningsfuldt veaerelse med dyb vindueskarm - oplagt som laesekrog
eller hjemmearbejdsplads. Hertil kommer et lyst geestetoilet med vaskesgjle samt et hyggeligt
spisekgkken, hvor hverdagen og dagens oplevelser naturligt samles omkring madlavningen. Fra
kgkkenet er der direkte udgang til en privat, lukket og gstvendt terrasse - en lille uforstyrret
oase.

P& 1. salen finder du en stor, lys opholdsstue, hvor boligens karakter for alvor traader frem med
synlige bjeelker, smukke gulve og et behageligt lysindfald. Herfra er der dgr til en dejlig fransk
altan med udsigt. Et rummeligt badevaerelse med bruseniche og god skabsplads fuldender
etagen.

2. salen rummer et stort sovevaerelse med tilhgrende hems - perfekt som ekstra soveplads,
opbevaring eller kreativt frirum.

Til ejendommen hgrer desuden en lukket, stemningsfuld og sydvestvendt fzlles gdrdhave med
grees, frugttraeer og krydderurter, privat udhus, faelles cykelrum samt egen parkeringsplads.

Boligen er en del af en velfungerende og veldrevet ejerforening med i alt 8 ejerlejligheder.

Sgger du en bolig med karakter, atmosfaere og en helt szerlig ro midt i byen - et hjem der ikke
ligner alle andre - sd er denne pakhuslejlighed et besgg vaerd.

Ring til RealMa&glerne Ryberg & Thorsbro pd 72170772 og bestil en fremvisning. Vi
fremviser alle ugens dage.
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Kgkken Kgkken

Kgkken Spisestue Badeveerelse
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Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS
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Adresse: Billedhuggerstraede 6, 4780 Stege
Kontantpris: kr. 1.295.000

Sagsnr.: 611-3646

Dato: 03.06.2026

Ejerudgift/md.: kr. 1.951

Ejendomsdata*:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:

Ejerl. Nr.:
Zonestatus:

Vej:
Opfgrt/ombygget ar:

Ejerlejlighed
Ejerlejlighed, beboelse
Vordingborg

66c Stege Bygrunde
281050

3

Byzone

Privat feellesvej
1880/2004

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr.
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

2024
1.254.000
291.000
1.003.200
232.800

Arealer**

Tinglyst areal: 150 m?
Heraf tinglyst boligareal: 150 m?
BBR-boligareal: 110 m?

** | aes neermere om, hvordan arealer
opggres pa www.boligejer.dk.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendom-
men, arealer, offentlig vurdering mv. er
indhentet fra diverse offentlige registre
og kan derfor ikke betragtes som en
garanti.

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

, Opvaskemaskine (Siemens), Vaskemaskine (Bosch), Tgrretumbler (Bosch), Kgleskab (Sharp), Kogeplade (Bosch),

Ovn (Bosch), Emhaette (Voss)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:

Servitutter

- Nr. 1: 15.06.1920 - Dok om hegn, hegnsmur mv -

- Nr. 2: 18.12.1997 - Dok om bygningsfredning mv, Om resp se akt

- Nr. 3: 21.01.2000 - Bygningsfornyelsesbeslutning Prioritet forud for al pan-
tegeeld

- Nr. 4: 03.02.2005 - Vedtaegter for Ejerforeningen Hages Gaard

Planer

Kommuneplan C 15.06 - Centeromrdde Stege
Lokalplan Nr. 61 - Skilte og facader i Storegade
Lokalplan Nr. 92 - Hages Gaard Stege

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.

Version 3.8 S/SO

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 2
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CVR-nr. 36068868

Storegade 23/ 4780 Stege =AM
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Adresse: Billedhuggerstraede 6, 4780 Stege Sagsnr.: 611-3646
Kontantpris: kr. 1.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.951

Dato: 03.06.2026

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: ejerforeningens ejendomsforsikring hos Gjensidige
Forsikring

Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 8.805 Forbrug: 8 MWH

Udgiften er beregnet i ar: 2025

Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Saelgers seneste arsforbrug

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Der henvises til side 5
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RealMaeglerne Ryberg & Thorsbro ApS
CVR-nr. 36068868

Storegade 23/ 4780 Stege

TIf. +4572170772 / 4780@mailreal.dk
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Adresse: Billedhuggerstraede 6, 4780 Stege Sagsnr.: 611-3646 Dato: 03.06.2026
Kontantpris: kr. 1.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.951

Ejerudgift 1. &r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 5.116 | Kontantpris kr. 1.295.000
Grundskyld kr. 3.143 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 9.650
Ejerforening kr. 15.000 |1 alt kr. 1.304.650
Ansl3et rottebekaempelse kr. 150

Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne rédgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 23.409

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 65.000 Brutto ekskl. ejerudgift 7.095 md. / 85.141 &r. Netto ekskl. ejerudgift 5.635 md. / 67.614 ar v/27,32 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 01.06.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.10.2025 - 31.03.2026 For-
behold: Reduktion af standardfinansiering pga. sikkerhed til ejerforeningen. Standardfinansiering kan ikke opnas, idet realkreditlan skal reduceres med tinglyst sikkerhed til ejerforeningen pa kr.
40.000.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m8 ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Adresse: Billedhuggerstraede 6, 4780 Stege
Kontantpris: kr. 1.295.000

Sagsnr.: 611-3646 Dato: 03.06.2026

Ejerudgift/md.: kr. 1.951

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 6: hovedstol kr. 12.000

Nr. 7: hovedstol kr. 200.000

Nr. 8: hovedstol kr. 947.000

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Ejerforening

Navn: Ejerforeningen Hages Gaard c/o Emil Schacke

Eksisterende sikkerhed: Kr. 40.000 i form af Andet - skal ikke forhgjes.
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Fordelingstal, ejerforening

Admin: 15/ 100

Tinglyst: 15/ 100

Faellesudgifter fordeles efter fordelingstal

Brugsret
Parkeringsplads
Udhus i garden
Cykelrum

Andre forhold af vaesentlig betydning

Omradeklassificering

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under
kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Jordforurening
Ejendommen er ifglge kommunens / regionens oplysninger registreret som forurenet pa vi-
densniveau 1/ 2.

En forurening pa vidensniveau 1 betyder, at man fra miljgmyndighedernes side har mistanke
om, at der kan forefindes forurening pa ejendommen. Kontakt evt. ejendomsmaegleren for yder-
ligere informationer.

Fredet Ejendom
Ejendommen er fredet, hvilket betyder at der er szrlige regler for ejendommens udseende savel
ude som inde. Kontakt maegler for yderligere information.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/8rsopgg-

relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er saelger og szlgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Reduktion af standardfinansiering pga. sikkerhed til ejerforeningen
Standardfinansiering kan ikke opn3s, idet realkreditldn skal reduceres med tinglyst sikkerhed til
ejerforeningen pa kr. 40.000.
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Ryberg og Thorsbro, Mgn

En af de vigtigste faktorer nar en ejendom skal saelges er kendska-
bet til det marked der opereres i. Vi kender gen som vores egen
bukselomme og tilsammen har vi mere end 40 ars erfaring at
traekke pa.

Det betyder for dig, at du trygt kan overlade din bolighandel til os -
hvad enten du skal kgbe eller szelge.

@nsker du en uforpligtende salgsvurdering eller er du pa udkig ef-
ter en bestemt type ejendom, sa er du meget velkommen til at
kontakte os alle ugens dage mellem 8-22 pa telefon 7217 0772.




