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Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Egemosevej 10, "Strandholm", 4640 Faxe Sagsnr.: 610-4528 Dato: 15.07.2025
Kontantpris: kr. 5.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.093

Beskrivelse:
e

VELHOLDT NYERE LANDBRUG - 1. REKKE TIL VANDET

Ved Praestg Fjord - i naturskenne omgivelser omtrent 10 kilometer fra henholdsvis
Faxe Ladeplads og Preestg - ligger der en ejendom, som er helt speciel. Egentlig har
den mange ar bag sig, men i 1982 led den oprindelige gard den skaebne, at den
braendte ned. Derfor kan man nu se frem til noget sa sjeeldent som et nyere landbrug.

Boligen er udfert i to etager, der samlet indeholder 226 veldisponerede m?, og alt er
udfert i gedigne materialer samt flot vedligeholdt. Hiemmet opvarmes med jordvarme
og solfangere, og der er installeret et Genvex-anlag. Hele stueplanet har gulvvarme.

Kgkken-alrummet har dobbeltdgre til stuen, og lysindfaldet er fantastisk fra sydvest.
Fra kekkenet er der adgang til et viktualierum og et rummeligt bryggers. Etagen har
desuden to veerelser og et badeveerelse, mens farstesalen byder pa et stort
sovevaerelse med eget badevaerelse. Pa farstesalen er der endnu en stor stue med
en altan. Ejendommen har ogsa en garage pa 152 m? med yderligere en god ferstesal
med vandudsigt.

Grunden er pa 63.000 m? og gar helt ned til fjorden. | kan se frem til en sken, privat
have, der er velpasset og nydeligt afstemt mellem beplantning, graesplaene og
terrasser. Dyrelivet er rigt i de naturpreegede omgivelser, blandt andet ser man
havgrne, hjorte, fasaner og harer. Ejendommens agerjord er pt. bortforpagtet.

| har adgang direkte til egen strand og kyst, og tilmed ligger stedet fa kilometer fra den
herlige sandstrand ved Fed Strand. Det er muligt at sejle pa fjorden, og i den
forbindelse har man spottet seeler og marsvin. | har samtidig nemt til kebsteederne
Praeste og Faxe, og i begge byer finder | alt til hverdagen samt sportsfaciliteter,
butikker og spisesteder.

Her far | kort sagt et aldeles fantastisk sted og sjaeldent udbudt.

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til sselger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

IVLedvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Kim K Pedersen
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Ejendommen

Ejendommen Terrasse Terrasse
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Udhus
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Baghave Balkon

Luftfoto Luftfoto Luftfoto
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Vejledende tegning uden ansvar
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Vejledende tegning uden ansvar
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Solred Strand
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Matrikel betegnelse og grundareal
1 ae Lindersvold Hgd., Roholte
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Ejerudgift/md.: kr. 3.093

Arealer i alt

Areal Heraf vej
6,2300 ha 2.490 m2
6,2300 ha 2.490 m2

Bygningsarealer

Udover arealoplysningerne i salgsopstillingen kan bygningerne yderligere specificeres saledes:

Bygning nr. jf. BBR Areal Heraf boligareal
Garage, carport, udhus 152 m2

Nr. 3 Egemosevej 10 20 m2

Bygningsareal i alt 172 m?

Maskiner og staldinventar

Der medfelger fglgende maskiner og staldinventar:

Ingen

Besatning og beholdninger

Ingen

Kobesummens fordeling

Ejerboligen kr. 2.870.000

Garage/Carport kr. 1.250.000

Jorden kr. 1.300.000

Solceller kr. 50.000

Andre bygninger (fordelt pa de enkelte bygninger nedenfor) kr. 25.000

Kgbesum i alt kr. 5.495.000

Fordeling af kebesum pa andre bygninger

Egemosevej 10 kr.

Andre bygninger i alt kr. 25.000

Vand

Ejendommen forsynes fra alment privat vandveerk X Ja Nej

Ejendommen forsynes fra alment vandvaerk Ja X Negj

Ejendommen forsynes fra egen vandforsyning Ja X Nej

Har ejendommen indvindingstilladelse til markvanding Ja X Negj

Aflgbsforhold

Ejendommens aflgb er Mekanisk rensning med nedsivningsanleeg (tilladelse ikke pakreevet)

Version 3.5 E/SO/TS

Kontrakter og aftaler
Om andre aftaler vedr. udlejning oplyses, at der ikke er indgaet aftaler herom.

Forpagtning og bortforpagtning af jord

Jorden er helt eller delvist bortforpagtet X Ja Nej
Saelger oplyser, om forpagteren, saelger bekendt, har s@gt om stette (grundbetaling) X Ja Nej
Om forpagtnings-/bortforpagtningsaftaler oplyses, at forpagtningskontrakt af 01.01.2021 omfatter 5,3 ha.,
lgber i perioden 01.01.2021 - 31.12.2025 og har en arlig forpagtningsafgift pa 18.200 med halvarligt
forfald.

Stotteberettigede arealer (grundbetaling)

Stetteberettigede arealer pa ejendommen X Ja Nej
Laeplantning

Tilskud til plantning af lsehegn modtaget Ja X Negj
Flyvehavre og bjgrneklo

Om forekomster og tidligere bekaempelse oplyses der findes flyvehavre

Miljgforhold

Der foreligger miljgtilsynsrapport Ja _X Nej
Slam udkert pa ejendommens arealer Ja X Negj

Om husdyrgedning og/eller anden organisk gedning oplyses, at Da ejendommen ikke anvendes til
erhvervsmeessigt dyrehold, er der ikke krav til opbevaringskapacitet.

Momsreguleringsforpligtelse

Momsreguleringsforpligtelse Ja X Negj
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Adresse: Egemosevej 10, "Strandholm", 4640 Faxe Sagsnr.: 610-4528 Dato: 15.07.2025
Kontantpris: kr. 5.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.093
Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer* Nr. 1 lyst d. 26.04.1923 Ibnr. 915022-27 Tilleegstekst Dok om vej mv
Ejendomstype: Landbrugsejendom  Grundareal udger: 6,2300 ha  Nr. 2 lyst d. 26.04.1923 Ibnr. 915023-27 Tillaegstekst Dok om
M3 benyttes til: Landbrugsejendom - heraf vej 2490 m?2 | forsynings-/aflabsledninger mv
Kommune: Faxe ~ Hovedbyg. bebyg. areal: 133m2 | Nr. 3 lyst d. 08.01.1941 Ibnr. 915024-27 Tillaegstekst Dok om byggelinier mv Filnavn:
Matr.nr.: 1 ae Lindersvold Hgd., Roholte Keelderareal: 0 m2 27 _C_49
BFE-nr.: 2587685 Udnyttet tagetage: 93 m2
Zonestatus: Landzone Boligareal i alt: 226 m?2 | 02.08.2001 Strandbeskyttelse pa hele matrikelnummeret
Vand: Alment privat vandvaerk Andre bygninger: 172 m?
Vej: Offentlig - heraf driftsbygninger m.v. 20 m? | Kommuneplan: Faxe Kommuneplan 2021-2033 og 2025-2037
Kloak: Mekanisk rensning med nedsivningsanleeg (tilladelse ikke - heraf Udhus 152 m?
pakraevet) Grundejerforening: Nej
Varmeinstallation: Varmepumpe/jordvarme ~ Bygningsarealer oplyses ifglge
Opfert/ombygget ar: 1982  BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr. 2023
Ejendomsveerdi: 4.070.000 kr.
Grundveerdi: 351.000 kr.
Evt. ejerboligvaerdi: 3.719.000 kr.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.975.200 kr.
Grundlag for grundskyld: 280.800 kr.

* Laes mere om, hvordan arealer opggres pd@ www.boligejer.dk

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
Keramisk el-kogeplade, indbygningsovn, emhaette, kgleskab (integreret), dybfryser, opvaskemaskine og vaskemaskine.

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfgalger ikke.
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Adresse: Egemosevej 10, "Strandholm", 4640 Faxe Sagsnr.: 610-4528
Kontantpris: kr. 5.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.093

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgdr i ejerudgiften er baseret pd: Salgers ejendomsforsikring hos Aim. Brand Forsikring
A/S

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Der henvises til policen.

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 5.900 Forbrug: 4.449,00 kWh

Udgiften er beregnet i ar: 2025

Ejendommens primaere varmekilde: Varmepumpe/jordvarme

Ejendommens supplerende varmekilde: Solpanel (brugsvand) og 1 braendeovn

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

El-varmepumpe (luft/vand) + jordvarme, gulvvarme i stueplan, solpanel for varmt brugsvand og 1
breendeovn i brug og 1 breendeovn der ikke er i brug (stue). Muret skorsten.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationssrapport.

Energimaerkning: Energimeerke A2010.

Version 3.5 E/SO

RealMaeglerne Kim K. Pedersen
CVR-nr. 19715078
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TIf. 55991417 / 4720@mailreal.dk
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Dato: 15.07.2025

Andre forhold af veesentlig betydning:

Der henvises til side 5
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Adresse: Egemosevej 10, "Strandholm", 4640 Faxe Sagsnr.: 610-4528 Dato: 15.07.2025
Kontantpris: kr. 5.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.093

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 15.174 | Kontantpris/udbetaling kr. 5.495.000
Grundskyld kr. 4.656 Tinglysningsafgift af skedet kr. 34.850
Husforsikring kr. 10.292 kr.

Renovation kr. 4.609 Ialt 5.529.850
Skorstensfejning kr. 1.004 ' kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Rottet?ekaampglse . kr. 246 udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
Temningsordning, septiktank kr. 1.134  pankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.
Ejerudgift i alt 1 &r 37.114

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 275.000 Brutto ekskl. ejerudgift 30.052 md./ 360.624 ar Netto ekskl. ejerudgift 23.917 md./ 287.004 ar v/26,88%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 13.07.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/8 - 1/2

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa falgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Version 3.5 E/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 4



Adresse: Egemosevej 10, "Strandholm", 4640 Faxe
Kontantpris: kr. 5.495.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (p& naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (heeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gaelder dog ikke for

pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt

det er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende 1an, der kan overtages pa visse betingelser:

Realkredit-
type

Kontant-
veerdi

Langiver/art Restgeeld = Obl.restgaeld

Andre forhold af vasentlig betydning:
Oplysning om forelgbige ejendomsskatter og vurderinger for Landbrugs-/skovejendomme

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige
veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig ejendomsbeskatning i 2024. Ejendomsveerdiskat
samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er
dermed ligeledes forelgbigt ansat. Veerdierne forventes viderefgrt for beskatningen i 2025, dog med
hensyntagen til en evt. stigningsbegraensning. Nar de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 og
2025 blive efterreguleret via forskuds-/arsopggrelse/opkraevning til skattekontoen. Eventuelle afvigelser fra de
i salgsopstillingen angivne veerdier og boligskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgéaende
retning er salger og seelgers ejendomsmeegler uvedkommende.

Ifglge udskrift fra vurderingsportalen.dk, udger de forelgbige vurderinger 2023 flg.:

Boligenhedens forelgbige ejendomsvaerdi kr. 4.070.000

Den forelgbige grundveerdi for bolig kr. 11.000

Den forelgbige samlede grundvaerdi kr. 351.000

Heraf grundveerdi produktionsjord kr. 340.000 og grundveerdi @vrig jord kr. O

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende vedr. den forelgbige
beskatning i 2024 og 2025.
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Ejendom vurderet (kategoriseret) som landbrugs-/skovejendom

Kaber er bekendt med, at ejendommen er vurderet (kategoriseret) som landbrugs-/skovejendom, og
beskatningsgrundlaget er oplyst pa baggrund af den aktuelle kategori, ligesom ejendomsskatterne i
ejerudgiften er forelgbigt fastsat ud fra kategoriseringen som landbrugs-/skovejendom og for indevaerende éar.

Saelger har sggt og 14.06.2023 faet ejendommen med i overgangsordning, der som hovedregel gzelder indtil
den bliver solgt eller eendret. Nar ejendommen aendrer kategori til ejerbolig, vil dette kunne medfere en
forhgjelse af ejendommens ejendomsskatter, og kaber opfordres til at sege egen radgivning herom.

Landzonetilladelser
Der er givet en landzonetilladelse til eiendommen.

Varmeplaner
Der foreligger varmeplaner for ejendommen i form af individuel varmeforsyning

Beskyttet natur
Der er beskyttede naturtyper eller beskyttede vandlgb pa ejendommen, i form af strandeng

Internationale naturbeskyttelsesomrader
Der er arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade pa ejendommen i form af:

# Fuglebeskyttelsesomrade Praestg Fjord, Ulvhale, Nyord og Jungshoved Nor

# NATURA 2000 - Habitatomrader
# Ramsaromrade Praeste Fjord, Jungshoved Nor, Ulvshale og Nyord
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Strandbeskyttelseslinje
Ejendommen er beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinje
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Vi er en veletableret ejendomsmaeglervirksomhed med mange ars
erfaring inden for branchen, hvilket bringer betydelige fordele for
bade vores sazelgere og kgbere. Siden vores etablering i 1997 har vi
benyttet et slogan: "Sydsjeellands mest personlige
ejendomsmaegler". | Igbet af 2020/2021 oplevede det danske
boligmarked en ekstraordinzer aktivitet, men i 2022 har der veeret
en tydelig afmatning bade i antallet af salg og i salgspriserne.

| 2023 ser vi frem til et speendende og lokalt mere stabilt
boligmarked, som er mere i overensstemmelse med det normale.
Ikke desto mindre vil vi fortsat opretholde et hgjt tempo til glaede
for vores kunder, bade kgbere og szelgere. Vi har nu rundet 2.300
solgte ejendomme og bibeholder stadig en markant hgj anbefaling
blandt seelgerne pa boligsiden.dk.




