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Stenrev 6, 9493 Saltum

Ejd. type
Kontantpris
Ejerudgift
Byggear

Fritidshus
1.595.000
1.954
1984

Bolig m2 59
Veerelser 4
Grund m2 1.500

Sagsnr. 485-1680

RealMaeglerne Blokhus A/S

Ejendomsmaegler / Pirupvejen 1B, Hune / 9492 Blokhus / TIf. 72119114 / www.realmaeglerne.dk/blokhus
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Stenrev 6, 9493 Saltum Sagsnr.: 485-1680 Dato: 06.12.2025
Kontantpris: kr. 1.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.954

7  Beskrivelse:

o g RealMzeglerne Blokhus & Hune har nu forngjelsen af at byde velkommen indenfor i
' dette skanne sommerhus beliggende i Saltum.

Dette skanne sommerhus emmer af en autentisk sommerhusstemning fra farste
gjekast og man kan maerke ferien er begyndt lige sa snart man treeder ind i huset.
Huset ligger pa en 1.500 m2 meget ugeneret grund lukket til af beplantning omkring
grunden.

Sommerhuset er 59 m2. med dertil hgrende skur, lejehus og nyopfert sauna hus.

Huset er rigtig godt indrettet med et soveveerelse og to gode veerelser. Endvidere har
sommerhuset et nyrenoveret godt badeveerelse.

Sommerhuset er indrettet med et nyt flot kekken alrum i forbindelse med en stor aben
stue. Her er der udgang til de fantastiske terrassearealer.

Der er udlejning via Feriepartner.

Huset opvarmes med ny varmepumpe og braendeovn.

Ring og book en fremvisning i dag og hgr mere om det fantastiske hus pa 72 119 114.
Omradet:

Omradet ved Saltum er meget populeert. Her finder du en enestédende sandstrand, der
er ideel til badning med sit rene vand og bla flag. Stranden ligger i forlaengelse af
stranden i Blokhus, og der er derfor hurtig adgang til sommerhusene i Blokhus. Det
rolige og meget familievenlige omrade byder pa et utal af aktivitetsmuligheder for hele
familien. | dette skenne omrade er det pragtfuldt at campere eller bo i sommerhus, da
her er mere fredeligt end inde i de lidt starre badebyer. Og Saltum by ligger kun et par
kilometer fra stranden, hvor du finder et bredt udbud af butikker og et par hyggelige
spisesteder

Vigtig information:

Deor gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at seelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Gert Wiborg
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Eiendomsdata: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer

Ejendomstype: Fritidshus ~ Grundareal udger: 1.500 M2 ' Nr. 1 lyst d. 03.04.1974 Ibnr. 3729-82 Tillaegstekst Byplanvedteegt Filnavn: 82_R_167
M3 benyttes til: Sommerhus ~ Hovedbyg. bebyg. areal: 62m? | Nr. 2 lystd. 25.06.1974 lbnr. 7244-82 Tillaegstekst Dok om forsynings-/aflabsledninger
Kommune: Jammerbugt ~ Kaelderareal: 0m2 | my Filnavn: 82_U_85

Matr.nr.: 5 bp Farup By, Saltum Udnyttet tagetage: 0m?2 | Nr. 3 lystd. 25.06.1974 lbnr. 7247-82 Tillzegstekst Dok om bebyggelse, benyttelse,
BFE-nr.: 3236217 Boligareal i alt: 59 m2 | grundejerforening, udstykning mv Filnavn: 82_R_167

Zonestatus: Sommerhusomrade Andre bygninger: 12 m?2

Vand: Privat, alment vandforsyningsanlaeg - heraf Udhus 12 m2

Vej: Feelles/privat

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlesg ~ Bygningsarealer oplyses ifglge

Varmeinstallation: Elvarme  BBR-meddelelsen.

Opfgrt/ombygget &r: 1984

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2020

Ejendomsveerdi: 810.000 kr.

Grundveerdi: 236.700 kr.

Grundlag for ejd. veerdiskat: 648.000 kr.

Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
Keramiskkomfur, mrk. Siemens. Indb. ovn, mrk. Siemens. Kgle/fryseskab, mrk. AEG. Opvaskemaskine, mrk. Siemens.
Vaskemaskine, mrk. Siemens.

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfelger X Ja Nej, dog med felgende undtagelser: Personlige
genstande

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Sagsnr.: 485-1680
Ejerudgift/md.: kr. 1.954

Forsikringsforhold:

Forsikringspreemien, der indgdr i ejerudgiften er baseret pd: Salgers ejendomsforsikring hos Tryg Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja

Forbehold:

Rgrskade: Ja

Forbrugsafhaengige udgifter:

Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen.

Ejendommens primaere varmekilde: Elvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ovne til fast eller flydende braendsel

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og
disse dokumenter skal foreligge, for kabsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationrapport er under udarbejdelse og dokumentet skal foreligge, fer kebsaftale indgas.

Energimaerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Dato: 06.12.2025

Andre forhold af veesentlig betydning:

Ejendomsmaegleren har en veesentlig gkonomisk eller personlig interesse i
kgbers valg af finansiering, forsikring eller andre ydelser i tillknytning til
omsaetning af fast ejendom:

Ja, idet Ejendomsmaegleren kan opna provision for henvisning til Dansk
Boligforsikring.

Ejendomsavance
Parterne er bekendt med, at da ejendommen er pa eller over 1.400 m?, kan der ved

salg blive tale om ejendomsavancebeskatning, hvorfor parterne er opfordret til at
s@ge radgivning herom hos revisor eller skattevaesen.

Boligbeskatning:

Kaber er gjort opmaerksom pa, at en ny ejendomsvurderingslov er geeldende pr. 1.
januar 2018, samt at der mellem et flertal af folketingets partier er indgaet en aftale
om den fremtidige boligbeskatning. Dette betyder bl.a.:

At ejendommens offentlige ejendomsvaerdi og grundveaerdi, der offentligggres i 2024,
vil blive beregnet efter zendrede principper. Eventuelle vaesentlige aendringer ved
ejendommen eller grunden kan udlgse nyt ejendomsveerdiskatteloft eller
grundskatteloftveerdi og have betydning for kebers skattebetaling. Ejendomsvaerdi,
grundveerdi, ejendomsvaerdiskattelofter og grundskatteloftsveerdi i naerveerende
salgsopstilling er de seneste veerdier, endvidere er ejerudgifterne beregnet ud fra de
seneste veerdier og nuvaerende skatteregler.

At der for ejere af ejendomme, der iht. nye vurderinger i 2019 har betalt for meget i
skat i arene 2011-2024, vil kunne ske tilbagebetaling. Safremt den praktiske lgsning
af tilbagebetalingsordningen matte medfare, at kaber bliver tilbagebetalt tidligere
ejeres for hgje skattebetaling, er kaber forpligtet til at medvirke til tilbagebetaling til
tidligere ejere.

At evt. stigning i eiendommens grundskyldsbetaling, hvis denne overstiger kr. 200 pr.
ejer, indefryses/er indefrosset i arene 2018-2020 i en midlertidig indefrysningsordning.
Det samlede ars grundskyldsbetaling i skattearet, hvor overtagelse finder sted, inkl.
eventuel indefrosset stigning for pageeldende skattear, fordeles mellem parterne over
refusionsopgarelsen.

Ovenstaende har konsekvenser for kebers fremtidige skattebetaling, og keber
opfordres til at sege egen radgivning herom. Enhver aendring, herunder stigning ift.
det i salgsopstillingen angivne, er seelger og seelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.
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Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb
Ejendomsveerdiskat kr. 3.305  Kontantpris/udbetaling kr. 1.595.000
Grundskyld kr. 7.776 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 5.679
Husforsikring kr. 4.285 Tinglysningsafgift af ske@det kr. 11.450
Renovation kr. 4.340 kr.
Grundejerforening Kr. gog lalt 1.612.129
Skorstensfejning kr. 614 | Kgber gores opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Rottebekaempelse kr. 69 udgifter til: Kabers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.
Vandafledning kr. 2.162

Ejerudgift i alt 1 &r 23.450
Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.

Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 80.000 Brutto ekskl. ejerudgift 8.554 md./ 102.643 ar Netto ekskl. ejerudgift 6.872 md./ 82.459 &r v/26,90%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med

fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 06.12.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og

tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende Ian, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering

Grundejerforening el.lign.: Vides ikke
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veaelg din Mgad holdet bag
finansieringspartner med omhu dit boligsalg

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce




