Sandbakkevej 6B, Kongstrup, 4390 Vippergd

Ejd. type Villa
Kontant 4.995.000
Ejerudgift 2.481
Byggedr 1978

Bolig m?
Veerelser
Grund m?
Energimecerke
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Sagsnr. 335RR250723
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Sandbakkevej 6B, Kongstrup, 4390 Vippergd Sagsnr.: 335RR250723 Dato: 20.09.2026
Kontantpris: kr. 4.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.481

Det er tydeligt, at der er kaelet for detaljerne og materialerne i denne ejendom, der
ligger meget fredeligt pa en lille, lukket vej i Vippergd — fire kilometer syd for Holbaek
og med kort afstand til alt det, som en bgrnefamilie har brug for. Siden 2023 er villaen
blevet gennemrenoveret fra keelder til kvist, og samtidig kan den fremvise et meget
funktionelt og familievenligt layout, der straekker sig over to niveauer, som blandt andet
giver jer et imponerende opholdsmiljg og et separat afsnit til bade foraeldre og barn.

— = = . — - ; V ’ Totalrenoveret villa med flot have p4 stille vej i Vippergd

>

Villaen star med pudset facade, sort tag og trelagsvinduer fra Rationel. Indenfor far |
hele 250 etagemeter at indrette jer pa, og heraf er de 199 kvadratmeter godkendt til
beboelse. Det geelder ogsa de tre store bagrneveerelser i underetagen, der alle vender
mod @st og er i niveau med haven. Det sterste vaerelse, der ogsa vil veere et glimrende
kontor, har endda egen udgang til haven, og derudover har etagen badeveerelse, bryg-
gers, et fint disponibelt rum og et godt multirum.

| stueplan ligger det andet badevaerelse sammen med foraeldresovevaerelset, der har
walk-in-closet. Husets mest imponerede rum er det store, abne opholdsmiljg, hvor
stuen og kekkenet er forbundet. Her er der abnet op til kip, sa rumfalelsen er fanta-
stisk, og her er akustiklofter, ovenlysvinduer og flotte saksespeer, der giver rummet
endnu mere karakter.

De smukke sildebensgulve i eg skaber et flot, sammenhaengende udtryk i boligen, og
det samme geor det paene inventar fra Tvis, som | finder i kekkenet, i begge vadrum og
i entréen. Pa begge badeveerelser er der i gvrigt lagt travertin pa gulve og i bruse-
afsnittet, mens keokkenet har vinkgleskab og Bosch-hvidevarer.

Fra bade foreeldresovevaerelset og opholdsmiljget kan | traede direkte ud pa den hae-
vede traeterrasse, der har front mod baghaven. Grunden skaner en smule, og bagha-
ven er flot skaermet af store haengebirk og pil, sa det er naesten som at sidde oppe i
treekronerne, nar | opholder jer pa terrassen. Pa den 1.227 kvadratmeter store grund
er der ogsa en carport og et skur.

Der er kun to naboer pa den lukkede vej, hvor rammerne er dejligt trygge for barn. Fra
adressen har | 300 meter til en stor Netto, og pa otte minutter kan | ga til byens station

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Robin Scott Rasmussen
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Vejledende tegning uden ansvar. B
:
Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS
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Adresse: Sandbakkevej 6B, Kongstrup, 4390 Vippergd

Kontantpris: kr. 4.995.000

Sagsnr.: 335RR250723

Dato: 20.09.2026

Ejerudgift/md.: kr. 2.481

Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Villa
M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Holbaek
Matr.nr.: 3p Kongstrup By, Agerup
BFE-nr.: 2397953
Zonestatus: Byzone
Vej: Privat feellesvej
Opfgrt/ombygget &r: 1978
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.: 2025
Ejendomsveerdi: 2.763.000
Grundveerdi: 1.063.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.210.400
Grundlag for grundskyld: 850.400

Arealer**

Grundareal: 1.227 m?
Boligareal i alt: 199 m?
@vrige arealer:

Keelder: 125 m?
Udhus: 14 m?
Carport: 21 m?

** | aas neermere om, hvordan arealer opggres
p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses
ifglge BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
diverse offentlige registre og kan derfor ikke
betragtes som en garanti.

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

, Opvaskemaskine (Bosch), Vaskemaskine (Bosch), Tarretumbler (Bosch), Vinkgleskab, Kogeplade (Siemens), Kgle-

skab (Bosch), Fryser (Bosch), Ovn (Bosch)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter

- Nr. 1: 14.08.1975 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

- Nr. 2: 17.02.1976 - Dok om faerdselsret mv, overkgrsel, falles ind- og ud-
karsel mv, Ikke til hinder for prioritering, Vedr 3P

- Nr. 3: 01.03.1976 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 3P

Planer
Kommuneplan 20.B01 - Flaensgdrden m.v.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Sandbakkevej 6B, Kongstrup, 4390 Vippergd
Kontantpris: kr. 4.995.000

Sagsnr.: 335RR250723
Ejerudgift/md.: kr. 2.481

Dato: 20.09.2026

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: saelgers aktuelle forsikring hos IDA Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Nej Insekt: Nej

Forbehold: Se policen

Rgrskade: Ja

Ejendommens forsyningsmaessige forhold
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 19.400

Udgiften er beregnet i ar: 0
Varmeinstallation: Naturgasfyr

Ejendommens primare varmekilde: Naturgasfyr
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Forbrug: O

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Den foreliggende elinstallationsrapport indeholder ingen forhold karakteriseret som "risiko
for stgd", "risiko for brand" eller "undersgges naermere".

Energimeaerkning: Energimaerke C

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Lettere forurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassifice-
ret som lettere forurenet, jf. §.1 lov nr. 507af 7. juni 2006 om andring af
forurenet jord. Lettere forurening er forurening, som ligger over et define-
ret mindstekriterium, men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter (pr. 26.11.2024)
Ejendomsvaerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op-
eller nedadgdende retning er saelger og szlgers ejendomsmaegler uved-
kommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af
ovenstdende vedr. den forelgbige beskatning.

Spildevandsplan

Kober ggres szerligt opmaerksom pa, at alle kommuner i Danmark har ud-
arbejdet og fremlagt spildevandsplaner. Der henvises til foreliggende
ejendomsdatarapport og kommunens hjemmeside, for yderligere oplysnin-
ger herom.

Kober accepterer, at der fra kommunen kan blive udstedt pdbud om aen-
dring/forbedring af ejendommens aflgbsforhold.

Abonnementer
Szelger opsiger de abonnementer, der ikke er specifikt aftalt overtaget af
kgber.
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CVR-nr. 46114604

Munkholmvej 32 / 4300 Holbaek

TIf. +4571924300 / 4300@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/holbaek

Adresse: Sandbakkevej 6B, Kongstrup, 4390 Vippergd Sagsnr.: 335RR250723 Dato: 20.09.2026
Kontantpris: kr. 4.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.481

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 11.273 | Kontantpris kr. 4.995.000
Grundskyld kr. 6.888 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 31.850
Rottebekaempelse kr. 238 | Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 7.000
Renovation, ansldet kr. 4.245|1 alt kr. 5.033.850
Husforsikring, jf. saelger kr. 7.132

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 29.776

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 250.000 Brutto ekskl. ejerudgift 27.494 md. / 329.927 ar. Netto ekskl. ejerudgift 22.063 md. / 264.754 &r v/26,26 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 28.08.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.01.2026 - 30.06.2026 For-
behold: Kreditforeningsl@net vil blive reduceret i forhold til evt. sikkerhed til grundejerforeningen.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Sandbakkevej 6B, Kongstrup, 4390 Vippergd Sagsnr.: 335RR250723 Dato: 20.09.2026
Kontantpris: kr. 4.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.481
Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 4: hovedstol kr. 1.376.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-
de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-
veget saerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Eksperter i Boligsalg i Holbaek og Odsherred.

Vi er specialister i salg, kgb og vurdering af boliger i Holbaek og Od-
sherred kommmune. Med et steerkt kendskab til det lokale boligmar-
ked sikrer vi, at du far den mest preecise vurdering og den bedste
strategi for et hurtigt og fordelagtigt boligsalg.

Nar du veelger os som din ejendomsmeaegler i Holbaek eller Odsher-
red, far du:

v/ En gratis og uforpligtende salgsvurdering af din bolig

Vv En dedikeret maegler, der fglger dig hele vejen fra start til salg
v/ Maksimal synlighed gennem malrettet digital markedsfgring

Vv En tryg og professionel salgsproces, hvor vi varetager alt det
praktiske




