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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Kgbmagergade 13A, 2. th, 1150 Kgbenhavn K Sagsnr.: 109CI-MH702 Dato: 01.05.2026
Kontantpris: kr. 9.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 6.458

Charmerende lejlighed med tagterrasse beliggende i rolig baggard!

1 1729 sa denne ejendom dagens lys, og den er med andre ord en af de fine bygninger
i Kgbenhavns historiske gader. Indre By slar ramme om hjemmet, der i sig selv bugner
af charmerende detaljer. Tagterrassen og den rolige baggard er yderligere skanne
detaljer.

Sort bindingsveerk og solgule tavl pryder facaden, som far supplement af sprossede
vinduer. Traed inden dare, hvor lejligheden er fordelt pa to etager, og den ferste inde-
holder det charmerende kgkken alrum, hvor gen inviterer til samvaer. Der er yderligere
et vaerelse samt badevaerelse med fine finesser og et lavefods badekar. En etage
oppe er det store, abne rum lyst og leekkert, og de fritlagte bjeelker henviser til det flotte
byggear. Der er et veerelse for enden.

Nu kan du gleede dig til at treede ud péa tagterrassen, der er et skent andehul midt inde
i byen. Arealet er afskaermet og delvist overdaekket, sa du far fornemmelsen af en
hyggelig hule med plads til afslapning. Dgren til tagterrassen er en cafe-glasfoldedar i
hele terrassens bredde, sa hele denne ende af stuen fungerer som en stor overdaekket
terrasse, nar man abner deren.

Garden er ogsa forrygende og emmer af den helt rette stemning.

Nar du ellers kan Igsrive dig fra adressen, vil du elske at udforske nsermiljget, som lige
er noget for bymennesket. Sla vejen forbi Kongens Nytorv, der bugner af fristelser. Ga
en tur langs i Nyhavn hvor stemningen er helt szerlig, og generelt har du nogle af Ka-
benhavns bedste tilbud lige omkring dig. Butikker og offentlig transport er selvfglgelig
ogsa helt teet pa.

Velkommen til en dejlig oase midt i byen! :)

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeaegler: Mikkel Heinemann
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Vejledende tegning uden ansvar

Alle plan (1x1)
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Vejledende tegning uden ansvar
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Adresse: Kgbmagergade 13A, 2. th, 1150 Kgbenhavn K

Kontantpris: kr. 9.995.000

Ejendomsdata*:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:

Ejerl. Nr.:
Zonestatus:

Vej:
Opfgrt/ombygget ar:

Ejerlejlighed

Ejerlejlighed, beboelse
Kgbenhavn

65 Frimands Kvarter, Kgbenhavn
116598

14

Byzone

Offentlig vej

1885

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr.
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:

2024
8.167.000
5.143.000
6.533.600
4.114.400

Arealer**

Tinglyst areal:

Heraf tinglyst boligareal:
BBR-boligareal:

RealMaeglerne City & Christianshavn ApS
CVR-nr. 34080992

Store Kongensgade 53 /1264 Kgbenhavn K
TIf. +4532830600 / city@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/kbh-city

Sagsnr.: 109CI-MH702 Dato: 01.05.2026
Ejerudgift/md.: kr. 6.458

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:

129 m? Der henvises til side 5
129 m?

136 m?

** | aes neermere om, hvordan arealer
opggres pa www.boligejer.dk.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendom-
men, arealer, offentlig vurdering mv. er
indhentet fra diverse offentlige registre
og kan derfor ikke betragtes som en

garanti.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Ovn, Kogeplade, emhaette, kgle/fryseskab samsung, opvaskemaskine jf. seelgers oplysningsskema

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Version 3.8 S/SO

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Adresse: Kgbmagergade 13A, 2. th, 1150 Kgbenhavn K Sagsnr.: 109CI-MH702 Dato: 01.05.2026
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring hos Alm Brand

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Se gaeldende forsikringspolice for evt. forbehold

Ejendommens forsyningsmaessige forhold
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 13.660 Forbrug: 0 a/c
Udgiften er beregnet i ar: 0

Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
. o

Oplysningerne stammer fra: Anslaet

Varme betales a/c med kr. 13.660 p.a.

Vand betales a/c med kr. 3.700 p.a.

Kaber ggres opmaerksom p3, at forbrugsafhaengige udgifter afhaenger af sdvel husstandens stgrrelse og
forbrugsmgnster.

Evt. afvigelser mellem tidligere forbrug og kgbers forbrug er dermed szelger og saelgers ejendomsmaeg-

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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RealMaeglerne City & Christianshavn ApS
CVR-nr. 34080992

Store Kongensgade 53 /1264 Kgbenhavn K
TIf. +4532830600 / city@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/kbh-city

Adresse: Kgbmagergade 13A, 2. th, 1150 Kgbenhavn K Sagsnr.: 109CI-MH702 Dato: 01.05.2026
Kontantpris: kr. 9.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 6.458
Ejerudgift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb
Ejendomsveerdiskat kr. 33.321 Kontantpris kr. 9.995.000
Rottebekaempelse 2026 - ansldet kr. 200 Tinglysningsafgift af skadet kr. 61.850
Feellesudgifter kr. 39.936 | Gebyr til administrator, Notering af ejerskifte + tinglysning af sik- kr. 6.500
Antenne - ansl3et kr. 4.043 kerhed til foreningen

Ialt kr. 10.063.350

Kaber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne r§dgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 77.500

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 500.000 Brutto ekskl. ejerudgift 54.237 md. / 650.841 ar. Netto ekskl. ejerudgift 44.365 md. / 532.384 &r v/24,19 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 08.04.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025 For-
behold: Standardfinans. kan ikke opn8s, da ejerskifteldnet reduceres med sikkerhed til ejerforeningen.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Kgbmagergade 13A, 2. th, 1150 Kgbenhavn K
Kontantpris: kr. 9.995.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Gaeld udenfor kebesummen

IngenEjerforening

Navn: E/F KOBMAGERGADE 13

Eksisterende sikkerhed: Kr. 9.000 i form af Ejerpantebrev - skal forhgjes med kr. 55.000.
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Fordelingstal, ejerforening

Admin: 128 / 1764

Tinglyst: 128 / 1764

Faellesudgifter fordeles efter admin. fordelingstal

Brugsret
Loftrum(eget loftrum gverst i opgang 13), vaskeri, cykelrum jf. seelgers oplysningsskema

Feellesfaciliteter

Faellesvaskeri: Et par gange &rligt tilsendes administrationen en liste fra bestyrelsen over ejer-
nes registrerede forbrug i vaskeriet, som herefter opkraeves af Azets via opkraevningen af fzel-
lesudgifter.

Servitutter

- Nr. 1: 07.07.1845 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv, 38/144

- Nr. 2: 11.05.1885 - Dok om overkgrsel, feelles ind- og udkgrsel mv

- Nr. 3: 29.01.1932 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv (rette dato er 29.11.1932) 1_H-I_154
- Nr. 4: 30.05.1958 - Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv 1_H-I_154

- Nr. 5: 21.08.1969 - Dok om transformerstation/anlaeg mv, Ikke til hinder for prioritering 1_H-
I_154

- Nr. 6: 26.04.1974 - Fredningsbeslutning 1_H-I_154

- Nr. 7: 26.04.1974 - Dok om bevaringspligt mv 1_H-I_154

- Nr. 8: 11.12.1980 - Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv 1_H-I_154

- Nr. 9: 16.08.1982 - Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv 1_H-I_154

- Nr. 10: 03.02.1983 - Vedteegter for ejerforening, Ejerforeningen Kgbmagergade 13 1_H-I_154

Version 3.8 S/SO

RealMaeglerne City & Christianshavn ApS
CVR-nr. 34080992

Store Kongensgade 53 /1264 Kgbenhavn K
TIf. +4532830600 / city@mailreal.dk
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Sagsnr.: 109CI-MH702
Ejerudgift/md.: kr. 6.458

Dato: 01.05.2026

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 16: hovedstol kr. 9.000

Nr. 17: hovedstol kr. 3.250.000

Nr. 19: hovedstol kr. 831.000

- Nr. 11:
- Nr. 12:
- Nr. 13:

05.11.1990 - Lokalplan nr. 164

04.10.1991 - Dok om fundering og grundvandssankning mv

23.01.1995 - Dok om fjernvarme mv

- Nr. 14: 09.10.2000 - anm heaeftelser Tillaeg til vedtaegter 1_H-I_154

- Nr. 15: 21.06.2007 - Tilleeg til dokument lyst 26.04.2006 om elforsyning/transformeranlaeg
nu: Kgbenhavns Energi Holding A/S (KE Drift A/S). AKT P-625 1. afd. P8taleberettiget er KE
Transmission, cvr.nr. 25502043 og DONG Energy, cvr.nr. 20214414,

- Nr. 18: 21.04.2023 - Pabud vedr. ulovlige termovinduer i forhus mod g&rden

Planer
Lokalplan nr 164.pdf

Andre forhold af vaesentlig betydning

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under
kriterierne for kortleegning som forurenet.

Fredet ejendom
Naervaerende ejendom er fredet. Dette bevirker blandt andet, at der ikke betales ejendomsskat,
samt at der er restriktioner pa, hvad der m& aendres pa ejendommen.

Husdyr
Nej, hunde- og kattehold er ikke tilladt iht. Husordenen og § 18 i vedtaegterne.

Antenne
Salger er tilmeldt antenne i foreningen og betaler kr. 1.054,38 pr kvartal. Antenne er igennem
yousee, og det vil veere muligt kgber at at opsige abonnementet.

Udlejning
Det fremgar af vedtaegternes §18, at medlemmerne ikke ma udleje lejlighederne uden at orien-
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Adresse: Kgbmagergade 13A, 2. th, 1150 Kgbenhavn K
Kontantpris: kr. 9.995.000

tere bestyrelsen. Denne bestemmelse gzelder heller ikke erhvervslejligheder. Disse ma benyttes,
udlejes og seelges til erhvervsmaessigt formal uden bestyrelsens godkendelse. Der er dog visse
undtagelser. Vi henviser i gvrigt til vedtaegtens §18.

Det er tilladt at lave foraeldrekgb

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning.
Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de
forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-
relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er saelger og szelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Kommuneplan & Spildesvandplan

Kommuneplan:

Plan - Kgbenhavns Kommuneplan 2024 Fremtidens klimavenlige hovedstad

Plan - R24.C.1.30 - C

Plan - Kgbenhavns Kommuneplanstrategi 2023 - Fremtidens klimavenlige hovedstad

Spildevandsplan:
Kloakopland - 214
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REAL

Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg




