Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med sealger.

Adresse: Nellikevej 21, Smidstrup, 3250 Gilleleje Sagsnr.: 3593282 Dato: 15.07.2025
Kontantpris: kr. Ejerudgift/md.: kr. 2.151
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En unik bolig!

<font face="ms sans serif" color="#010101" size="1"><b><i>En unik
bolig!</i></b></font><font face="ms sans serif" color="#010101"
size="1"><b><u>0OMR&#197;DET: </u></b></font><div align="left"
style="min-height: 11pt; "><font face="Times New Roman"
color="#010101" size="2">Beliggende i hyggeligt og roligt sommerhus
kvarter i Smidstrup. Her er ca. 800 m. til indk&#248;b og 5,5-6,0 km. til
Gilleleje Centrum og den hyggelig Havn. Vandet ved Smidstrup Strand
finder du lidt over 1,0 km. v&#230;k. </font></div><font face="ms sans
serif" color="#010101"
size="1"><b><u>EJENDOMMEN: </u></b></font><div align="left"
style="min-height: 11pt; "><font face="Times New Roman"
color="#010101" size="2">0Omfattende ombygget og istandsat sommerhus
oprindeligt fra 1965/1978 beliggende p&#229; en dejlig have/grund, som
er opdelt til et hygge omr&#229;det omkring huset med en over 110 kvm.
stor tr&#230;terrasse p&#229; 3 af husets sider samt et stort
fuldst&#230;ndigt ugeneret gr&#230;s omr&#229;de - perfekt til leg og
bold-spil. P&#229; den store tr&#230;terrasse finder du altid en plads med
sol og du I&#248;ber ikke t&+#248;r for plads n&#229;r du f&+#248;rst har
f&#229;et dine havem&#248;bler og din grill p&#229; plads. Her finder du
0gs&#229; et rummeligt udhus med en overd&#230;kning, der kan
fungere som overd&#230;kket terrasse p&+#229; de varme sommerdage
eller blot en overd&#230;kning til din cykel n&#229;r det regner. Flot og
hyggeligt &quot;g&#230;stehus&quot; (udhus) i samme stil som
huset.</font></div><font face="ms sans serif" color="#010101"
size="1"><b><u>INDRETNINGEN: </u></b></font><div align="left"
style="min-height: 11pt; "><font face="Times New Roman"
color="#010101" size="2">Dejlig bred entre/gang med indbygget lys i
loftet. Praktisk garderoberum med vaskemaskine. Flot nyt

; % badev&#230;relse med store gr&#229; fliser, bruseniche og
s i . N v&#230;gh&#230;ngt toilet. Nyt moderne lysegr&#229;t KVIK
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Vigtig information:

D%r gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at seelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer saelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jan Tjelum
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Adresse: Nellikevej 21, Smidstrup, 3250 Gilleleje
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VARELSE

TERRASSE
\

Version 3.5 S/SO

2,33m

ANNEKS/
UDHUS

3,77m

TERRASSE

Y,

SKUR

Sagsnr.: 3593282
Ejerudgift/md.: kr. 2.151

qanosto
fono1hY

gregneve)

(oaghiPuOH

<
S
Mellamvel Tulipanveis

K
2
S
A %
= e
A
>
hojsrAse® ot
enho) £no- A9
< .
2 459
= mony S
a

>
°

(oroueAS

Smidstrup.S

Ebholmyej

(ononinds

(onoBEW

oneBOH

tra

ndve)

(aauans

Lo

Dato: 15.07.2025

”"kor,_,p =
&

D e O
VO Tinkerugus"® Reviingedston = &
32 WS 3. ¢
TR = 5 ., ER
3 L = * L el
B e v : » > 2
AR ThE s 2 90, N e
> e . < < Vi A H
2 4 Sn S 3
A T F > Ry n 2
% & 0 s B
% <
D S escasieda e SR Sorg, 2
2 pe® o s s s
% -\ s . <
% ovedy o s, 7y,
o s
e o z = o
4 e, v
< °
Ze loy,
> L ermy
% O Bakkedraget
"»7 2% 2 = >
A Wi S e ¥
% e Ee RS 5
£l < - ~ O = .
> S8 Sot e AR P =
@, = ) A - o’ o =
%, g % ¥ or® 3 s
5 ! Heod
29jen % & 5
K '
9/,
odsy; o]
o \
w ' zZ @
“ % - £ %
3 % 5 % CO)
2 > & g
2 %2ty >, %
o 1 % % M
& b >
s = % 5 3
= i % pee® < T
z H woy . Bjerresietten
: a¢ %
" z A <
“ 3 s
T <
2
H§ B
9en. < (re® 2
rupye; e oo =
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Adresse: Nellikevej 21, Smidstrup, 3250 Gilleleje Sagsnr.: 3593282 Dato: 15.07.2025

Kontantpris: kr. Ejerudgift/md.: kr. 2.151

Eiendomsdata: Arealer Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen realer

Ejendomstype: Fritidsbolig ~ Grundareal udger: 1.240 m*  gervitutter
M3 benyttes til: Hovedbyg. bebyg. areal: 87 m? Ingen
Kommune: - Heraf Indbygget udhus 10 m?

Matr.nr.: Keelderareal: 0 m | planer
BFE-nr.: Udnyttet tagetage: 0 m? Ingen
Zonestatus: Boligareal i alt: 87 m?

Vand: Privat vandforsyningsanleeg ~ Andre bygninger: m?

Vej:

Kloak: Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-

Varmeinstallation: Varmepumpe/Elvarme meddelelsen.

Opfgrt/ombygget ar: 1965/1978

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag
Offentlig vurdering pr.

Ejendomsvaerdi:

Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:

Grundlag for grundskyld:

* | ses mere om, hvordan arealer opggres pa www.boligejer.dk

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger __ Ja _X Nej.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Nellikevej 21, Smidstrup, 3250 Gilleleje Sagsnr.: 3593282 Dato: 15.07.2025
Kontantpris: kr. Ejerudgift/md.: kr. 2.151

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: hos

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Nej
Forbehold:

Forbrugsafheengige udgifter:

Ejendommens primaere varmekilde: Varmepumpe/Elvarme

Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen

"Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen™

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Adresse: Nellikevej 21, Smidstrup, 3250 Gilleleje Sagsnr.: 3593282 Dato: 15.07.2025

Kontantpris: kr. Ejerudgift/md.: kr. 2.151
Ejerudgift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb
Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 7.631
Ialt kr. 7.631
Ejerudgift i alt 1. &r kr. 0

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boligldn pa falgende link
https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Adresse: Nellikevej 21, Smidstrup, 3250 Gilleleje Sagsnr.: 3593282 Dato: 15.07.2025
Kontantpris: kr. Ejerudgift/md.: kr. 2.151

Tinglysningsafgiftsreduktion: Geaeld udenfor kgbesummen:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve

og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til

ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen

pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant

hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det

er fraveget seerskilt i handlen.
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