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Vestre Kvartergade 8, st. mf., 2650 Hvidovre

Ejd. type Andelsbolig
Kabspris 1.819.722
Boligydelse 5.546
Forbrugsafh. udgift 1.000

Bolig m2
Veerelser
Byggear/ombygget
Energimaerke

90

3
1912/1952
Cc

Sagsnr. 211-8546

RealMaeglerne Charles Andersen

Ejendomsmaaglere & valuarer / Menelaos Boulevard 71/ 2650 Hvidovre / TIf. 36782274 / www.realmaeglerne.dk/2650
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m Ejendomsmaeglere & valuarer / CVR-nr. 18316587
e oy Menelaos Boulevard 71/ 2650 Hvidovre J=d AR
TIf. 36782274 / 2650@mailreal.dk
OTF . real | .dk/2650
Salgsopstllllng - vedr. salg af andelsbolig www realmaeglerne.dk/

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Vestre Kvartergade 8, st. mf., 2650 Hvidovre Sagsnr.: 211-8546 Dato: 14.11.2025
Kgbspris: kr. 1.819.722 Boligydelse/md.: kr. 5.546

Beskrivelse af andelsboligen:

3-VARELSES ANDELSBOLIG PA 90 KVM. | SMUK RENOVERET EJENDOM |
AVEDQJRELEJREN.

Fokuspunkter:

- Skan og fredelig beliggenhed i granne omgivelser.

- Teet pa forretninger, s-station og busser

- Umiddelbart ved Vestvolden og naer Kege Bugt Strandpark

- Historisk ejendom med fjernvarme, dertelefon, feellesvaskeri, geestelejlighed,
kabel-tv., internet

- Charmerende, lys og hgijloftet lejlighed

- Opholdsstue i forbindelse med abent kekken

- Badevaerelse med bruse, gulvvarme og vaskemaskine

- Solid og veldrevet andelsboligforening med styr pa gkonomien

- God finansiering og lav boligafgift

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en overdragelsesaftale, hvis denne alene er underskrevet af kaber, er et tilbud til saelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv
om det matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

IVLedvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jan Andersen
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SUPER CHARMERENDE OG ALDELES SK@N 3-VARELSES ANDELSLEJLIGHED PA 90 KVM — MED LAV BOLIGAFGIFT!

Velkommen til denne fantastisk dejlige, lyse og velindrettede 3-vaerelses andelslejlighed pa 90 kvm — en aegte boligperle beliggende i stueetagen af en smuk og preesentabel redstensejendom i et velfungerende og
gkonomisk sundt andelsboligfeellesskab. Her far du bade historisk sjael, moderne komfort og en rolig beliggenhed i et af omradets mest stemningsfulde kvarterer.

Lejligheden er placeret i en tidligere militeer belaegningsbygning, som i 2001 blev naensomt omdannet til moderne boliger. Her mgdes charme, historie og funktionalitet pa fineste vis.

Lejligheden indh : Indbydende entré med god plads til overtgj, lys og rummelig opholdsstue med aben forbindelse til et HTH-elementkgkken — perfekt til bade hverdag og hyggelige middage med venner. Herudover
skent sovevaerelse med gode skabe og roligt udtryk, dejligt ekstra veerelse, der kan bruges som bgrnevaerelse, kontor eller gaestevaerelse og endelig et lsekkert badevaerelse med bruseniche og gulvvarme, sa komforten
er i top aret rundt.

Overalt mgdes du af treegulve, genergs loftshgjde og charmerende smasprossede vinduer, der giver et skant lysindfald og masser af atmosfzere.

Ejendommen byder desuden pa feellesvaskeri, gaestelejlighed, fiernvarme, degrtelefon, internet og kabel-tv.
Uden for dgren findes et pragtfuldt og grent gardmiljg, der indbyder til hyggelige grillaftener, samveer og ro under &ben himmel

Det er tilladt at holde ét husdyr, mens det ikke er tilladt at ryge indendgars.

Her bliver du nabo til Zentropa Film, Nimbus Film, vandrehjem, museer, hyggelige restauranter og bgrneinstitutioner — alt sammen omgivet af historiske og bevaringsveerdige bygninger med en helt seerlig atmosfeere.
Beboerne i Avedgrelejren har adgang til grundejerforeningens feelleslokaler i "Smedjen". Kan ogsa lejes til arrangementer.

Beliggenheden er desuden ideel med nem adgang til offentlig transport, gode indkgbsmuligheder og grenne oaser som Vestvolden, der inviterer til gature, lgb og frisk luft i natursk@nne omgivelser.
Kort sagt en super charmerende, veldisponeret og aldeles skan andelslejlighed med lav boligafgift — perfekt til dig, der gnsker sjeel, kvalitet og ro midt i et levende og historisk kvarter.

Billig boligafgift kun kr. 5.475 pr. maned.

Internet kr. 71 pr. maned.

A'conto varme kr. 1.000 pr. maned.

A'conto vand kr. 320 pr. maned.

Besigtigelse efter aftale.

NB.

Igangvaerende andelsboligforeningsprojekt.

| andelsboligforeningen er vedtaget et projekt omfattende udskiftning af de sidste oprindelige vinduer i de 2 gamle lsengebygninger. Andelsboligforeningen finansierer udgiften ved optagelse af fastforrentet realkreditlan,
hvilket vil medfgre en manedlig huslejestigning pa kr. 261 for denne lejlighed. Huslejestigningen iveerksaettes, nar arbejderne er afsluttet og stigningen er ikke medregnet i den i salgsopstillingen anfarte boligafgift.
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Adresse: Vestre Kvartergade 8, st. mf., 2650 Hvidovre
Kgbspris: kr. 1.819.722

Ejendomsdata
Ejendommen/andelsboligforeningen:

Kommune: Hvidovre
Matr.nr.: 2 ct Avedgre By, Avedgre
BFE-nr.: 8646181
Opfgrt/ombygget ar: 1912/1952
Zonestatus: Byzone
Anvendt vurderingsprincip: Offentlig vurdering
Pr.: 31.12.2021
Veerdi iflg. anv. vurderingsprincip: 115.000.000

Energimeaerkning: Energimeerke C.

Andelsboligen:

M3 benyttes til: Beboelse
Andelnr.: 7
Fordelingstal vedr. formuen: 240900/10779800
Fordelingstal vedr. boligafgift: 240900/10779800

Inventar og lgsgre:

RealMaeglerne Charles Andersen
Ejendomsmaeglere & valuarer / CVR-nr. 18316587
Menelaos Boulevard 71/ 2650 Hvidovre R E \L

TIf. 36782274 / 2650@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/2650

Sagsnr.: 211-8546 Dato: 14.11.2025
Boligydelse/md.: kr. 5.546

Arealer: *

Boligareal i alt: 90 m2 Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:

Se tingbogsudskrift

@vrige arealer:

* Laes naermere om hvordan arealer opggres pa
www.boligejer.dk

Folgende seerlig tilpasset inventar medfglger og er inkluderet i kgbsprisen (fabrikat):

Fglgende andet Igsgre findes i andelsboligen og kan medkgbes mod evt. betaling (fabrikat)*):
Harde hvidevarer, persienner og 6-flajet skab i soveveerelse kr. 5.200.

*) Kgber er ifglge andelsboligloven ikke forpligtet til at kgbe det naevnte Igsgre.

Version 3.1 A/SO

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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RealMaeglerne Charles Andersen
Ejendomsmaeglere & valuarer / CVR-nr. 18316587
Menelaos Boulevard 71/ 2650 Hvidovre

TIf. 36782274 / 2650@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/2650

Adresse: Vestre Kvartergade 8, st. mf., 2650 Hvidovre Sagsnr.: 211-8546 Dato: 14.11.2025
Kgbspris: kr. 1.819.722 Boligydelse/md.: kr. 5.546

Forbrugsafhangige udgifter: Andre forhold af veesentlig betydning:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 12.000 Forbrug:

Udgiften er beregnet i &r: a'conto for 2025 Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejiendommen omradeklassificeret som
Ejendommens primaere varmekilde: Fiernvarme lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret

Oplysningerne stammer fra: Anslaet mindstekriterium, men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Opvarmning ved fiernvarme. Det oplyses, at de manedlige a'contobetalinger for varme for lejligheden er kr. 1.000, og at de
manedlige a'contobetalinger for vand pa lejligheden er kr. 320,00. Kgber har faet udleveret seneste varme- og vandregnskab.
Kgber er bekendt med, at der kan veere afvigelser mellem faktisk forbrug og oplyste a'contobetalinger, ligesom a'contobetalinger vil
kunne aendres. Forholdende er seelger og ejendomsmeegler uvedkommende.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, andre forbrugsafhangige
forhold, eftersyn af forsyningsanlaeg samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar
af hverken salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller boligydelsen.

Forsikringsforhold:

Ejendommen er forsikret via andelsboligforeningen hos

Preemien, der indgar i boligafgiften, daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja
Forbehold:

Ejerpantebreve i andelsboligen:
Se tingbogsattest
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Adresse: Vestre Kvartergade 8, st. mf., 2650 Hvidovre
Kgbspris: kr. 1.819.722

Beregning af andelsboligens maksimalpris og kgbspris:

Andel i foreningens formue kr.
Forbedringer kr.
Seerligt tilpasset inventar kr.
Fradrag vedr. vedligeholdelsestilstand kr.
Fradrag for mangler kr.
Maksimalpris, jf. andelsboliglovens § 5 kr.
Evt. nedslag i maksimalprisen kr.

Overdragelsessum ekskl. lgsgre (kgbspris) kr.

Andet Igsgre, der kan kgbes separat, jf. side 2  kr.
Samlet overdragelsessum inkl. Igsgre kr.

Teknisk pris:

Den tekniske pris er sammensat af kgbsprisen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens gaeld fratrukket foreningens omsaetningsaktiver i henhold til Nggleoplysningsskema for

1.791.597
30.225

2.100

1.819.722

1.819.722

5.200
1.824.922

Sagsnr.: 211-8546

Boligydelse/md.: kr. 5.546

Boligydelse:

Boligafgift, jf. seneste

drsregnskab kr.
Internet kr.
Boligydelse i alt pr. &r kr.
Boligydelse i alt pr. md. kr.

RealMaeglerne Charles Andersen
Ejendomsmaeglere & valuarer / CVR-nr. 18316587
Menelaos Boulevard 71/ 2650 Hvidovre

TIf. 36782274 / 2650@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/2650

Kontantbehov ved kgb:

Kgbspris / udbetaling
65.696 Forudbetaling af boligafgift/depositum
852  Andel af vurderingshonorar
Omkostninger til kabers radgiver(e), anslaet
Gebyr til administrator, ansl.

66.548
5.546

Ialt

Dato: 14.11.2025

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

1.819.722
6.866
2.350
6.875
3.975

1.839.788

Kgber ggres opmaerksom p8, at der i ovennavnte kontantbehov ved
kgb ikke er indeholdt udgifter til: Finansiering og bankgarantistillelse mv.

andelsboligforeningen pkt. K2. Kgber ggres opmaerksom pa, at denne opggrelse ikke ngdvendigvis tager hgjde for alle forhold i foreningen, f.eks. om grundlaget for opggrelsen af foreningens
formue er ajourfgrt, om foreningen har anvendt finansielle instrumenter (herunder renteswaps) f.eks. til afdeekning af kurs- eller renterisiko, afdragsfrie 1an o.lign.. Opggrelsen vil derfor oftest
ikke veere fuldsteendig retvisende. For naermere oplysninger om foreningens gkonomi henvises til Nggleoplysningsskema for andelsboligforeningen. Kgber opfordres til at sgge egen radgiver

herom.

Kgbspris: kr. 1.819.722
Forholdsmaessig andel af foreningens samlede gzeld

+omseaetningsaktiver: kr. 761.522
Teknisk pris kr. 2.581.244

Version 3.1 A/SO
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RealMaeglerne Charles Andersen
Ejendomsmaeglere & valuarer / CVR-nr. 18316587
Menelaos Boulevard 71/ 2650 Hvidovre

TIf. 36782274 / 2650@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/2650

Adresse: Vestre Kvartergade 8, st. mf., 2650 Hvidovre Sagsnr.: 211-8546 Dato: 14.11.2025
Kgbspris: kr. 1.819.722 Boligydelse/md.: kr. 5.546

Oplysninger om andelsboligforeningen:

Grundejerforening el. lign.: Ja Venteliste: Evt. brugsret og faellesfaciliteter:

Navn: Fremleje: Ja _ X Negj 1 loftsrum.

Pligt til medlemskab: Ja Husdyr: X Ja Nej 1 hund pr. lejlighed tilladt

Sikkerhed til foreningen: Nej. Adgang til gardareal med cykelskur, graesplaene m.m.

Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej Stgrre istandsaettelsesarbejder samt evt. finansiering heraf: Mulighed for benyttelse af feellesvaskeri og gaestelejlighed mod betaling.

Der henvises til side 6

Maksimal beldning: Har andelsboligforeningen vedtaget regler om maksimal beldning af andelsboligen Ja X Negj

Oplysninger om andelsboligforeningens 13n i ejendommen:

Langiver Lanetype Naeste Restgaeld Kursveaerdi Rente Udlgb Afdragsfrihed Personlig Vilkdr mv.
rentetilpasning haeftelse

Nordea Kredit, Rentetilpasning 10.729.000 8.459.816 1 2047 Ja indtil 01-07-2027 Ingen Regnskab

Nordea Kredit, Kontantlan 24.266.249 20.147.035 1,09 2047 Nej Ingen Regnskab

Nordea Kredit, Obligationslan 4.392.000 4.392.000 4 2055 Ja indtil 01-07-2035 Ingen Regnskab

@vrige oplysninger om foreningens Idn/gkonomi: Keberne indtreeder i forpligtelserne overfor andelsboligforeningen og er bekendte med andelsboligforeningens geeld, herunder belaning af ejendommen,
bankgeeld samt kassekredit m.m. Der henvises i gvrigt til regnskabet for andelsboligforeningen.

Kober ggres opmaerksom p&, at ovenstdende oplysninger stammer fra andelsboligforeningens seneste regnskab/Nggleoplysningsskema (evt. suppleret med oplysninger fra foreningen), hvorfor
der kan vaere foretaget aendringer heri efterfglgende, f.eks. kan foreningen have optaget yderligere 1&n eller der kan vaere afdraget yderligere pd de eksisterende 13n.
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RealMaeglerne Charles Andersen
Ejendomsmaeglere & valuarer / CVR-nr. 18316587
Menelaos Boulevard 71/ 2650 Hvidovre

TIf. 36782274 / 2650@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/2650

Adresse: Vestre Kvartergade 8, st. mf., 2650 Hvidovre Sagsnr.: 211-8546

Dato: 14.11.2025
Kgbspris: kr. 1.819.722 Boligydelse/md.: kr. 5.546

Storre instandsattelsearbejder:

Igangveerende andelsboligforeningsprojekt.

Der er vedtaget udskiftning af de sidste oprindelige vinduer i de 2 gamle lsengebygninger. Udskiftningen er i
gang. Andelsboligforeningen optager fastforrentet afdragsfrit kreditforeningslan til finansiering heraf. Efter
feerdiggerelse vil boligafgiften stige med 4,76%, svarende til en manedlig stigning for denne lejlighed pa kr.
261. Stigningen er ikke medregnet i den i salgsopstillingen anferte boligafgift.

Kagber ggres opmeerksom pa, at disse arbejder kan have betydning for andelsboligens andelsvaerdi.
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veaelg din Mgad holdet bag
finansieringspartner med omhu dit boligsalg

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Se flere tilbud pa vores hjemmeside : www.realmaeglerne.dk/2650
Hvis du har specielle gnsker, ma du endelig kontakte os.

Har du en bolig, du overvejer at seelge i Kgbenhavns-omradet? Sa
giver vi dig gerne en uforpligtende salgsvurdering og et overblik
over salgsmulighederne, omkostningerne og det forventede
salgsprovenu.

@nsker du et finansieringstilbud pa boligen? Kontakt os for
henvisning til een af vores samarbejdspartnere, der uforbindende
vil kunne give dig et tilbud pa en god og billig finansiering af
boligen i forbindelse med et pataenkt kgb.




