Hessum Bygade 55, 5450 Otterup

Ejd. type Villa, 1 fam. Bolig m2 194
Kontantpris 3.875.000 Veerelser 5
Ejerudgift 2.050 Grund m2 4.815
Byggear 2022 Energimaerke A2015

Sagsnr. 541W5322
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Hessum Bygade 55, 5450 Otterup Sagsnr.: 541W5322 Dato: 28.10.2025
Kontantpris: kr. 3.875.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.050

Beskrivelse:

MODERNE VILLA FRA 2022 MED ORANGERI, S@ OG FANTASTISK UDSIGT OVER
NORDFYNS NATUR

Drgmmer du om et liv midt i den sk@nneste natur, med masser af plads bade inde og
ude — og i en moderne villa fra 2022, der er lige til at flytte ind i? S& har du nu
muligheden med denne flotte bolig pa 194 kvadratmeter.

Villaen ligger i Hessum, en hyggelig landsby med godt sammenhold. Her har du tre
kilometer til skole, bgrnehave og vuggestue og fire kilometer til Otterup, hvor du finder
et aktivt foreningsliv og gode indkgbsmuligheder. Her er du mindre end tre kilometer
fra vandet ved Odense Fjord, og du er omgivet af smukke naturomrader som
Klintebjerg Havn og det fredede fugleyngleomrade ved Lammesg.

Hus og have star snorlige — alt er gennemtzenkt. Her er store vinduespartier, der
treekker naturen helt ind, smukke treegulve i store dele af huset, kekken og
badeveerelsesmgbler fra Kvik og et vidunderligt orangeri. Troldtektlofter sikrer god
akustik, her er blgdggringsanlzeg, ventilationssystem samt solceller pa garagetaget,
der holder elforbruget nede.

Entréen byder velkommen med et elegant indbygget skab med baenk til at tage sko
pa. Her ligger ogsa husets farste badevaerelse med vaskefaciliteter, vaeghaengt toilet
og indbygget bruseniche.

Fra entréen treeder du ind i det store kekken-alrum — husets hjerte. Kgkkenet star
smukt med ovenlysvinduer, flotte fronter og en halvkgkkeng, hvor familien kan samles
om madlavningen. Et praktisk viktualierum er skjult bag en af fronterne og gor
opbevaring bade let og elegant. Og nar du star og ordner grgntsager i kekkenet, har
du udsigt til havens smukke lille s@. Stueafdelingen har god plads til bade spise- og
sofagruppe, og herfra er der udgang til en terrasse med overdaekning, sa udelivet kan
nydes i al slags vejr.

Vigtig information:

D%r gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jannick Willumsen
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Fra alrummet er der adgang til fire smukke, lyse vaerelser. Tre af dem har egen indgang, og et har eget badevaerelse i samme stil som det fgrste — her med badekar. Det starste veerelse er adskilt fra resten af huset med
en brandder, for pa nuvaerende tidspunkt bliver rummer benyttet erhverv.

Udestuen er en sand perle — indrettet som orangeri med masser af planter og lys, klinkegulv og et tekekken med god opbevaringsplads. Her kan du opholde dig aret rundt. Fra orangeriet er der direkte adgang til den 90
kvadratmeter store garage, som er opvarmet med luft-til-luft varmepumpe.

Haven er lige s& gennemfgrt som huset — med en lille beskyttet branddam, frugttraeer, en stor graespleene at boltre sig pa og den skenneste udsigt over det nordfynske landskab. En aegte perle midt i naturen.
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Soveveerelse Badeveerelse
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Adresse: Hessum Bygade 55,

Kontantpris: kr. 3.875.000

Ejendomsdata:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:
Zonestatus:
Vand:

Vej:

Kloak:
Varmeinstallation:
Opfert/ombygget ar:

5450 Otterup

Villa, 1 fam.

Beboelse

Nordfyns

11 a Skeby By, Skeby
2670112

Landzone

Alment vandforsyningsanleeg
Offentlig

Aflgb til til offentligt kloaksystem
Varmepumpe

2022

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:

2022
2.465.420 kr.
494.422 kr.
1.972.336 kr.
395.538 kr.

Arealer*
Grundareal:

- heraf vej
Boligareal i alt:

@vrige arealer:
Garage:
Udestue:

Sagsnr.: 541W5322
Ejerudgift/md.: kr. 2.050

4.815 m2
61 m?
194 m2

110 m2
60 m?

* Laes neermere om, hvordan arealer opggres pa
www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifglge

BBR-meddelelsen.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
Emhzette (Smeg), Kogeplader (Smeg), Ovn (AEG), Kgleskab (Siemens), Fryser (Gorenje) Opvaskemaskine (Siemens),

Mikrobglgeovn (AEG)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfgalger ikke.
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Dato: 28.10.2025

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:

Nr. 1 lyst d. 10.04.1957 Ibnr. 917288-34 Tilleegstekst Dok om byggelinier mv

Nr. 2 lyst d. 15.04.1958 lbnr. 1213-34 Tillaegstekst Dok om feerdselsret mv

Nr. 3 lyst d. 01.04.1970 Ibnr. 917289-34 Tillaegstekst Dok om luftfartshindringer mv

Lokalplaner:
Ingen

Kommuneplaner:

Nordfyns Kommuneplan 2021-2033
Planstrategi 2024
KommunePlanstrategi 2011
Planstrategi 2015

Tilleg til Planstrategi 2015
Planstrategi 2019

Spildevandsplaner:
HES2 - Separatkloakeret (spildevand og overfladevand Igber i hver sin ledning)

Fredningsstatus:
Ingen

Beskyttet natur:
P& ejendommen/matriklen er der beskyttede naturtyper i form af: Sg
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Adresse: Hessum Bygade 55, 5450 Otterup Sagsnr.: 541W5322
Kontantpris: kr. 3.875.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.050

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgdr i ejerudgiften er baseret pd: Szlgers ejendomsforsikring hos Aim. Brand Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Nej

Forbehold: Se forsikringspolice.

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 4.700 Forbrug: 2.292,00 kWh
Udgiften er beregnet i ar: 2023

Ejendommens primaere varmekilde: Varmepumpe
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og
disse dokumenter skal foreligge, for kabsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationrapport er under udarbejdelse og dokumentet skal foreligge, fer kebsaftale indgas.

Energimaerkning: Energimeerke A2015.
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Dato: 28.10.2025

Andre forhold af veesentlig betydning:

Om anslaet offentlig vurdering og beskatning

Idet ejendommen endnu ikke er selvstaendigt vurderet, har ejendomsmaegleren
anslaet veerdierne for den offentlige vurdering, herunder beskatningsgrundlag i
nzervaerende salgsopstilling. Ejendomsveerdien og grundveaerdien er anslaet ud fra det
forelgbige beskatningsgrundlag, som er fastsat af vurderingsstyrelsen. Respektive
beskatningsgrundlag for ejendomsveerdiskat og grundskyld er anslaet til
ejendomsveerdi hhv. grundveerdi fratrukket 20 % iht. Skatteforvaltningens
forsigtighedsprincip. Beskatningsgrundlagene ligger til grund for de i ejerudgiften
anslaede ejendomsveerdiskat og grundskyld. Det bemeerkes, at ejerudgiften er
anslaet for indevaerende ar, og dermed uden hensyntagen til, at den forste
individuelle skattebetaling evt. sker i et senere ar.

Eventuelle afvigelser mellem de i salgsopstillingens anslaede veerdier/belgb og
Skatteforvaltningens forelgbige og/eller endelige vaerdier/opkraevede belgb, er seelger
og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende, uanset om afvigelserne ma vise sig at
veere vaesentlige. Keber ma forvente, at den faktiske ejerudgift vil kunne afvige fra
den oplyste, og opfordres til at sege egen og specifik radgivning herom.

Solceller
Kaber ggres opmeaerksom pa, at der pa ejendommen er et solcelleanlaeg.
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Adresse: Hessum Bygade 55, 5450 Otterup Sagsnr.: 541W5322 Dato: 28.10.2025
Kontantpris: kr. 3.875.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.050

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 10.059 | Kontantpris/udbetaling kr. 3.875.000
Grundskyld kr. 5.973 | Halv ejerskifteforsikringspreemie kr. 10.250
Husforsikring kr. 4.495 Tinglysningsafgift af ske@det kr. 25.150
Renovation 2025, anslaet kr. 3.915 kr.

Rottebekaempelse Kr. 121 lalt 3.910.400
Jordflytningsgebyr kr. 39 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 24.602

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 195.000 Brutto ekskl. ejerudgift 20.429 md./ 245.143 ar Netto ekskl. ejerudgift 16.436 md./ 197.237 ar v/27,04%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 3 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 28.10.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Adresse: Hessum Bygade 55, 5450 Otterup Sagsnr.: 541W5322 Dato: 28.10.2025
Kontantpris: kr. 3.875.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.050
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende Ian, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering
Nykredit/F3 Rentetilpasningslan Kontantlan 2.602.000 2.674.962 2.640.638 DKK 2,42 80.743 27,00 2,94 Nej

Grundejerforening el.lign.: Nej
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veaelg din Mgad holdet bag
finansieringspartner med omhu dit boligsalg

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce




