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Her, hvor Stubbekgbings gamle kabmandsgarde mader kysten, rejser en kompromis-
lgs penthouse sig over tegltagene. Lejligheden er ny fra inderst til yderst, men opleves
som et raffineret resultat af artiers erfaring med aestetik, komfort og baeredygtighed —
en bolig, der taler til samleren, kenderen ... liebhaveren.

En scene for livet — 121 m? i frit spil

Du treeder direkte ind i hjiemmets centrale akse: et ca. 60 m? abent stue-/kakkenalrum,
hvor gulv-til-loft-partier rammer det bla horisontband mellem Grgnsund og himlen. De
rustikke tagbjeelker i massivt tree star som skulpturelle penselstreg mod den flotte ud-
sigt som baggrund, mens bambusgulvet leder lyset videre i et blgdt, honningfarvet
skeer.

Kekkenet — udfert i mat olivengren med bordplade i stenlook — er fuldt udstyret som et
leekkert kakken: indbyggede hvidevarer, bl.a. induktionskogeplade med indbygget
emheette. Her skeenker du champagne til gaesterne, mens aftensolen daler over de
syd- og vestvendte vinduespartier.

Tagterrassen: 50 m? privat friluftsrum

Der er to dere til den pragtfulde tagterrasse, der hver dag kalder pa et besagg, som
man oplever vandet, udsigten og vejret uden filter. Man gar lidt i sta, men pa den gode
made, da udsigten automatisk fgrer dine tanker hen pa en naturoplevelse der hver dag
er forskellige fra den foregdende. Traed ud pa eget “daek” med galvaniseret vaern og
integrerede spots — forberedt til bade loungemgbler, og méske indretning med et uden-
ders kekken? Fra ferste lyserade morgenhimmel til den sidste gnist af solnedgang
krones dagen af et panorama, der spaender fra landskabet fra Fargbroerne mod vest
til Fanefjord Kirke helt mod gst, typisk med et skib eller lystbad, der kommer sejlende i
Grgnsund.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk

r&dgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Jakob T. Nielsen
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Private gemakker

Planlgsningen rummer tre vaerelser — alle med ovenlysvinduer, gulvvarme og akustiklofter, der
er med led-spots med lysdaempning de fleste steder. Masterafdelingen har direkte adgang til
eget badevaerelse med rain shower bruser, vaeghaengt toilet og svaevende skuffemoduler i sam-
me designlinje som kgkkenet. Et ekstra badevaerelse betyder, at gaester eller teenageren far sin
egen komfortzone - og ingen kompromiser p& morgenrutinerne.

Parkeringskomfort & opbevaring

I keelderplan venter 2 private garager med elporte (salger monterer disse ved salg) - direkte

i husets “bund”. Her kommer du fra bilen og videre op til boligen, helt tgrt. Der er masser af
plads med flere keelderrum, der er ikke mindre end 121 m2 i kaelderplan, som plads til vin, ka-
jak eller paddelboard - alt det, der hgrer hjemme i et liv ved vandet. Garagen er pa 41 m2, af
dette areal.

Bzeredygtig luksus

Energimaerke A2010 bekraefter, at skonhed og samvittighed kan g& hand i hdnd. Ny varmeveks-

ler, trelagslavenergi-glas, gennemgdende LED-spots og intelligent varmestyring betyder
driftsomkostninger, der trodser boligsegmentet. Mens andre fyrer for magerne, nyder du gulv-
varme under bare fgdder - til en brgkdel af prisen. Der er naturligvis forberedt til opladning af
el-bil, hvor der er lavet saerskilt gruppe til dette.

Hele bygningen omfatter 5 ejerligheder, hvoraf 1 er udlejet og der er p.t. to tilbage, som er til
salg.

Dette betyder ogsa at de nyopfarte ejerligheder ikke har strege restriktioner, men at de nye
erhverver er med til at bestemme forholdene i ejerforeningen. Herunder spgrgsmal som husdyr
mv. Kgber du nu, kan du veere med til den stiftende generalforsamling for ejerforeningen, og
vaere med til at seette rammerne for denne fremover.

Stubbekgbing - en by med autentisk puls

Havnepromenaden ligger to minutters gang fra hoveddgren; her finder du lystbadehavn, ishus

og aftensejlere, der hilser med saenkede sejl. Byens intime handelsstrgg byder p8 specialbutik-
ker, hyggeligt veertshus, caféer, mens motorvejen bringer dig til Kebenhavn pa godt en time. P3
cykel nar du bdde naturskgnne Corselitse og Falsters hvide klitter - dit nye hinterland.

Invitationen

Vestergade 24B er ikke blot en adresse; den er et sjaeldent mgde mellem historie og moderne
arkitektur. Det er et hjem for den, der kraever mere end blot kvadratmeter — som sg@ger det isce-
nesatte lysfald, den diskrete luksus og den emotionelle forbindelse til havet.

Er det dig, der skal skrive naeste kapitel i denne penthouse? Kontakt os for en personlig praesen-
tation, hvor tid og detaljer far lov at udfolde sig i ro. Et sted som dette skal maerkes - ikke blot
beskrives.
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Tagterrasse Udsigt fra tagterrasse Udsigt fra tagterrasse

Version 3.9 S/SO COPYRIGHT DE - Virksomheden er ikke medlem af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 c



RealMaeglerne Jakob T. Nielsen
CVR-nr. 28120699

Langgade 20, st / 4800 Nykgbing F li={ AN

TIf. +4532121161 / nykobing@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/nykoebing

Adresse: Vestergade 24B, 2., 4850 Stubbekgbing Sagsnr.: 6002423 Dato: 12.11.2026
Kontantpris: kr. 2.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.239

Alrum Alrum

Veerelse Udsigt fra veerelse Badeveerelse i forbindelse med vaerelse
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Veerelse

Badeveerelse Badeveerelse Ejendommen
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:
Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: Ejerlejlighed ~ Tinglyst areal i alt: 242 m? Servitutter

Ma benyttes til: Ejerlejlighed - Heraf tinglyst boligareal 121 m? - Nr. 1: 31.05.1961 - Dok om fjernvarme/anlaeg mv

Kommune: Guldborgsund - Heraf tinglyst areal til andel 121 m* | _Np 2:11.10.1966 - Dok om hegn, hegnsmur mv -

Matr.nr.: 8a Stubbekgbing Bygrunde  af kaelderareal - Nr. 3: 16.12.1969 - Dok om faerdselsret mv

BFE-nr.: 100781120 ) , - Nr. 4: 10.11.1971 - Dok om fjernvarme/anlaeg mv

Ejerl. Nr.: 5 BBR-boligareal: 121 m - Nr. 5: 23.10.1986 - Dok om fjernvarme/anlaeg mv Vedr. matr.nr. 177 og
Zonestatus: Byzone 9Vrige BBR-arealer: .| 211: Overfort fra 30UMA0001sby/1320 30_BB_663

Vej: Offentlig vej - Garage 41 m - Nr. 6: 27.06.2002 - Anm byrder og haeftelser Dok om vejadgang, parkering
Opfgrt/ombygget ar: 0 mv

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag ** Lees nzermere om, hvordan arealer opgg- Planer

Offentlig vurdering pr.: 2026 res pa www.boligejer.dk. Kommuneplan STUB C1 - Stubbekgbing By

Ejendomsveerdi: 2.995.000

Grundvaerdi: 900.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,

Grundlag for ejd. vaerdiskat: 2.396.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet

Grundlag for grundskyld: 720.000 fra diverse offentlige registre og kan derfor

ikke betragtes som en garanti.

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

. Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger ikke. ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Adresse: Vestergade 24B, 2., 4850 Stubbekgbing Sagsnr.: 6002423 Dato: 12.11.2026
Kontantpris: kr. 2.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.239
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: ejerforeningens ejendomsforsikring hos Tryg
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Udlejning:
Forbehold: Lejligheden ma udlejes.
Husdyr:

Der ma holdes husdyr i lejligheden.

Ejerforening og udstykning:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold Ejerlejlighederne i ejendommen er nyligt udstykket, og der er derfor endnu
Arligt varmeforbrug: ikke stiftet en ejerforening. Det pahviler de kommende ejere i ejendommen
Udgift kr.: O Forbrug: 0 at stifte ejerforeningen samt at udarbejde og vedtage foreningens vedtaeg-
Udgiften er beregnet i ar: 0 ter og husorden.

Varmeinstallation og primaer varmekilde: Fjernvarme

Oplysningerne stammer fra: Energimaerke Kgber ma veere indstillet pa, at der i forbindelse med etablering af ejerfore-

ningen skal tages stilling til bl.a. faellesudgifter, vedligeholdelsespligter,
feellesfaciliteter m.v., og at disse forhold fgrst fastlaegges ved ejerforenin-

Der er separat vand- og varmemaler.
gens oprettelse.

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke A2010
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 12.220 | Kontantpris kr. 2.995.000
Grundskyld kr. 11.448 | Tinglysningsafgift af skadet kr. 19.850
Rottebekaempelse ansl. 2026 kr. 130 |1 alt kr. 3.014.850
Faellesudg./ejerforening ansl. kr. 12.000 ° . . . .
Renov:tign/tha;d;rd;ngning 2026 k:. 3.070 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-

ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne rédgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 38.868

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 150.000 Brutto ekskl. ejerudgift 16.826 md. / 201.911 ar. Netto ekskl. ejerudgift 13.415 md. / 160.977 &r v/26,96 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 02.11.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.04.2026 - 30.09.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
Jyske Bank og SparNord
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 7: hovedstol kr. 4.600.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-
de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-
veget saerskilt i handlen.

Kontakt ejendomsmaegleren, s&fremt der gnskes yderligere oplysninger om I8net.

Gaeld udenfor kgsbesummen
Ingen

Fordelingstal, ejerforening

Admin: 20/ 100

Tinglyst: 20 / 100

Faellesudgifter fordeles efter fordelingstal
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

‘ vi kom forsl il

(lr()mmclluscl

-

Vi formidler alle boligtyper: villaer, lejligheder, fritidshuse, andels-
boliger, erhvervsejendomme og nedlagte landbrug. Vi deekker hele
Guldborgsund Kommmune med seerlig keerlighed til Nykgbing F.,
Marielyst, Nysted og Nordfalster.




