Cecilies Vej 13, Lund

Ejd. type Helarsgrund Grund m2
Kontantpris 945.000
Udbetaling 50.000
Ejerudgift 503

Sagsnr. 6961890
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Cecilies Vej 13, Lund, 8700 Horsens Sagsnr.: 6961890 Dato: 26.11.2025
Kontantpris inkl. delvis tilslutningsafgifter kr. 945.000 Ejerudgift/md.: kr. 503

Beskrivelse:

Velkommen til Cecilies Vej - den gode mulighed for at investere i din dremmegrund i
det attraktive omrade Lund ved Horsens! Cecilies Vej er kendt for sin naturskgnne
beliggenhed, rolige atmosfaere og samtidig naerhed til byens bekvemmeligheder og
motorvejsnettet.

Med dens genergse stgrrelse har du masser af plads til at realisere dine
byggedremme. Omradet omkring Cecilies Vej byder pa et veeld af rekreative
aktiviteter, der passer til enhver smag. Med naturen lige uden for din dar kan du nyde
afslappende gature, lgbeture eller cykelture i de omkringliggende omgivelser.
Derudover er der nem adgang til golfbaner, idraetsfaciliteter og andre fritidsaktiviteter
samt motorvejsnettet.

sor [ sorer z * b For familier er dette omrade szerligt attraktivt pa grund af de neerliggende skoler og
daginstitutioner samt indkgb. Horsens bymidte ligger inden for kort reekkevidde, hvor
du finder et veeld af shoppingmuligheder, cafeliv mv.

Transportmaessigt er omradet godt forbundet. En kort karetur pa fa minutter bringer
dig til motorvejen, der forbinder dig til starre byer som Aarhus, Vejle og Kolding.
Derudover er offentlig transport let tilgaengelig.

Der er ikke byggepligt pa grundene og der er ingen servitutter. Lokalplanen skal
overholdes. Alle priser pa grundene ses pa praesentationen pa nettet.

Vigtig information:

D%r gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Sgren Andersen
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Adresse: Cecilies Vej 13, Lund, 8700 Horsens
Kontantpris inkl. delvis tilslutningsafgifter kr. 945.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Helarsgrund
M3 benyttes til: ubebygget areal ( ikke landbrugsareal )
Kommune: Horsens
Matr.nr.: 10 bv Lund By, Tamdrup
BFE-nr.: 100403474
Parcel nr,:

Zonestatus: Byzone
Vej: Faelles/privat
Kloak: Offentlig

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Der henvises til side 5
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Sagsnr.: 6961890

Dato: 26.11.2025
Ejerudgift/md.: kr. 503

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

i i . 2022
8££igy£r(;/#rde”ng Pr 652.000 kr. = Lokalplan: 1 - 2008 Boligomrade, Lund Syd
Grundlag for grundskyld: 521.600 kr. Servitutter: ingen
Arealer
Grundareal udggr: 987 m?
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Adresse: Cecilies Vej 13, Lund, 8700 Horsens
Kontantpris inkl. delvis tilslutningsafgifter kr. 945.000

Sagsnr.: 6961890
Ejerudgift/md.: kr. 503

Oplysning om jordbunds- og miljgforhold:

ng)ber opfordres til at sege naermere radgivning vedr. grundens geotekniske og miljgmaessige forhold hos egen
radgiver(e).

Jordbundsundersggelse

Der foreligger en geoteknisk undersggelse af det samlede omrade, der kan rekvireres hos ejendomsmaegleren.
Det bemaerkes at den/de boringer, der ligger til grund for den geotekniske rapport ikke ngdvendigvis er foretaget
pd den aktuelle grund endsige i kgbers planlagte byggefelt.

Hovedtraekkene fra den foreliggende geotekniske rapport er: Kaber opfordres til at sege naermere radgivning vedr
grundens geotekniske forhold hos egen radgiver.

Kaber opfordres til at sege neermere radgivning vedr. grundens geotekniske forhold hos egen radgiver.

Miljgundersggelse
Der foreligger ikke miljgundersggelse for hverken omrédet eller grunden.
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Dato: 26.11.2025

Byggemodnings- og tilslutningsforhold:

Tilslutningsafgifter er udtryk for de udgifter/bidrag, som man betaler for at
blive tilsluttet til et forsyningsselskab.

Vand: Tilslutningsafgift er betalt: Ja

El: Tilslutningsafgift er betalt: Ja

Kloak: Tilslutningsafgift er betalt: Ja

Varme: Tilslutningsafgift er betalt: Nej

Antenne: Tilslutningsafgift er betalt: Nej

Kloak: Regn/spildevandsstik fremfares/afregnes af seelger til grunden. Kaber

etablerer/afregner stikledning pa egen grund og frem til hus

Vandforsyning: Vandstik fremfgres/afregnes af seaelger til grunden. Kaber
etablerer/afregner stikledning pa egen grund og frem til hus

Elforsyning: Fremfgres af saelger til elskab. Kgber etablerer stikledninger fra skab il
egen grund og frem til hus.

Varme: Der fgres fiernvarmeforsyning frem til omradet. Kgber betaler selv omkostninger
for etablering heraf. Se mere pa www.fijernvarmehorsens.dk. Udgiften beregnes udfra
felgende pa det enkelte projekt:

Tilkoblingsbidrag, 2) Installationsbidrag afregnes pr. m? indtil 400 m? BBR-areal
3)Stikledningsbidrag, pr. lsbende meter pa grunden.

Fiber: Norlys Fibernet og TDC Fibernet er fremfart til skel. Kaber sarger selv for
tilslutningsaftale og omkostninger hertil.

Kgber ggres opmaerksom p8, at der foruden ovenstdende ma forventes
omkostninger ud over tilslutningsafgifter, f.eks. til stikledninger (ledning fra
skel/hovedledning og frem til bygning), rgrfgring pa egen grund, skelbrgnde
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Adresse: Cecilies Vej 13, Lund, 8700 Horsens Sagsnr.: 6961890 Dato: 26.11.2025

Kontantpris inkl. delvis tilslutningsafgifter kr. 945.000 Ejerudgift/md.: kr. 503

Ejerudgift 1. 3r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Grundskyld kr. 4.538 Kontantpris/udbetaling kr. 945.000

Grundejerforening, anslaet kr. 1.500 | Tinglysningsafgift af skedet kr. 7.550
I alt kr. 952.550

Kgober ggres opmaerksom p8, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Kgber afholder alle udgifter til stikledninger til tilslutningssted samt evt. udgifter til tilslutning af
forsyningsveerker, medmindre andet fremgar af side 3 "Byggemodnings- og tilslutningsforhold".

Ejerudgift i alt 1 &r 6.038

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 50.000 Brutto ekskl. ejerudgift 5.527 md./ 66.324 ar Netto ekskl. ejerudgift 4.359 md./ 52.308 &r v/26,48%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 22.11.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Adresse: Cecilies Vej 13, Lund, 8700 Horsens
Kontantpris inkl. delvis tilslutningsafgifter kr. 945.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve

og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende 1an, der kan overtages pa visse betingelser:

Realkredit-
type

Kontant-
veerdi

Langiver/art Restgeeld = Obl.restgaeld

Grundejerforening el.lign.: Ja

Navn: Grundejerforeningen Ceciliesvej

Pligt til medlemskab: Ja

Sikkerhed til foreningen: Nej.

Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej

Andre forhold af vasentlig betydning:

Byzone

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som lettere forurenet. Lettere
forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning
som forurenet.

Oplysning om forelgbig grundskyld

Grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af
Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig beskatning. Grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet
ud fra det forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat. Nar de endelige veerdier er
fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i
salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgaende
retning er saelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende. Kaber henvises til egen radgiver for
vejledning om konsekvenserne af ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.

Lokalplan
Det pointeres at lokalplanen fra 2008 har naturgas som opvarmning. Det er ikke gaeldende laengere, da
fiernvarme nu er installeret i omradet.

Grundejerforening
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Sagsnr.: 6961890
Ejerudgift/md.: kr. 503

Optages
i valuta
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Dato: 26.11.2025

Geeld udenfor kgbesummen:

AOP | Saldo fra-

dragskonto

Kontant
regulering

Garanti-
stillelse

Rest-
Igbetid

1. ars
ydelse

Rente
Kont./palyd.

Szerlige over-
. o
tagelsesvilkar

Kgber ggres opmaerksom pa, at der aktuelt pagar en ejendomsskattereform. Grundejerforeningen ejer
ejendom(me), som enten har eller eventuelt vil kunne fa fastsat en grundvaerdi, hvilket kan pavirke
grundskyldsbeskatning og derved have betydning for det belab, der opkraeves af Grundejerforeningen og
videre af det enkelte medlem. Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i arene 2022 og frem, er det sket pa et
forelgbigt grundlag, og der vil senere kunne ske efterregulering af foreningens grundskyldsbeskatning for
disse ar. En efterregulering vil ske overfor grundejerforeningen, og kan saledes herigennem have betydning
for grundejerforeningens medlemmer. Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en
stigningsbegraensning, der reducerer eventuelle stigninger i grundskylden som del af
ejendomsskattereformen. Dette udelukker dog ikke, at stigninger i grundskyld og afledte effekter heraf kan
have betydning for det enkelte medlem af grundejerforeningen. Keber henvises til egen radgiver for vejledning
om konsekvenserne af ovenstaende. Eventuelle konsekvenser af ovenstaende, er saelger og seelgers
ejendomsmaegler uvedkommende.
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veaelg din Mgad holdet bag
finansieringspartner med omhu dit boligsalg

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Horsens er vores hjemmebane. Derfor er vi det oplagte valg, hvis
du skal seelge - eller kgbe - bolig her i omradet.

Vi har arbejdet med kgb og salg af fast ejendom i Horsens og
omegn i flere ar, og vores erfaring rackker hele kompasset rundt:
Fra Juelsminde, Snaptun, Stouby og Hedensted til Gedved, Lund
og Egebjerg - og naturligvis i selve Horsens by.

3 staerke koncepter - Guldkgbere, RealSyn og RealMatch.

RealMaeglerne i Horsens er en del af RealMaeglerne, som har over
100 butikker landet over.




