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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Permelille 6, 8305 Samsg Sagsnr.: 47426058 Dato: 05.07.2026
Kontantpris: kr. 1.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 832

Charmerende ejendom p3 Samsg med naturskgn beliggenhed og
spaendende muligheder

P& Permelille 6, 8305 Samsg finder man denne hyggelige og stemningsfulde
ejendom beliggende i rolige og naturskgnne omgivelser. Her far man en
ejendom med masser af charme og mulighed for at skabe et skgnt fristed
pa en af Danmarks mest attraktive ger.

Ejendommen er beliggende i det idylliske omréde Permelille, hvor man op-
lever den saerlige samske ro, natur og landsbystemning. Her er kort afstand
til gens smukke natur, 8bne marker og kystomrader, samtidig med at man
fortsat har nem adgang til gens faciliteter og lokalmiljg.

Ejendommen henvender sig bade til kebere, der sgger:

Fritidsbolig pd Samsg

Heldrsbolig i rolige omgivelser

Flexbolig

Udlejningsmuligheder

Et fristed taet pd naturen

Her er mulighed for at saette sit eget praeg og skabe en ejendom med mas-
ser af livskvalitet og naerveer.

Samsg er kendt for sin unikke natur, hyggelige landsbyer, gode strande og
det szerlige g-liv, som hvert ar tiltraekker bdde fastboende og besggende fra
hele landet.

<h3 data-section-id="1i01jf3" data-start="1141" data-end="1153">

</h3>Saelger er forpligtet til at acceptere ethvert bud over udbudsprisen,
forudsat at buddet i gvrigt opfylder de opstillede betingelser og krav til
handlen.

Overtagelse skal ske senest 2 maneder efter endelig handel, medmindre
andet aftales.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Christian Andersen

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1



RealMaeglerne Aalborg Ann & Christian ApS
CVR-nr. 43069667

Ngrre Tranders Vej 19A / 9000 Aalborg

TIf. +4598969000 / 9002@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/annogchristian

Adresse: Permelille 6, 8305 Samsg Sagsnr.: 47426058 Dato: 05.07.2026
Kontantpris: kr. 1.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 832

Sovevearelse veerelse 2 veerelse 3

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 a



RealMaglerne Aalborg Ann & Christian ApS
CVR-nr. 43069667

Ngrre Tranders Vej 19A /9000 Aalborg

TIf. +4598969000 / 9002@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/annogchristian

Adresse: Permelille 6, 8305 Samsg Sagsnr.: 47426058 Dato: 05.07.2026
Kontantpris: kr. 1.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 832

Udsigt til haven
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Drone Gardsplads
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Utnptat
Lofsrum

Gardsplads Plantegning
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Adresse: Permelille 6, 8305 Samsg Sagsnr.: 47426058 Dato: 05.07.2026
Kontantpris: kr. 1.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 832
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa Grundarea.l: 8.500 m2 Servitutter
M& benyttes til: - heraf vej 47 mj - Nr. 1: 17.04.1970 - Dok om oversigt mv
Kommune: Samsg  Boligareal i alt: 216 m®  _ N 2: 14.01.1975 - Dok om byggelinier mv 64_B-II_39
Matr.nr.: 10r Permelille By, Kolby - Nr. 3: 21.12.1976 - Dok om adgangsbegraensning mv
BFE-nr.: 100481459  @vrige arealer:
Zonestatus: Landzone  Keelder: 20 m®> | Pplaner
Vej: Offentlig vej Erhvervsareal: 1.017 m*> | Kommuneplan 60 - Permelille
Opfgrt/ombygget &r: 1877 Lokalplan
** Laes naermere om, hvordan arealer opge-  Lokalplan 75 - For lavenergibyggeri i boligomrader og lignende p& Samsg
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer
Offentlig vurdering pr. 2024 oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Ejendomsveerdi: 1.404.000
Grundveerdi: 507.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.123.200 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundlag for grundskyld: 405.600 fra diverse offentlige registre og kan derfor

ikke betragtes som en garanti.

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Permelille 6, 8305 Samsg Sagsnr.: 47426058 Dato: 05.07.2026
Kontantpris: kr. 1.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 832

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: hos

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Insekt: Rgrskade:

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 35.000 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar:

Varmeinstallation: Fyr med fast braendsel

Ejendommens primaere varmekilde: Fyr med fast braendsel
Oplysningerne stammer fra: Ansl3et

Ejendommens forbrug har ikke vaeret tilgaengelig, da den har veeret udlejet.

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Faelleskloakeret: spildevand

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kgbsaftale indg%s.

Energimeerkning: Energimaerke + G
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 5.728 Kontantpris kr. 1.995.000

Grundskyld kr. 4.259 Tinglysningsafgift af skadet kr. 13.850
Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 7.121
Ialt kr. 2.015.971

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 9.987

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Permelille 6, 8305 Samsg
Kontantpris: kr. 1.995.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Gaeld udenfor kebesummen
Ingen

Andre forhold af vaesentlig betydning

Villa - Alt frase

Omradeklassificering, byzone:

Ejendommen er omradeklassificeret som lettere forurenet i henhold til Aalborg kommunes hjem-
meside. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men
under kriterierne for kortleegning som forurenet.

Spildevandsplan: (TAG STILLING)
Der ggres opmaerksom pa&, at Aalborg Kommune/Kloak har udarbejdet en langsigtet vision. Ifgl-
ge denne skal alle kloakerede omr&der i kommunen p3 sigt veere separatkloakeret.

Ejendom under omvurdering: (Tag stilling)

Kgber er gjort bekendt med, at ejendommen er under omvurdering, og at de i salgsopstillingen
anfgrte ejendomsskatter og ejendomsvaerdiskat kan blive aendrede som fglge af en andret vur-
dering. Dette vil f konsekvens for kgbers fremtidige ejerudgift. Ksber kan ikke ggre krav gael-

dende som fglge heraf, hverken mod szelger eller mod medvirkende ejendomsmeaegler.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter (endelig 2022 vurdering foreligger IKKE): (TAG STIL-
LING)

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-

relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szlger og szelgers ejendomsmaegler
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Saelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Der er ikke tinglyst pant i ejendommen til brug for tinglysningsafgiftsreduktion.

uvedkommende.

[Saelger har anmodet Vurderingsstyrelsen om, at den forelgbige ejendomsveaerdi rettes til den
aktuelle kontantpris. Den forelgbige grundvaerdi forventes tilrettet skgnsmaessigt i samme
forbindelse.]

[Den forelgbige ejendomsvaerdi er pa seelgers foranledning rettet til kontantprisen. Vurderings-
styrelsen har i den forbindelse skansmaessigt tilrettet den forelgbige grundvaerdi.]

Kgber henvises til egen rdgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Estimeret 2024-vurdering og beskatningsgrundlag (endelig 2022 vurdering foreligger): (TAG
STILLING)

Denne ejendom har modtaget en endelig ejendomsvurdering for 2022, som af Vurderingssty-
relsen vil blive indekseret og anvendt som vurdering for 2024. Dette er endnu ikke sket, og
ejendomsmaegleren har derfor indekseret 2022-vurderingen iht. Vurderingsstyrelsens indeks til
en estimeret 2024-vurdering. De herfra afledte, estimerede beskatningsgrundlag ligger til grund
for ejendomsveaerdiskat og

grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter.

Safremt den endelige 2024-vurdering, ndr denne udsendes af Vurderingsstyrelsen, mod forvent-
ning afviger fra den i salgsopstillingen estimerede, vil dette have konsekvenser for den estime-
rede beskatning. I det estimerede beskatningsgrundlag er det ikke muligt at tage hgjde for
eventuelle eendringer efter 2022-vurderingen i ejendommens BBR, grundareal samt aendringer i
plandata (kommune- og lokalplan) etc.

Sadanne afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten

dette matte veere i op- eller nedadgdende retning er szelger og seelgers ejendomsmaegler uved-
kommende. Kgber opfordres til at sgge egen og specifik rddgivning herom.
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Adresse: Permelille 6, 8305 Samsg
Kontantpris: kr. 1.995.000

Ejendommen eller ejendommens anvendelse er a&ndret siden seneste ejendomsvurdering: (TAG
STILLING)

Ejendommen og/eller dens anvendelse er siden sidste offentlige vurdering aendret vaesentligt,
da [fritekst]. Kgber er gjort bekendt med, at ejendommen forventeligt vil blive omvurderet [og
potentielt omkategoriseret] som fglge heraf. De i salgsopstillingen anfgrte ejendomsskatter
(grundskyld og ejendomsvaerdiskat) kan derfor sendres.

Kgber er desuden oplyst om, at den sendrede ejendomsvurdering sker fgrstkommende vur-
deringstermin efter sendringen af ejendommen, er registreret. Ejendomsbeskatningen vil blive
andret pd baggrund af den andrede ejendomsvurdering fra og med vurderingsterminen.

Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter - uanset om
disse matte vaere i op- eller nedadgdende retning - er szelger og dennes ejendomsmaegler uved-
kommende.

Kgber opfordres til at sgge egen radgivning om konsekvenserne af ovenstaende og det efterfgl-
gende evt. endrede beskatningsgrundlag.

Bevaringsvaerdi:

Ejendommen er registreret som bevaringsvaerdi pd niveau X, i Slots- og Kulturstyrelsens regi-
ster over Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger i Danmark. Bygninger med den hgjeste vaerdi
1 vil som oftest vaere fredede bygninger eller folkekirker. Saerligt vaerdifulde bygninger kan dog
godt have bevaringsveaerdi 1 uden at veere fredede. Bygningerne med veaerdierne 2-4 er de byg-
ninger, som i kraft af deres arkitektur, kulturhistorie og hdndvaerksmaessige udferelse er frem-
traeedende eksempler inden for deres slags.Bygninger med bevaringsvaerdierne 5-6 er jeevne,
paene bygninger, hvor utilpassede udskiftninger og ombygninger traekker ned i karakteren.
Bygninger med bevaringsvaerdierne 7-9 er ofte bygninger uden arkitektonisk udtryk eller uden
historisk betydning. Det kan ogsa vaere bygninger, som er s& ombyggede, eller som har s& man-
ge udskiftninger, at de har mistet deres oprindelighed.

Manglende servitut(ter): (Tag stilling)

Kaober ggres opmaerksom pa, at flg. servitut[ter] ikke har kunnet fremskaffes pa ejendommen: [
her angives dato samt overskrift pa servitutten eller servitutterne ]. Kgber accepterer ikke at
kunne modtage information om [servituttens/servitutternes] naermere indhold. Kgber opfordres
til at kontakte egen radgiver omkring de manglende servitutter, og accepterer ikke at kunne
ggre nogen former for krav geeldende mod hverken szelger eller ejendomsmaegler i anledning
heraf.

Frase til salgsopstillingen - breendeovnen/pejseindsatsen er produceret F@R 1. januar 2003 (TAG
STILLING):

Der findes [angiv antal] breendeovn(e)/pejseindsats(e) i ejendommen, som ifglge oplysning fra
saelger er produceret fgr 1. januar 2003. Braendeovnen/pejseindsatsen skal derfor nedlsegges
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eller udskiftes senest 12 maneder efter overtagelsesdagen, jf. bekendtggrelse om udskiftning
eller nedlaeggelse af visse fyringsanlaeg, (samt kommunal beslutning) § 5. Kgber skal indsende
erklaering herom til Miljgstyrelsen inden for fristen. Kgber ma forvente omkostninger hertil.

Frase til salgsopstillingen - braendeovnen/pejseindsatsen er produceret den 1. januar 2003 eller
SENERE (TAG STILLING):

Der findes [angiv antal] braendeovn(e)/pejseindsats(e) i ejendommen, som ifglge oplysning fra
saelger er produceret 1. januar 2003 eller senere. Som kgber af ejendommen er man forpligtet
til at indsende dokumentation for, at braendeovnen/pejseindsatsen er produceret den 1. januar
2003 eller senere til Miljgstyrelsen senest 6 maneder efter overtagelsesdagen, jf. bekendtgg-
relse om udskiftning eller nedlaeggelse af visse fyringsanlaeg § 6.

(INDSATTES KUN VED KOMMUNEORDNING):

[Ejendommens breendeovn/pejseindsats skal udskiftes/nedlaegges ifalge kommunal beslutning.
Kgber ma forvente omkostninger hertil.] - eller - [Ejendommens braendeovn/pejseindsats er ikke
lovlig, idet den skulle have veeret udskiftet/nedlagt ifslge kommunal beslutning. Kgber ma for-
vente omkostninger hertil.] - eller - [Kommunen har varslet eventuel vedtagelse af regler, som
vil medfgre, at ejendommens braandeovn/pejseindsats skal nedlsegges/udskiftes. Kgber ma i s&
fald forvente omkostninger hertil.]

Frase til salgsopstillingen - breendeovnens/pejseindsatsens produktionsdr er ukendt (TAG STIL-
LING):

Der findes [angiv antal] braendeovn(e)/pejseindsats(e) i ejendommen, hvor szelger ikke er be-
kendt med produktionsaret. [Beskriv om det er szelger eller kgber som skal indhente skorstens-
fejererklaering]. Safremt [breendeovnen/pejseindsatsen] er produceret fgr 1. januar 2003 skal
den udskiftes eller nedlaegges senest 12 maneder efter overtagelsesdagen, jf. bekendtggrelse
om udskiftning eller nedlaeggelse af visse fyringsanlaeg § 5. Kgber ma forvente omkosninger
hertil.

Olietank (TAG STILLING):
Ifslge BBR-meddelelsen forefindes der en allerede afbleendet olietank p& grunden.

Ejendomsskattereformen og fremtidig beskatning af grundejerforeningens feelles arealer: (TAG
STILLING)

Kgber ggres opmaerksom pa&, at der aktuelt pdgar en ejendomsskattereform. Grundejerforenin-
gen ejer ejendom(me), som enten har eller eventuelt vil kunne fa fastsat en grundvaerdi, hvilket
kan pavirke grundskyldsbeskatning og derved have betydning for det belgb, der opkraeves af
Grundejerforeningen og videre af det enkelte medlem.

Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i &rene 2022 og frem, er det sket pd et forelgbigt grund-
lag, og der vil senere kunne ske efterregulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse
3r. En efterregulering vil ske overfor grundejerforeningen, og kan saledes herigennem have
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betydning for grundejerforeningens medlemmer.

Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegraensning, der reducerer
eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette udelukker dog
ikke, at stigninger i grundskyld og afledte effekter heraf kan have betydning for det enkelte
medlem af grundejerforeningen.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende. Eventuelle
o .
konsekvenser af ovenstaende, er salger og salgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Version 3.8 S/SO

RealMaeglerne Aalborg Ann & Christian ApS
CVR-nr. 43069667

Ngrre Tranders Vej 19A / 9000 Aalborg li=d A\ H

TIf. +4598969000 / 9002@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/annogchristian
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

/J»;/ W ~ iy Z

Mgad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne - Vi er lokale

En bolighandel er for de fleste en stor og vigtig beslutning, som
kun opleves fa gange i livet. Derfor kraever det omhyggelig og
grundig radgivning - hver gang.

Sa vil du have en erfaren ejendomsmaegler med rigtigt lokalkend-
skab som har handlet boliger i alle typer markeder, sa bgr du ringe
til os. Vi szetter en aere i at have tilfredse kunder og vi vil ikke szelge
dig store forkromede markedsfgringspakker, da vi ved hvordan
man saelger boliger.

Vi har samlet mere end 70 ars erfaring med handel af fast ejendom
i Nordjylland og vi kan servicere dig fra vores forretning i Vejgaard.
Vi kender omradet og har boet her hele vores liv.




