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SALGSOPSTILLING

Boligudlejning

Bygaden 39A, Gl Kalvehave
4771 Kalvehave 2.400.000 kr.
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BESKRIVELSE OG BILLEDER

- 4 boliglejligheder og startafkast pa 8,42%
- Gennemgribende renoveret fra A-Z

- Separate forbrugsmalere til alle lejemal

- Flere terrasser og lukket have

- Fuld udlejet

Flot og velholdt boligudlejningsejendom med 4 boliglejemal, beliggende i Gl. Kalvehave p& Sydsjzelland. Ejendommen
fremstar seerdeles indbydende efter en omfattende renovering fra A-Z, udfert af nuveerende ejer med fokus pa kvalitet,
funktionalitet og et moderne udtryk.

Fire boliglejemal, flere med terrasse og altan

Ejendommen bestar af 4 velindrettede boliglejemal p& henholdsvis 84 m2, 87 m2, 79 m2 og 79 m2. Flere af lejemalene har
egen terrasse eller altan, hvilket skaber attraktive uderum for beboerne. Samtlige lejemal er Isbende moderniseret og
fremstar i flot stand, hvilket giver et attraktivt udlejningsprodukt med begreenset vedligeholdelse i de kommende ar.

Til ejendommen hgrer hyggelige faellesarealer med have og gardmiljg, som bidrager til et godt bomiljg for lejerne. Herudover
findes separate udhuse med gode opbevaringsmuligheder. Ejendommen er desuden indrettet med separate el-, vand- og
varmemalere til hvert lejemal, hvilket sikrer en enkel og overskuelig forbrugsafregning.

Taet pa busforbindelse og motorvej
Ejendommen er beliggende i Gl. Kalvehave med busforbindelser til blandt andet Stege og Vordingborg samt kort afstand til
motorvejsnettet med gode forbindelser mod Kgbenhavn.

Vil du hgre mere
Vil du hgre mere om denne praesentable investeringsejendom i rolige omgivelser p8 Sydsjzelland s& kontakt Real Erhverv.
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FAKTA

Ejendommen
Beliggende
Kommune

Region

Zonestatus

Anvendelse
Ejendomstype

Bygaden 39A, Gl Kalvehave, 4771 Kalvehave
Vordingborg

Region Sjzlland
Byzone

Boligudlejning

Anvendelse, aktuel Beboelse
Matr. nr. Areal heraf vej
19 c Kalvehave By, Kalvehave 670 m? 134 m?

Arealfordeling
Grundareal

670 m2 heraf vej 134 m?

Bebygget areal 216 m?
Erhvervsareal u/afskrivninger 16 m?2
Boligareal 329 m?
Etageareal i alt 345 m?
Brugsret

Brugsret ifglge Tingbogen til: Boligudlejning

Bygningsspecifikation

Bygning nr. 1 - Bygaden 39A

- opfgrt / ombygget 1912

- bebygget areal 216 m2

- etageareal 345 m2

- antal etager 1

Enhed

Bygaden 39A Etageareal 84 m2
Bolig i etageejendom, flerfamiliehus Type
eller to-familiehus Boligareal
Enhed

Bygaden 39B Etageareal 87 m2
Bolig i etageejendom, flerfamiliehus Type
eller to-familiehus Boligareal
Enhed

Bygaden 39C Etageareal 79 m2
Bolig i etageejendom, flerfamiliehus Type
eller to-familiehus Boligareal
Enhed

Bygaden 39D Etageareal 79 m2
Bolig i etageejendom, flerfamiliehus Type
eller to-familiehus Boligareal
Enhed

Bygaden 39E Etageareal 16 m2
Enhed til forsyning- og Type
energidistribution Erhvervsareal
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Bygningen er ikke saerskilt opmalt.

Offentlig vurdering

Ar 2020 Belpb i kr.
Ejendomsvaerdi 2.450.000
Grundveerdi 215.000

Efterregulering for skatte§rene 2022-2023

Efterregulering af grundskyld og daekningsafgift for skattedrene 2022-2023 sker hos den, der ejer erhvervsejendommen pd
det tidspunkt, hvor efterreguleringen finder sted. Det geaelder ogsd, selvom efterreguleringerne af disse skattedr fgrst sker
efter 2024, hvor reglerne andres.

Efterregulering fra og med skatte8ret 2024

Grundskyld og daekningsafgift opkraevet over Skattekontoen vil blive efterreguleret hos den ejer, der ejede
erhvervsejendommen p& det tidspunkt, som efterreguleringen omhandler.

Er der sket ejerskifte, vil den tidligere ejer bdde modtage en eventuel efteropkraevning og en eventuel udbetaling af for

meget betalt grundskyld og daekningsafgift. Den nye ejer vil hzefte for betalingen med sin erhvervsejendom i de
situationer, hvor den tidligere ejer ikke betaler, fx hvis den tidligere ejer ikke findes lzengere.

Tekniske installationer - Igsgre

Kloak
Aflgb til til offentligt kloaksystem

Installationer forsyninger
El: 400 V el fra veerk

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Varme: Oliefyr

Energimaerke
Ejendommens bygninger er omfattet af lov om fremme af energibesparelser i bygninger.

Energimaerke

Hele ejendommen

Offentlige forhold / planer

Anvendelse
Ejendommen er hidtil lovligt benyttet som Beboelse

Miljeforhold

Affaldsdepot

Om affaldsdepot og tidligere forurening oplyser szelger fglgende:

- at der ikke i saelgers ejertid er etableret affaldsdepot eller losseplads p& ejendommen.
- at der saelger bekendt ikke er uopfyldte krav om evt. registrering som affaldsdepot.

- at der szlger bekendt ikke tidligere er forurening pa ejendommen.

Olie-/tankanlaeg
Der er p% ejendommen registreret en olietank til tilhgrende oliefyr

Tingbog og servitutter

Nr. 1 lystd. 17.10.1911 Ibnr. 906305-29 Tilleegstekst Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

Nr. 2 lyst d. 17.07.1952 |bnr. 906306-29 Tilleegstekst Dok om byggelinier mv Filnavn: 29_H-V_400

Nr. 3 lyst d. 23.09.1958 |bnr. 906307-29 Anmeerkning anm byrder Tilleegstekst Lejekontrakt med Bondestandens
Sparekasse, Ikke til hinder for prioritering

Nr. 4 lyst d. 04.10.1976 lbnr. 16746-29 Tillaegstekst Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 2A, 2B Filnavn:
29_1I-V_598

Der henvises til ejendommens blad i tingbogen.
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LEJEFORHOLD

Lejeindtaegter

Belgb i kr. - heraf ansl8et i kr.
Boliglejemal 261.600 0
I alt 8rlig leje 261.600 0
Lejeindtaegterne er angivet ekskl. evt. a conto vand, varme og el.
Lejemalsoversigt med specifikationer er indsat efter tegninger og kort.
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VIRKSOMHED / DRIFT

Goodwill / varelager

Endelig opggrelse af deposita og forudbetalt leje skal foreligge fra saelger senest fgr overtagelsesdato. Eventuelle
differencer reguleres i refusionsopggrelsen.
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@KONOMI

Kgbesum

Belgb i kr.
Kontantpris 2.400.000
Kapitalbehov

Belob i kr.
Kontantpris 2.400.000
Handelsomkostninger ansl3et 16.250
Ansl3et kapitalbehov 2.416.250
Startforrentning
Startforrentning pa kontantbasis 8,42%.
For specifikation af startforrentning henvises til afsnittet Startforrentning, specificeret.
Moms
Ejendommen er ikke momsregistreret.
Driftsudgifter
Udgift Specificeret Belgb i kr.
Grundskyld, 3r 2026 2.851
Renovation / miljgafgift:

Renovation 14.400
Udvendig vedligeholdelse 2026 25.950
Forsikringspraemier:

Praemie arligt - forsikring I 15.000
I alt, ansl3et 58.201

Likviditetsbudget

Skattemeaessigt i kr.  Likviditetsmaessigt i kr.
Indtzegter
Lejeindtaegter, faktiske 261.600 261.600
Udgifter
Driftsudgifter 58.201 58.201
Skattemazessigt resultat 1. ar
For skat 1. &r 203.399
Ialt 203.399
Likviditetsmaessigt resultat 1. &r
Likviditet fgr skat 1. 3r 203.399
- skattevirkning ved 24,50% 49.833
Ialt 153.566

Lejeindtaegterne er ekskl. evt. a conto vand / varme og el.

Startforrentning, specificeret

Kontantkgb
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Belgb i kr.

Udbetaling/Kontantpris 2.400.000

Handelsomkostninger ansl3et 16.250

Investeret kapital 2.416.250
Forrentning af investeret kapital

Belgb i kr.

Lejeindtaegter iht. budget 261.600

- Driftsudgifter iht. budget 58.201

Nettoleje til forrentning 203.399

Startforrentning ved kontant kgb, vejledende, 1. 8r

203.399 x 100 _ . ]
2.416.250 = 8,42% (anslaet)
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LEJEMALSOVERSIGT pr.
Lejer, leje, depositum m.m.
Nr. | Lejer Adresse Type Anvendelse Areal m? Arlig leje | heraf ansiet Leje pr. m?| Lejereserve Depositum Depositum Forudbetalt | Refunderede
garanti leje | driftsudgifter

1 Boliglejer Bygaden 39A Bolig 84 70.800 843 17.700 17.700

2 Boliglejer Bygaden 39B Bolig 87 62.400 717 15.600 15.600

3 Boliglejer Bygaden 39C Bolig 79 70.800 896 17.700 17.700

4 Boliglejer Bygaden 39D Bolig 80 57.600 722 19.200

IALT 330 261.600 70.200 51.000

heraf bolig 330 261.600 70.200 51.000

DEPOSITA / DEPOSITA GARANTI / FORUDBETALT LEJE / REFUNDEREDE

DRIFTSUDGIFTER I ALT 70.200 0 >1.000 0
heraf ansldet 0 0 0 0
Varme, vand, antenne, reguleringer

Nr. Markedsleje | Varme a/c Vand a/c El a/c Antenne | Moms Lejeregulering Min Max Seneste Neeste Regul.skat/ | Lejen Bemaerkning

a/c regulering regulering afgifter p8klaget
1 1.200 300 Nej NPI Nej
2 650 350 Nej Nej Lejekontrakt A8 - ingen NPI
regulering
3 1.200 300 Nej NPI Nej
4 600 300 Nej Nej Lejekontrakt A8 - ingen NPI
regulering

Opsigelse, afstdelse, vedligeholdelse, parkering m.m.

Nr. | Lejestart Opsagt til Opsigelsesvarsel Uopsigelighed Uopsigelighed Afst8elses- | Fremleje- Tidsbegraenset / | Indvendig Udvendig Indflytnings- | P-plads

udlejer lejer ret ret fremlejet til vedligehold | vedligehold |rapport antal

1 01.07.2026 Nej Nej / Lejer Udlejer 0

2 01.05.2012 Nej Nej / Lejer Udlejer 0

3 01.07.2026 Nej Nej / Lejer Udlejer 0

4 01.02.2011 Nej Nej / Lejer Udlejer 0
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KONTAKTINFORMATION

EJENDOMSMAGLER Kontakt

Real Erhverv Sjalland ApS Brian Skov Andersen
Naverland 34 Erhvervsmaegler, Valuar, HD,
2600 Glostrup Indehaver.

Telefon: 77334141

E-mail: erhverv-sjl@mailreal.dk Mobil: 29854626
Hjemmeside: E-mail: bsa@mailreal.dk

www.realmaeglerne.dk/erhverv-sjselland
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