Tolstrupvej 19, 8700 Horsens

Ejd. type Landejendom Bolig m? 208
Kontant 3.998.000 Erhverv m? 927
Ejerudgift 2.326 Grund m? 39.917
Byggedr/ombygget 1880/1997 Energimcerke F+D

Sagsnr. 6962441
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Dansk
Ejendomsmaeglerforening

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Tolstrupvej 19, 8700 Horsens Sagsnr.: 6962441 Dato: 15.06.2026
Kontantpris: kr. 3.998.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.326

Fredeligt beliggende ejendom med 2 boligenheder og erhverv

Fantastisk ejendom fredeligt beliggende - helt taet pa natur og dyreliv - i mindre lands-
by med knap 4.0 HA jord som primeert er udlagt i eng og parklignende have samt stor
grusbelagt gardsplads og masser af parkering pa vestsiden af udhusene/hallerne til
f.eks. kunder/vareindlevering.

Charmerende stuehus med en god lofthgjde — oprindeligt fra 1880 — men renoveret i
90 erne. Vandskuret facade, aeldre traevinduer og eternittag — 208 m2 bolig i stueplan
samt ca. 30 m2 udnyttet repos + disp. rum pa tagetagen samt et stort uudnyttet loft.

Stueplan fordeler sig med entre/hall med gulvvarme og trappe op, badevaerelse med

brus, installation til vaskesgijle og gulvvarme, rummeligt kekken alrum med gulvvarme
og 2 udgange til have/terrasse, nedsaenket viktualierum, stor opholdsstue med planke-
gulve og udgang til haven mod syd, endnu en stue med udgang til haven mod syd,
veerelse med gulvtaeppe, veerelse med plankegulv samt stort soveveerelse med plan-
kegulv og store skydeskabe.

Anneks/lejlighed pa 67 m2 bolig — indrettet med veerelse, stue, kekken og badevae-
relse med gulvvarme. Bygningen indeholder ogsa et fyrrum og en garage.

Ejendommen opvarmes med nyere kombi varme bestaende af fastbraendselsfyr og
pillefyr — der "snakker” sammen. Tilkoblet byvand og spildevand afledes i septiktank.

Rigtig fine og anvendelige udhuse/haller med stgbte beton gulve og store porte. Deru-
dover kontormiljg med mgdelokale og kontor — isoleret og opvarmet med luft til luft
varmepumpe, veerksted/depot/lager med 1. stk. radiator samt kaloriferevarme - koblet
pa fastbraendsels- og pillefyret. Til sidst garage med port og veerkstedsplads samt et
vaskerum med zeldre toilet/brus.

Ligger fredeligt og godt. Skolebus til Stensballe Skole — men tilmed fa km til Gedved
skole. Masser af natur og skove i naerheden — og tilmed kan naevnes at naturstyrelsen
er i gang med et skovrejsningsprojekt — graensende op til denne matrikel — som pa sigt
giver endnu mere skov/natur helt teet pa med fokus pa stier, smukke kig, dyreliv mm.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Rikke Klausen
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Kgkken Stue
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Veerelse Veerelse

Veerelse Badeveaerelse Hall
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Ejendommen Stue i anneks

Badeveerelse i anneks Gardsplads Haller
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Ejendommen Have Indkgrsel

Version 3.8 S/SO

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1d



Adresse: Tolstrupvej 19, 8700 Horsens
Kontantpris: kr. 3.998.000
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Vejledende plantegning uden ansvar
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Adresse: Tolstrupvej 19, 8700 Horsens Sagsnr.: 6962441 Dato: 15.06.2026
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Landejendom  Grundareal: 39.917 m?* | gervitutter
M& benyttes til: Landbrug, bebygget, mindst 0,55 - heraf vej 620 M’ | _'Nr 1: 06.10.1972 - anm heeftelser Dok om master mv
Ha.  Boligareal i alt: 208 m* | _ N, 2: 10.12.1982 - Dok om hel3rsbeboelse mv, 55_C_12
Kommune: Horsens -Nr. 3: 08.12.2011 -DEKLARATION
Matr.nr.: 8 Bleld By, Nebel m.fl. @vrige arealer:
BFE-nr.: 9637468  Erhvervsareal: 927 m?> | Pplaner
Zonestatus: Landzone Ingen
Vej: Privat feellesvej ** Laes neermere om, hvordan arealer opgg-
Opfgrt/ombygget ar: 1880/1997 res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer

oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr. 2023 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Ejendomsveerdi: 1.717.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundveerdi: fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.373.600 ikke betragtes som en garanti.

Grundlag for grundskyld: 225.600

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Stuehus: Kgleskab (Bosch), opvaskemaskine (Grundig), emhaette (Elica), indbygningsovn (Gorenje), induktions-
kogeplade (Schott). Anneks: Kgle-/fryseskab (Siemens), opvaskemaskine (Gram), emhaette, keramisk komfur
(Voss).

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos Topdanmark

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Nej Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Forbehold: Ingen Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat. N&r de endelige vaerdier
er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-
relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og

Ejendommens forsyningsmaessige forhold ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende
Arligt varmeforbrug: retning er saelger og salgers ejendomsmaegler uvedkommende. Kgber hen-
Udgift kr.: 44.200 Forbrug: 6 ton vises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende
Udgiften er beregnet i &r: 2026 vedr. den forelgbige beskatning.

Varmeinstallation: Kombifyr (fastbraendsels- og pillefyr)

Ejendommens primaere varmekilde: Kombifyr (fastbraendsels- og pillefyr)
Ejendommens supplerende varmekilde: Luft til luft i kontor/mg@delokale
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Szelger oplyser deres seneste arlige varmeforbrug til ca. kr. 15.000-20.000.

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: @vrige renselgsninger: Mekanisk med direkte udledning

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimaerkning: Energimaerke F + D
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Adresse: Tolstrupvej 19, 8700 Horsens
Kontantpris: kr. 3.998.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld - Boligdel
Renovation
Skorstensfejning
Rottebekaempelse
Husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Horsens - Rikke, Sgren & Julie ApS
CVR-nr. 41587733

Bjerrevej 146E / 8700 Horsens

TIf. +4577338700 / horsens@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/696

7.005
1.963
3.260
652
501
14.531

27.912

Sagsnr.: 6962441 Dato: 15.06.2026
Ejerudgift/md.: kr. 2.326
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 3.998.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 25.850
Ialt kr. 4.023.850
Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-

ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne rédgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 4: hovedstol kr. 2.100.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Nr. 5: hovedstol kr. 474.000
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen- Nr. 6: hovedstol kr. 266.000
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p Nr. 7: hovedstol kr. 1.078.000
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Horsens er vores hjemmmebane. Derfor er vi det oplagte valg, hvis
du skal szelge - eller kgbe - bolig her i omradet.

Vi har arbejdet med kgb og salg af fast ejendom i Horsens og om-
egn i flere ar, og vores erfaring raekker hele kompasset rundt: Fra
Juelsminde, Snaptun, Stouby og Hedensted til Gedved, Lund og
Egebjerg - og naturligvis i selve Horsens by.

3 steerke koncepter - Guldkgbere, RealSyn og RealMatch.

RealMaeglerne i Horsens er en del af RealMasglerne, som har over
100 butikker landet over.




