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RealMaeglerne Bent & H.B. Nielsen

: CVR-nr. 34598436
ekt Grgnnegade 6/ 7100 Vejle
TIf. 75 72 33 33 / vejle@mailreal.dk

Salgsopstilling www.bent-hbnielsen.dk

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Lille Mglkaer 54, @dsted, 7100 Vejle Sagsnr.: 70305054 Dato: 29.01.2026
Kontantpris inkl. delvis tilslutningsafgifter kr. 495.000 Ejerudgift/md.: kr. 888

Beskrivelse:

Parcellerne er fuldt byggemodnet og klar til opferelse af dreammehuset, s hvis du vil
veere sikker pa at fa netop din dremmegrund, sa kan du erhverve grunden nu og vente
med at bygge - parcellerne erhverves uden nogen form for byggepligt.

Lille Mglkeer ligger i @dsted som er en natursken by med central beliggenhed i
trekantomradet. Derfor har byen helt naturligt udviklet sig og der er kommet flere nye
boligomrader til i de senere ar. De mange nye beboere har ikke betydet, at
sammenholdet og det gode foreningsliv i byen er blevet mindre.

Kendetegnende for @dsted er de naturskenne omgivelser, det steerke foreningsliv og
sammenholdet. Jdsted er et lokalsamfund med ca. 1.500 indbyggere - her er landlig
idyl i overflod og noget af Danmarks flotteste natur i form af Vejle Adal, lige uden for
deren. Det gode fellesskab afspejles i de mange foreninger i byen, den nyistandsatte
skole, dagligvarehandel, kirke, benzintank, pizzaria og den tilbyggede og
nyrenoverede hal med kondicenter mm. For de sma bgrn er der flere
pasningsmuligheder bl.a. i @dsted Bgrnehus der rummer vuggestue og bgrnehave.
For de lidt eldre bgrn er der Ddsted Skole, som er en kommunal skole, hvor der ogsa
er SFO.

Hvis du sgger starre indkgbsmuligheder eller en tur i biografen, sa er der kun ca. 12
min. kersel til Vejle og ca. 18 min. til Kolding eller Billund.

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til sselger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

IVLedvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Claus Martin Nielsen
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Adresse: Lille Mglkaer 54, @dsted, 7100 Vejle Sagsnr.: 70305054 Dato: 29.01.2026
Kontantpris inkl. delvis tilslutningsafgifter kr. 495.000 Ejerudgift/md.: kr. 888

Udstykningen:
Lille melkeer er et naturskent, let skranende omrade med udsigt mod det abne land og det delvist traebevoksede engomrade omkring Ammitsbel baek. Mod nord og vest er der stiforbindelse til skole, idraetshal og resten
af byen. | den nordvestlige del af omradet ligger 2 sger, der ligesom resten af de uopdyrkedede omrader skal respekteres som beskyttede omrader.

Oplevelsen af landskabet understreges ved de grenne omgivelser omkring udstykningen. Endvidere understreges denne oplevelse af, at naturen traekkes ind imellem parcellerne ved at friholde grenne omrader i
udstykningen. | de grenne omrade kan forskellige hiemmehgrende treesorter og frugttraeer, som blomstrer pa forskellige arstider og i forskellige farver og nuancer plantes - sa det altid vil veere en visuel og sanselig
oplevelse, eller der kan laves et feellesareal med mgdesteder, legeplads, sportsmuligheder eller lignende. De grgnne og bgrnevenlige omgivelser med legepladser og sportsmuligheder ger Lille Mglkeer ideel for
bgrnefamilier, som dremmer om natur og tryghed.

Tilslutningsafgifter:
Div. stikledninger er fort frem til skel og kaber sgrge selv for etablering af stikledninger pa egen grund.
Tilslutningsafgiften til offentlig kloak er inkluderet i kebesummen. Kaber sgrger selv for betaling af tilslutningsafgift til el, vand og evt. varme.

QDdsted:
Jdsted er et velfungerende og aktivt bysamfund der har alle de ngdvendige faciliteter, skole, indkab, idraet og god offentlig transport. Byen har i alt ca. 1.500 indbygere.

Naerveerende parcel er beliggende med kort gaafstand via sikker sti til @dsted skole, der netop er gennemrenoveret og ombygget og derfor kan tilbyde saerdeles gode forhold for skolens elever og bruger af
fritidsordningen.

| byen forefindes der vuggestue, barnehave, sportshal, med veludstyrede fitnessfaciliteter, tennisanleeg, fodboldbaner og indkgb kan klares i den lokale Dagli'brugs . Er der andre behov, ligger Vejle, Kolding og Egtved
blot ca. 10-15 minutters karsel fra @dsted - der er kollektiv trafik til alle st@rre byer.

@dsted Skole:

Indenfor 5 min. gang fra parcellerne pa Lille Mglkaer ligger skolen. @dsted Skole er en stor skole med klassetrin fra 0.-9. klasse. Skolen traekker elever fra et stort opland og har ca. 400 elever. Igennem de senere ar har
skolens lokaler og bygninger gennemgaet en omfattende modernisering og fremstar seerdeles moderne.
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Adresse: Lille Mglkaer 54, @dsted, 7100 Vejle
Kontantpris inkl. delvis tilslutningsafgifter kr. 495.000

AFSTAND*
KORETID*

@DSTED

17.KM,
15 MIN.

KOLDING

sldet i forhold til Google Maps
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Adresse: Lille Mglkaer 54, @dsted, 7100 Vejle
Kontantpris inkl. delvis tilslutningsafgifter kr. 495.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Helarsgrund
M3 benyttes til: Ubebygget areal (ikke landbrugsareal),
Kommune: Vejle
Matr.nr.: 12 p Vesterby By, @dsted
BFE-nr.: 10133028
Parcel nr,:

Zonestatus: Byzone
Vej: Privat/feelles vej
Kloak: Offentlig

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Der henvises til side 5

Version 3.6 E/SO/G

Sagsnr.: 70305054
Ejerudgift/md.: kr. 888

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.: 2024
Grundveerdi: 730.000 kr.
Grundlag for grundskyld: 584.000 kr.
Arealer

Grundareal udggr: 1.216 m2

RealMaeglerne Bent & H.B. Nielsen
CVR-nr. 34598436

Grgnnegade 6 /7100 Vejle

TIf. 75 72 33 33 / vejle@mailreal.dk
www.bent-hbnielsen.dk

Dato: 29.01.2026

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:

07.12.2007 - Lokalplan BO 5.4.2.
Lokanplan nr. 1129 (Godkendt i byradet 8.2.2012 - offentliggjort 29.2.2012)
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Adresse: Lille Mglkaer 54, @dsted, 7100 Vejle Sagsnr.: 70305054
Kontantpris inkl. delvis tilslutningsafgifter kr. 495.000 Ejerudgift/md.: kr. 888

Oplysning om jordbunds- og miljgforhold:

ng)ber opfordres til at sege naermere radgivning vedr. grundens geotekniske og miljgmaessige forhold hos egen
radgiver(e).

Jordbundsundersggelse

Der foreligger en geoteknisk undersggelse af den aktuelle grund, der kan rekvireres hos ejendomsmeegleren. Det
bemaerkes, at den/de boringer, der ligger til grund for den geotekniske rapport ikke ngdvendigvis er foretaget i
kgbers planlagte byggefelt.

Hovedtraekkene fra den foreliggende geotekniske rapport er: Fa evt. udleveret geoteknisk rapport omkring
jordbundsforholdende.

Kaber opfordres til at sege neermere radgivning vedr. grundens geotekniske forhold hos egen radgiver.

Miljgundersggelse
Der foreligger ikke miljgundersggelse for hverken omrédet eller grunden.
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RealMaeglerne Bent & H.B. Nielsen
CVR-nr. 34598436

Grgnnegade 6 /7100 Vejle

TIf. 75 72 33 33 / vejle@mailreal.dk
www.bent-hbnielsen.dk

Dato: 29.01.2026

Byggemodnings- og tilslutningsforhold:

Tilslutningsafgifter er udtryk for de udgifter/bidrag, som man betaler for at
blive tilsluttet til et forsyningsselskab.

Vand: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Kgber betaler tilslutning til vand efter de gaeldende takster.
Hertil kommer stikledninger p% egen grund

El: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Kgber betaler tilslutningsafgift - 17.187,50
Hertil kommer stikledninger pa egen grund

Kloak: Tilslutningsafgift er betalt: Ja
Tilslutningsbidrag til kloak inkl. i kgbesummen.

Varme: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Kgber betaler evt. tilslutningsafgift til naturgas efter gseldende
takster.

Hertil kommer stikledninger p& egen grund.

Kober gores opmaerksom p3, at der foruden ovenstdende mé& forventes
omkostninger ud over tilslutningsafgifter, f.eks. til stikledninger (ledning fra
skel/hovedledning og frem til bygning), rgrfgring pa egen grund, skelbrgnde
m.v. S&danne omkostninger er ikke medtaget i salgsopstillingen.
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RealMaeglerne Bent & H.B. Nielsen
CVR-nr. 34598436

Grgnnegade 6 /7100 Vejle

TIf. 75 72 33 33 / vejle@mailreal.dk
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Adresse: Lille Mglkaer 54, @dsted, 7100 Vejle Sagsnr.: 70305054 Dato: 29.01.2026
Kontantpris inkl. delvis tilslutningsafgifter kr. 495.000 Ejerudgift/md.: kr. 888

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Grundskyld kr. 6.132  Kontantpris/udbetaling kr. 495.000
Grundejerforening kr. 1.500 | Tinglysningsafgift af skedet kr. 4.850
Rottebekaempelse kr. 19 Kabers egen radgiver anslaet kr. 6.500
Grundejerforening 1. indskud kr. 3.000 I alt kr. 506.350

Kgber ggres opmaerksom p8, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Kgber afholder alle udgifter til stikledninger til tilslutningssted samt evt. udgifter til tilslutning af
forsyningsveerker, medmindre andet fremgar af side 3 "Byggemodnings- og tilslutningsforhold".

Ejerudgift i alt 1 &r 10.651

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 25.000 Brutto ekskl. ejerudgift 2.958 md./ 35.491 ar Netto ekskl. ejerudgift 2.397 md./ 28.770 ar v/23,30%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4% procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 29.01.2026
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve

Ingen
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter 9
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.
Oplysninger om eksisterende |18n, der kan overtages pd visse betingelser:
Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant-  Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende vedr. den forelgbige

Grundejerforening el.lign.: Ja beskatning i 2025.

Navn: Grundejerforeningen Lille Malkeer

Pligt til medlemskab: Ja Ejendomsvaerdiskat

Sikkerhed til foreningen: Nej. Hvis der er foretaget ny-, om- eller tilbygningsarbejder, der kraever byggetilladelse eller der er sket andring af
Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej ejendommens anvendelse, vil der ved farstkommende vurdering efter ejerskifte kunne ske aendring af den
Andre forhold af vasentlig betydning: offentlige vurdering.

Omradeklassificering, byzone

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som lettere forurenet. Lettere Grundejerforening

forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium, men under kriterierne for kortlaegning Der gagres opmaerksom pé at der er oprettet grundejerforening, hvor der er medlemspligt. Der betales arligt et
som forurenet. kontingent til grundejerforeningen, i 2025 pa kr. 1.500,-

Herudover er der en fgrstegangsbetaling pa kr. 3.000,- til grundejerforeningen.
Privat-faelles vej

Ejendommen er beliggende ved privat-faelles vej. Omkostninger til vedligeholdelse og renovering af vej kan Omradeklassificering, byzone

forekomme. Belgb hertil er ikke medtaget i den udleverede salgsopstilling. Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som lettere forurenet. Lettere
forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium, men under kriterierne for kortleegning

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter som forurenet.

Grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af
Vurderingsstyrelsen til brug for forelabig boligbeskatning. Grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er
beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopggrelsen.

Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte
veere i op- eller nedadgaende retning er seelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Bent & H.B. Nielsen din personlige
ejendomsmaegler! Vi har mange ars erfaring, har formidlet fast
ejendom siden 1976 i Vejle og opland, og har igennem arene
specialiseret os i salg af en bred vifte af boligtyper.

| hver handel arbejder vi pa, at skabe den positive forskel. Hos os er
du i trygge haender og du vil opleve, at din ejendomsmaegler er
med dig fra start til slut. Vi er hverken ejet af et pengeinstitut,
sparekasse eller realkreditinstitut og kan derfor varetage dine
interesser bedst muligt med en objektiv radgivning.

@nskes en gratis salgsvurdering af din ejendom, kommer vi gerne
forbi og giver en realistisk vurdering af din bolig.




