Ringgade 182, 2. tv, 6400 Sgnderborg

Ejd. type Ejerlejlighed Bolig m?

97
Kontant 1.299.000 Veerelser 4
Ejerudgift 3.524 Altan Ja
Byggedr 1950 Energimcerke Cc
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Ringgade 182, 2. tv, 6400 Sgnderborg Sagsnr.: 436-6816 Dato: 29.05.2026
Kontantpris: kr. 1.299.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.524

Lys og indbydende ejerlejlighed i Sgnderborg

P& Ringgade 182, 2. tv. finder du denne rummelige og lyse ejerlejlighed pa
97 m2, der kombinerer en central beliggenhed med en fleksibel indretning.
Her far du en bolig, der passer perfekt til singlen, den lille familie eller som
en investeringsmulighed til udlejning.

Ejendommen er en del af en god og veldrevet ejerforening med adgang til
flere praktiske feellesfaciliteter, herunder faelles cykelskur, vaske- og tgrre-
rum samt parkering lige foran ejendommen. Derudover er der brugsret til
eget kaelderrum, hvilket giver ekstra plads til opbevaring.

Boligen byder velkommen i en entré med adgang til lejlighedens opholds-
rum. De to lyse stuer ligger i aben forbindelse og giver mange indretnings-
muligheder med plads til b&de spisebord og sofaarrangement. @nskes et
ekstra veerelse, kan den ene stue nemt indrettes hertil. Fra stuen er der
direkte udgang til en af lejlighedens altaner, som giver et dejligt ekstra ude-
rum i hverdagen.

Kokkenet fremstar lyst og funktionelt med god arbejdsplads, fine opbeva-
ringsmuligheder, opvaskemaskine og mulighed for at opsesette en mindre
fryser, vaskemaskine og tgrretumbler. Lejligheden rummer desuden et stort
sovevearelse med indbyggede skabe samt endnu et vaerelse med direkte
adgang til egen altan. Lejligheden fuldendes af et lyst og tidlgst badevae-
relse.

Beliggenheden er central med kort afstand til indkgb, offentlig transport,
uddannelsesinstitutioner og byens mange tilbud. Her bor du teet pa bade
centrum, havnemiljget og grgnne omrader, hvilket giver en skgn kombina-
tion af byliv og naturskgnne omgivelser.

Her far du en indflytningsklar lejlighed med gode anvendelsesmuligheder og
en central placering i Sgnderborg.
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Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Dorthe Seeberg Haurum

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1



RealMa=glerne Seeberg, Sgnderborg
CVR-nr. 34604452

Radhustorvet 9 /6400 Sgnderborg = A M
TIf. +4574423344 [ 6400@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/sgnderborg

Adresse: Ringgade 182, 2. tv, 6400 Sgnderborg Sagsnr.: 436-6816 Dato: 29.05.2026
Kontantpris: kr. 1.299.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.524

Stue Stue Stue

Kgkken Soveveerelse Veerelse

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 a



RealMaeglerne Seeberg, Sgnderborg
CVR-nr. 34604452

Radhustorvet 9 /6400 Sgnderborg =4 A E
TIf. +4574423344 [ 6400@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/sgnderborg

Adresse: Ringgade 182, 2. tv, 6400 Sgnderborg Sagsnr.: 436-6816 Dato: 29.05.2026
Kontantpris: kr. 1.299.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.524

T
i

“] H mum
J 1 H A0 umm‘m' ;

Keelderrum Parkering Ejendommen
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Kontantpris: kr. 1.299.000
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Dato: 29.05.2026

(i 2
N
e s ey >
s 2 0l 4,
< & o Se e Sl
- \“‘e pamast ‘; 1 3
ey o 2 > V8lsVengs, >
3 5 aved © 5 S g,
> = ¢ = S M3agev. =
5 o9 = 9evang,
= €\ : 3 Set ;',
x
e, g
' a
0\«\ ° °
P &
Stg w H
93960y 0ams™ ° ), s
H stenag=y s
2 T Torvet e
2 2 Jipevmnget
-~ °
Norrekobbel - =
Norager T B %
- - vel
£ 2 solsort®
s g
« 3
.,sn‘aj s R 2
2 = o % o e >
B % ¢ 5 < & 5 <5La0dsy® s
- 3 2 ® & 5 o 3
> < 5 o =
% e & & s ) st s
3 = xtmsovej £ 2 3 = i \ £
% 8 v 2 T
% » % <
% RInooa ory Y %
N\ akken sy 5 %
o N = = = 528 .
< % Irig 2, v 308 3"
o= Ringga g, bary, ., s s o
2 %, < 5)® > 2o
“ > o o
% g 2 >
3 5 3 0
< 7. S z < S
% > 2 2 < 2
% % lndey,, : 2
3 ~ ang & =
3 5
7’ \\)0 8 °
%! weluang & = .
° * ove.
o S .
< o 2 Sundsmarkve) °
3 %3 \e9
o ° <
% v 3 c <
= el o
Helgo 2
9 ""’a;q orerd e o £
& » s
o = z
& ® =
Q z
. > s velundsgade L 3
. > E 5
o § & e Klape,mall %
O o) > s = marken =
WA Ot & Coethesgau, o = £ e
5 v 0 =
e xe - . = *dq S
oW > 3 a mary z 8
& a0 |l i =z £ 5
<& e = 2o -
s ole 2Ry, 3
& < e = imy 2
o < '3 |
s s ° S Ahocn,
- @ B °/
. s
2 = S¢gnderborg < -
sgaded s K metkebs,, |5 i
“ < = =
2 < = 3
3 o Son 3 3
-~ d 2
“ E & e Landeve; B
3 > 2
& < :
- ° —
Volaysde —art %, A Orstedsg iy 5
®rgen w
97 5 L
Yo, a L7 < 2
8logen Yo, ¥ @ Hayztor A (S g
o ]
= orpy £ ®
o0, & @
s, S Eng, ] s
2 & 5 ik L 5 2
5 Sq, 3 »
£ "u° = L Ed
0 ; 2
< e, R ‘ae, s o
9, 3 294y < ®
$ 2 5
G S 8 3
o, Skauvel = S. Ingemanns Vel 2
4, ; 5
25 vej 3
2 < . "
S 7 Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS
N ol

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 c



Adresse: Ringgade 182, 2. tv, 6400 Sgnderborg
Kontantpris: kr. 1.299.000

Ejendomsdata*:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:

Ejerl. Nr.:
Zonestatus:

Vej:
Opfgrt/ombygget ar:

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag
Offentlig vurdering pr.

Ejendomsveerdi:

Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:

Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:

Ejerlejlighed
Hel&rsbeboelse
Sgnderborg

2538 Sgnderborg
311592

57

Byzone

Offentlig vej
1950

2024
1.075.000
333.000
860.000
266.400

RealMaeglerne Seeberg, Sgnderborg
CVR-nr. 34604452

Radhustorvet 9 / 6400 Sgnderborg
TIf. +4574423344 [ 6400@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/sgnderborg

REAL

Sagsnr.: 436-6816 Dato: 29.05.2026

Ejerudgift/md.: kr. 3.524

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:

Arealer**

Tinglyst areal: 96 m’ Der henvises til side 5
Heraf tinglyst boligareal: 92 m?

Heraf Keelderrum 4 m?

BBR-boligareal: 97 m?

** |Laes naermere om, hvordan arealer
opggres pa www.boligejer.dk.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendom-
men, arealer, offentlig vurdering mv. er
indhentet fra diverse offentlige registre
og kan derfor ikke betragtes som en
garanti.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kgleskab (Constructa), Komfur (Vestfrost), Emheette (Ukendt), Opvaskemaskine (Beko)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Version 3.8 S/SO

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Adresse: Ringgade 182, 2. tv, 6400 Sgnderborg Sagsnr.: 436-6816 Dato: 29.05.2026
Kontantpris: kr. 1.299.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.524

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring hos Alm Brand

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 14.778 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar: 2025

Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Saelgers seneste arsforbrug

Arsudgiften er for bade varme og vand.

Vand: Alment vandforsyningsanlag
Kloak: Fzelleskloakeret: spildevand + tag- og overfladevand

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke C

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmeeglerforening Side 3



Adresse: Ringgade 182, 2. tv, 6400 Sgnderborg
Kontantpris: kr. 1.299.000

Ejerudgift 1. &r:
Ejendomsveerdiskat
Grundskyld

Feellesudgifter til ejerforening
Rottebekaempelse

Ydelse pa fzellesldn

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

RealMaeglerne Seeberg, Sgnderborg
CVR-nr. 34604452

Radhustorvet 9 / 6400 Sgnderborg
TIf. +4574423344 [ 6400@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/sgnderborg

Sagsnr.: 436-6816 Dato: 29.05.2026
Ejerudgift/md.: kr. 3.524

Pr. 8r Kontantbehov ved kgb
4.386 Kontantpris kr. 1.299.000
3.596 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 9.650
15.088 Omkostninger ved overtagelse af sikkerhed kr. 1.825
132 T alt kr. 1.310.475
19.088

42.290

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v., kgbers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.8 S/SO
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Adresse: Ringgade 182, 2. tv, 6400 Sgnderborg
Kontantpris: kr. 1.299.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Ejerforening

Navn: Ejerforeningen Ringparken

Eksisterende sikkerhed: Kr. 25.000 i form af Andet - skal ikke forhgjes.
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Fordelingstal, ejerforening

Admin: /

Tinglyst: 92 / 1832

Faellesudgifter fordeles efter tinglyst fordelingstal

Brugsret
Keelderrum nr. 57

Feellesfaciliteter
Cykelkaelder og vaske- og tgrrerum

Servitutter

- Nr. 1: 16.02.1978 - tillaeg til normalvedtaegt

- Nr. 2: 18.02.1988 - Dok om fjernvarme/anlaeag mv

- Nr. 3: 13.03.2001 - Luftfartsdeklaration mv. Forprioritet

- Nr. 6: 11.04.2023 - VEDTAGT for Ejerforeningen Ringparken.

Planer

Kommuneplan - Boligomrade ved Mgllegade og Mgllebakken

Kommuneplan 4.4.013.B - Boligomr@de ved Borgmesterlgkken og Lavbrinkevej
Lokalplan 0-0112 - Lokalplan nr. 0-0112 Skilte og facader

Anvendelsesbegraensninger

Version 3.8 S/SO

RealMaeglerne Seeberg, Sgnderborg
CVR-nr. 34604452

Radhustorvet 9 / 6400 Sgnderborg
TIf. +4574423344 [ 6400@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/sgnderborg

Sagsnr.: 436-6816
Ejerudgift/md.: kr. 3.524

Dato: 29.05.2026

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 4: hovedstol kr. 62.300

Kommuneplan 2023 - 2035: https://dokument.plandata.dk/11_11183928_1703254461082.pdf
Planstrategi 2022: https://dokument.plandata.dk/70_11131726_1666868529228.pdf

Udvikling i kystneerhedszonen 2023:
https://dokument.plandata.dk/70_11276110_1706267235180.pdf

Planstrategi 2017. Nye muligheder i kystnaerhedszonen:
https://dokument.plandata.dk/70_3781606_1507638407864.pdf

Spildevandsplan 2025-2030: https://sonderborg.viewer.dkplan.niras.dk/plan/41#/30016

Andre forhold af vaesentlig betydning

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning.. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/8rsopgg-

relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er saelger og szlgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Overtagelse af eksisterende sikkerhed til ejerforeningen

Kgber er bekendt med og accepterer, at eksisterende sikkerhed for ejerforeningens tilgodeha-
vender, jf. salgsopstillingen, skal overtages af kgber i forbindelse med handlen.
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RealMaeglerne Seeberg, Sgnderborg
CVR-nr. 34604452

Radhustorvet 9 / 6400 Sgnderborg
TIf. +4574423344 [ 6400@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/sgnderborg

Adresse: Ringgade 182, 2. tv, 6400 Sgnderborg Sagsnr.: 436-6816 Dato: 29.05.2026
Kontantpris: kr. 1.299.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.524

Endelig er kober gjort bekendt med, at evt. realkreditléns stgrrelse reduceres med tinglyst sik-
kerhed til ejerforeningen

Omradeklassificering

Da ejendommen er beliggende i en byzone, er ejendommen omrideklassificeret som lettere
forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men
under kriterierne for kortleegning som forurenet.

Kloakering
Det m& i fremtiden forventes at der vil blive stillet ggede krav til ejendommens afledning af spil-
devand iflg. Sgnderborg Kommunes galdende spildevandsplan

Antenne- og internet

Salger oplyser at der er Norlys pa ejendommen. Safremt det er afggrende betydning for kgber
hvilke antenne- og internet forbindelser der findes p& ejendommen opfordres kgber til p& egen
hand at kontakte udbyder.

Varme og vand
Der betales kr. 2.174 i aconto varme pr. kvartal og kr. 876 aconto vand pr. kvartal. Brunata ud-
arbejder et forbrugsregnskab hvert &r. Acontobelgbene er ikke medtaget i ejerudgifterne.

Feellesldn

Der forefindes et fzellesl&n for medlemmerne af ejerforeningen med restgeeld pr. 31.12.2025 pd
kr. 5.476.038. Ejerlejlighedens andel af restgaelden er pr. 31.12.2025 pa kr. 195.487.
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REAL

Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

Hos RealMaesglerne Seeberg gnsker vi at ggre en bolighandel sa let
og ukompliceret som muligt og med et boligmarked som kon-
stant udvikler sig, er det derfor altid vigtigt, at man som maegler er
forandringsvillig, kreativ og ikke mindst ihaerdig og malrettet. - Det
er vi hos RealMaeglerne Seeberg.

Det er ogsa derfor at vi hos RealMazglerne Seeberg ikke bare saet-
ter din ejendom til salg, vi seelger den faktisk...

Vi prioriterer et naert og personligt samarbejde med vores kunder
og laegger stor vaegt pa fuld tilfredshed far, under og efter en bo-
lighandel.

Vi gleeder os til at give dig en god boligoplevelse.

Med venlig hilsen

RealMasglerne Seeberg pd Radhustorvet




