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Adresse: Raevebak 23, Mommark, 6470 Sydals Sagsnr.: 436-6964 Dato: 30.09.2026
Kontantpris: kr. 2.649.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.731

Gennemfgrt sommerhus med unik planlgsning og naturskgn belig-
genhed i Mommark

P& Reevebaek 23 i Mommark venter et sommerhus, der skiller sig ud fra
maengden. Her far I 110 veludnyttede boligkvadratmeter, hele fem vaerel-
ser, to badevaerelser og en helt szerlig planlgsning, der ggr sommerhuset
oplagt til ferier med familie, venner eller flere generationer under samme
tag. Sommerhuset er Igbende moderniseret og udvidet, og med blandt an-
det solceller fra 2010, luft-til-luft varmepumper fra henholdsvis 2020 og
2023 samt en tilbygning og tre nye terrasser fra 2023 fremstar det som en
gennemfgrt feriebolig med mange muligheder. Samtidig er det sommerhu-
sets mange unikke kvaliteter, der tilsammen skaber et godt udlejningspo-
tentiale. Udlejningsestimat fra Novasol p8 mellem 160.000-170.000 kr. for
30-35 ugers udlejning.

Allerede ved ankomsten fornemmer man, at dette er noget saerligt.
Sommerhuset ligger med naturen helt taet pd, og skoven danner et smukt,
grgnt bagtaeppe omkring grunden. Indenfor 8bner sommerhuset sig op med
et rummeligt opholdsrum med loft til kip, hvor lysindfaldet og rummelighe-
den skaber en skgn feriestemning. Her er god plads til at samle hele famili-
en, mens det velholdte kgkken ligger i 8ben forbindelse, s& man fortsat kan
veere en del af selskabet, mens maden tilberedes. Fra opholdsrummet er
der direkte udgang til en af terrasserne, og ogsa fra kgkkenet kan man
treede direkte ud til endnu et hyggeligt terrassemiljg.

I denne del af sommerhuset finder I desuden to gode veerelser samt et
rummeligt og tidlgst badevaerelse med bdde sauna, spabad og separat bru-
seniche. Efter en lang dag ved stranden eller en frisk gatur gennem omra-
det er det sveert ikke at szette pris p& muligheden for at slutte dagen af
med lidt ekstra velvaere.

Via sommerhusets tredje vaerelse fortseetter boligen ind i tilbygningen fra
2023, som naermest fungerer som et sommerhus i sommerhuset.

Fortsaettes pd neeste side...

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Dorthe Seeberg Haurum
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Her kan en skydedgr lukke af mellem de to afdelinger, s sommerhuset nemt kan opdeles, ndr
flere familier eller generationer holder ferie sammen. Det giver en sjeelden fleksibilitet, hvor man
bdde kan vaere samlet og samtidig have mulighed for privatliv. Tilbygningen byder pa en lys og
indbydende stue med store vinduespartier, god plads til et hyggeligt sofaomrade og direkte ud-
gang til sommerhusets tredje terrasse. Hertil kommer yderligere to gode vaerelser samt endnu
et badeveerelse. I alt r&der sommerhuset sdledes over fem vaerelser og to badevzerelser, hvilket
understreger de mange anvendelsesmuligheder.

Ogsa udenfor er der kraeset for ferielivet. Rundt om huset findes flere skgnne og delvist over-
daekkede terrassemiljger, s& solen kan fglges dagen igennem, mens de overdaekkede omréder
forleenger timerne udendgrs. Haven har skoven som stemningsfuldt bagteaeppe, og et hyggeligt,
cirkulaert terrassemiljg omkranset af smukke bggehaekke skaber endnu en dejlig krog til
sommerens méltider og afslappende stunder. Derudover hgrer bade carport og udhus til
ejendommen.

Beliggenheden fuldender oplevelsen. Lige ved siden af grunden fgrer en sti ned mod stranden,
sa en morgendukkert eller en tur til vandet hurtigt kan blive en naturlig del af feriedagene. Om-
radet omkring Mommark byder pa8 smuk natur, gode strande og det maritime miljg ved Mom-
mark Marina, hvor havneliv og restaurant skaber en hyggelig stemning teaet ved vandet. Samti-
dig er der kun en kort kgretur til dagligvareindkgb, og Sgnderborg med butikker, restauranter,
havnefront og byliv nds ogsa nemt.

Raevebaek 23 er kort sagt et gennemfgrt og helt unikt sommerhus, hvor natur, strandliv og gode
udearealer kombineres med en indretning, der giver plads til bdde feellesskab og privatliv. Et
sted, der egner sig lige s& godt til de store familieferier som til weekender med venner - og med
gode muligheder for udlejning, ndr man ikke selv bruger huset.
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A QqselitH

Harresbamk

Vejledende plantegning uden ansvar

Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 e



RealMaeglerne Seeberg, Sgnderborg
CVR-nr. 34604452

Radhustorvet 9 / 6400 Sgnderborg
TIf. +4574423344 [ 6400@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/sgnderborg

Adresse: Raevebak 23, Mommark, 6470 Sydals Sagsnr.: 436-6964 Dato: 30.09.2026
Kontantpris: kr. 2.649.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.731
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Fritidsbolig ~ Grundareal: 1.208 m*  geryitutter
M3 benyttes til: Fritidsformal ~ Boligareal i alt: 110 m* ' _'Nr. 1: 25.04.2008 - Vedtaegter for Grundejerforeningen Raevebaek Tillige
Kommune: Sgnderborg anden ejendom
Matr.nr.: 253 Mommark, Lysabild @vrige arealer:
BFE-nr.: 7969053  Indbygget udhus: 2 m*>  Pplaner
Zonestatus: Sommerhusomrdde  Carport: 22 m* | Kommuneplan 3.3.003.S - Omréde ved Mommark
Vej: Privat feellesvej Lokalplan LY 11 - Eksisterende sommerhusomrade i Mommark
Opfgrt/ombygget ar: 1997 ** |aes naermere om, hvordan arealer opggres

p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses Anvendelsesbegransninger
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag ifslge BBR-meddelelsen. Kommuneplan 2023 - 2035:
Offentlig vurdering pr.: 2024 https://dokument.plandata.dk/11_11183928_1703254461082.pdf
Ejendomsvaerdi: 1.334.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundveerdi: 465.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra Planstrategi 2022:
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.067.200 diverse offentlige registre og kan derfor ikke https://dokument.plandata.dk/70_11131726_1666868529228.pdf
Grundlag for grundskyld: 372.000 betragtes som en garanti.

Udvikling i kystnaerhedszonen 2023:
https://dokument.plandata.dk/70_11276110_1706267235180.pdf

Planstrategi 2017. Nye muligheder i kystnaerhedszonen:
https://dokument.plandata.dk/70_3781606_1507638407864.pdf

Spildevandsplan 2025-2030:
https://sonderborg.viewer.dkplan.niras.dk/plan/41#/30016

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kgleskab (Blomberg), Komfur (Blomberg), Emhaette (Blomberg), Opvaskemaskine (Bosch), Kombi vaske-tgrrema-
skine (Electrolux)

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger _X Ja __ Nej. Dog er der aftalt fglgende und-
tagelser: Der henvises til afsnittet under "Andre Forhold" i salgsopstillingen.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos FDM Forsikringer

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold
Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgér ikke af salgsopstillingen

Varmeinstallation: Elvarme
Ejendommens primaere varmekilde: Elvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Spildevandskloakeret: Spildevand

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "undersgges naermere"

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 5.443 Kontantpris kr. 2.649.000
Grundskyld kr. 5.022 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 17.750
Renovation kr. 2.993 Ialt kr. 2.666.750
Skorstensfejnin kr. 671 ° . ) . )
Rott:ebekaeniplelge k: 153 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
Grundejerforening kr. 2.500 ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v., kgbers egne r%dgivere,
Husforsikring kr: 3:991 herunder juridiske, finansielle og byggetekniske

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 20.773

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Raevebak 23, Mommark, 6470 Sydals
Kontantpris: kr. 2.649.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-
de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-
veget saerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Grundejerforening

Navn: Grundejerforeningen Raevebaek
Pligt til medlemskab: Ja

Eksisterende sikkerhed: Nej

Ny sikkerhed udstedes: Nej

Andre forhold af vaesentlig betydning

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning.. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/a8rsopgg-

relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er seelger og szlgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Drikkevandsinteresser
Ejendommen er beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser.

Arealer:

Uoverenstemmelse mellem BBR/faktiske forhold:
Skur: Bygningen er ikke anfgrt i BBR
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Sagsnr.: 436-6964 Dato: 30.09.2026

Ejerudgift/md.: kr. 1.731

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 2: hovedstol kr. 865.000

Antenne- og internet

Sezelger oplyser at der er Norlys pa ejendommen. Safremt det er afggrende betydning for kgber
hvilke antenne- og internet forbindelser der findes pa8 ejendommen opfordres kgber til pd egen
hand at kontakte udbyder.

Grundejerforening - fremtidig beskatning

Kgber ggres opmaerksom pa&, at der aktuelt pdgar en ejendomsskattereform. Grundejerforenin-
gen ejer ejendom(me), som enten har eller eventuelt vil kunne fa fastsat en grundvaerdi, hvilket
kan pavirke grundskyldsbeskatning og derved have betydning for det belgb, der opkraeves af
Grundejerforeningen og videre af det enkelte medlem.

Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i &rene 2022 og frem, er det sket pd et forelgbigt grund-
lag, og der vil senere kunne ske efterregulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse
3r. En efterregulering vil ske overfor grundejerforeningen, og kan séledes herigennem have be-
tydning for grundejerforeningens medlemmer.

Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegreensning, der reducerer
eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette udelukker dog
ikke, at stigninger i grundskyld og afledte effekter heraf kan have betydning for det enkelte
medlem af grundejerforeningen.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende. Eventuelle
o -
konsekvenser af ovenstaende, er salger og salgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Brandeovn med ukendt produktionsar

Produktionstidspunktet for ejendommens brandeovn er ukendt. Er breendeovnen produceret fgr
1. januar 2003, skal kgber senest 12 maneder efter overtagelsen af ejendommen udskifte eller
nedlaegge den samt indberette dette til Miljgstyrelsen. Er breendeovnen produceret den 1. janu-
ar 2003 eller senere, skal kgber senest 6 maneder efter overtagelsen fremsende dokumentation
for produktionsdret til Miljgstyrelsen. Jf. bekendtggrelse om udskiftning eller nedlaeggelse af
visse fyringsanlaeg §§ 5 og 6.
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Folgende inbo/lgsgre medfglger ikke

Enkelte personlige ejendele samt vaegtaeppe, leederbillede, vifter, strikket teeppe, bgger i stue,
skydestige, trappestige, havegrill, havetraktor, plaeneklipper, ramper til trailertransport samt
pejsetree. Havemgbler, haveredskaber samt gvrige Igsgre der befinder sig i eventuelle udhuse,
pa terrasser etc. medfglger ogsa i handlen, medmindre andet er aftalt imellem parterne. Kgber
gores seerligt opmaerksom pa at det er Igsgre/indbo der er tilstede pd ejendommen ved frem-
visning af ejendommen og ikke ngdvendigvis det der fremgar af fotos i salgsmaterialet.

Solceller
Der er registreret et 4 kW solcelleanlaeg pa ejendommen.
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

Hos RealMaesglerne Seeberg gnsker vi at ggre en bolighandel sa let
og ukompliceret som muligt og med et boligmarked som kon-
stant udvikler sig, er det derfor altid vigtigt, at man som maegler er
forandringsvillig, kreativ og ikke mindst ihaerdig og malrettet. - Det
er vi hos RealMaeglerne Seeberg.

Det er ogsa derfor at vi hos RealMazglerne Seeberg ikke bare saet-
ter din ejendom til salg, vi seelger den faktisk...

Vi prioriterer et naert og personligt samarbejde med vores kunder
og laegger stor vaegt pa fuld tilfredshed fgr, under og efter en
bolighandel.

Vi gleeder os til at give dig en god boligoplevelse.

Med venlig hilsen

RealMasglerne Seeberg pd Radhustorvet




