Morsgvej 44, 2720 Vanlgse

Ejd. type Rakkehus
Kontant 12.500.000
Ejerudgift 5.903

Byggedr/ombygget 1922/1938

Bolig m? 118
Veerelser 4
Grund m? 394
Energimcerke D

Sagsnr. 14526068
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Morsgvej 44, 2720 Vanlgse Sagsnr.: 14526068 Dato: 21.04.2026
Kontantpris: kr. 12.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.903
_n. Attraktivt halvt dobbelthus i indflytningsklar stand
P& en rolig og yderst attraktiv beliggenhed pa greensen til Frederiksberg
¢ finder I denne smukke og eftertragtede bolig. Med Grgndalsparken smukke

natur for enden af vejen og et steerkt lokalt faellesskab, hvor der arligt af-
holdes vejfester, hgstfest med aeblemosteri og hyggelige loppemarkeder, far
I her bade en skgn bolig og et levende naermiljg.

Villaen er fra 1922 og stdr sammen med vejens andre dobbelthuse som et
flot bevaret eksempel pa tidens typiske arkitektur. Ejendommen fremstar
fuldstaendig indflytningsklar og er gennemgribende istandsat med stor
respekt for husets oprindelige stil og charme - en sjeel den kombination af
klassiske detaljer og moderne komfort. Stueplan byder pa en indbydende
entré, et flot badeveerelse med brus og gulvvarme, samt et skgnt kakken/
alrum med moderne kgkken og breendeovn, der skaber en varm og hygge-
lig atmosfeere. Herfra er der direkte ud gang til en overdaekket terrasse og
den hyggelige have, der har sol dagen lang. Derudover rummer etagen en
rummelig dagligstue samt et vaerelse, der oplagt kan anvendes som kontor
eller gaestevaerelse. P8 forste sal finder I tre gode veerelser samt et laekkert
badeveerelse med badekar og gulvvarme - ideelt til bgrnefamilien. Anden
sal er yderligere udnyttet og tilbyder et stort disponibelt rum med mange
anvendelsesmuligheder, som f.eks. legerum eller kontor med udsigt.

Kezelderen er szerdeles anvendelig, da den er udgravet, dreenet udvendigt og
udstyret med gulvvarme. Her finder I et gaestevaerelse samt et stort og
stilfuldt badeveaerelse med separat brus, gulvvarme og vaskesgijle.

Skole, eftertragtet daginstitution, supermarked, S-togsstation og metro
findes i gdafstand fra adressen. Og med beliggenhed i Grgndal, der ligger
som et smgrhul mellem Vanlgse og Frederiksberg, er byens muligheder kun
en kort cykeltur vaek.

Alt i alt en bolig, der kombinerer aestetik, funktionalitet og en attraktiv be-
liggenhed i et trygt og bgrnevenligt kvarter.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Kasper Christensen
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Adresse: Morsgvej 44, 2720 Vanlgse
Kontantpris: kr. 12.500.000
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Adresse: Morsgvej 44, 2720 Vanlgse Sagsnr.: 14526068 Dato: 21.04.2026
Kontantpris: kr. 12.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.903
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Raekkehus ~ Grundareal: 394 m* | gervitutter
M3 benyttes til: Beboelse - heraf vej 31 mi - Nr. 1: 11.10.1899 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv
Kommune: Kgbenhavn  Boligareal i alt: 118 m® ' _Nr. 2: 03.02.1902 - Dok om vej mv, forsynings-/aflgbsledninger mv, brgnd
Matr.nr.: 1968 Brgnshgj, Kgbenhavn mv
BFE-nr.: 6003036  @vrige arealer: - Nr. 3: 19.10.1903 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv, Indeholder gkono-
Zonestatus: Byzone  Kelder: 37 m®> | miske forpligtelser, se akt
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg Udhus: 4 m - Nr. 4: 14.11.1921 - Dok om vej mv, Indeholder gkonomiske forpligtelser,
Vej: Privat feellesvej se akt, Resp 18n i off midler
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem ** Laes neermere om, hvordan arealer opgg- - Nr. 5: 23.01.1922 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Om resp se
Varmeinstallation: Fjernvarme res p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer akt
Opfart/ombygget ar: 1922/1938 oplyses ifglge BBR-meddelelsen. - Nr. 6: 06.11.1922 - Dok om fzelles brandmur/gavl mv
- Nr. 7: 15.11.1977 - Byplanvedtaegt
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen, - Nr. 8: 23.01.1995 - Dok om fjernvarme/anlaeg mv, akt F 13 I
Offentlig vurdering pr. 2024 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Ejendomsveerdi: 8.241.000 fra diverse offentlige registre og kan derfor Planer
Grundveerdi: 4.991.000 ikke betragtes som en garanti. Kommuneplan R24.B.6.20 - R24.B.6.20 - B1
Grundlag for ejd. veerdiskat: 6.592.800 Lokalplan 85 - Bellahgjvej
Grundlag for grundskyld: 3.992.800
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Vaskemaskine (Miele), Kogeplade (Gorenje), Ovn (Siemens), Kgleskab (Ikea), Tgrretumbler (Bosch), Emhaette (Sil-
verline), Opvaskemaskine (Siemens), (Medfglger ikke: Skabsveaeg i veerelse ved kgkken, fryser, udelamper ved
hoveddgr, trestammet syrenhortensie i baghave, visse stauder i forhave)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Morsgvej 44, 2720 Vanlgse Sagsnr.: 14526068 Dato: 21.04.2026
Kontantpris: kr. 12.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.903

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos Alka

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 17.894 Forbrug:
Udgiften er beregnet i ar: 2017

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kgbsaftale indg%s.

Energimeaerkning: Energimaerke D
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Adresse: Morsgvej 44, 2720 Vanlgse Sagsnr.: 14526068 Dato: 21.04.2026
Kontantpris: kr. 12.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.903

Ejerudgift 1. &r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 33.623 Kontantpris kr. 12.500.000
Grundskyld kr. 20.363 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 76.850
Rottebekaempelse kr. 109 I alt kr. 12.576.850
Renovation kr. 3.205

Skorstensfejer kr. 995

Grundejerforening (frivillig) kr. 2.400

Nuvaerende forsikringspolice kr. 10.146

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 70.842

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Morsgvej 44, 2720 Vanlgse Sagsnr.: 14526068 Dato: 21.04.2026
Kontantpris: kr. 12.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.903
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Abonnementer
Andre forhold af vaesentlig betydning Salger opsiger de abonnementer, der ikke er specifikt aftalt overtaget af kgber.
Lettere forurening
Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net, jf. §.1 lov nr. 507af 7. juni 2006 om eendring af forurenet jord. Lettere forurening er forure-
ning, som ligger over et defineret mindstekriterium, men under kriterierne for kortleegning som
forurenet.

Bevaringsveerdig bygning
Ejendommen er registreret som bevaringsvaerdig pé niveau 4.
Se mere pd www.kulturarv.dk

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter (pr. 26.11.2024)

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
veerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-
relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er seelger og szlgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Spildevandsplan

Kgber ggres seerligt opmaerksom pa, at alle kommuner i Danmark har udarbejdet og fremlagt
spildevandsplaner. Der henvises til foreliggende ejendomsdatarapport og kommunens hjemmesi-
de, for yderligere oplysninger herom.

Kgber accepterer, at der fra kommunen kan blive udstedt pdbud om aendring/forbedring af ejen-
dommens aflgbsforhold.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Olesen og Christensen

Siden 2002 har RealMaeglerne Olesen & Christensen veeret et godt
valg, nar boligen skal szelges.

Vi har stor erfaring indenfor salg af villaer, reekkehuse, villalejlighe-
der og ejerlejligheder. Husk altid at spgrg os inden du saetter din
bolig til salg.

Kontakt os for en uforpligtende boligsnak - det koster ikke noget!

Salg og Kgb af bolig - vi deekker bl.a. falgende omrader:

2720 Vanlgse samt Kgbenhavn




