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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Duevej 65, 2. th, 2000 Frederiksberg Sagsnr.: 1440428 Dato: 02.11.2026
Kontantpris: kr. 12.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 6.114

ey VELDISPONERET, LYS OG UGENERET 5-VAERELSES LEJLIGHED PA
' 132 KVM - INDFLYTNINGSKLAR MED FINE MATERIALER OG GEN-
NEMFGRTE DETALJER

Elegant kgkken/alrum. Smukt badevaerelse. Velholdt hovedejendom
. | # med dejlig feelleshave

Her udbydes velindrettet lejlighed med fem veaerelser i meget fin stand. Lej-
ligheden blev renoveret i 2023 med indfraesede nye el-installationer, nyt
kgkken/alrum, nyt badeveerelse. Lyset strammer ind fra gst, syd og vest,
og lejligheden ligger dejligt ugeneret med naesten ingen indkig. Overalt fine
ludbehandlede gulve.

Hovedejendommen fremstar szerdeles velholdt bl.a. med nyere tag (2008)
udskiftede stigstrenge, renoveret kloak og facade. Beliggenheden er stille
og rolig, blot fa hundrede meter fra Duevej Skole.

Lejligheden byder pa fglgende indretning: Rummelig entré. Smukt og lyst
badeveerelse med nyt terrazzogulv, grgnne sildebensfliser og messingarma-
turer. Her er bdde gulvvarme, vaskemaskine og tgrretumbler.

Det store kgkken/alrum er indrettet med kgkkenelementer i mgrk sand og
messinggreb. Her er integrerede harde hvidevarer, vinkgleskab og en Quoo-
ker i messing med Cube til afkglet vand og danskvand. Flgjdgre forbinder
kgkken/alrummet med den lyse og rummelige stue, hvor hgje paneler giver
rummet karakter.

Hertil kommer en bgrnevaerelsesafdeling med egen entré og adgang til to
gode verelse. Separat afdeling med et dejligt foraeldresoveveaerelse. Alle tre
veerelser har indbyggede skabe. Et loftsrum giver yderligere opbevarings-
plads.

Fortsaettes side 1a.....

Photo by DIAKRE

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeegler: Hanne Dehn
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Kontantpris: kr. 12.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 6.114

Mulighed for at etablere altan.

Ejendommen har beboere pa tvaers af generationer og et godt feellesskab. To gange om aret
mgdes man til faelles arbejdsdag, hvor haven ggres klar til sommeren og igen til vinteren. Den
3rlige langbordsmiddag i august er ogsa blevet en hyggelig tradition med stor tilslutning.

Den store, grgnne faelleshave danner om sommeren ramme om alt fra runde fgdselsdage til
studenterfester og hyggelige sammenkomster, leg og en tur pa trampolinen. Samtidig er der
god plads til at finde en stille krog og nyde roen.

VELKOMMEN TIL DUEVEJ 65 2 TH.

Version 3.9 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 a



RealMaeglerne Frederiksberg v/ Hanne Laye
CVR-nr. 13726833

Falkoner Alle 18B, st. 3./ 2000 Frederiksberg li=d AN
TIf. +4538346500 / 2000@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hanneloye

Adresse: Duevej 65, 2. th, 2000 Frederiksberg Sagsnr.: 1440428 Dato: 02.11.2026
Kontantpris: kr. 12.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 6.114

L TR

Version 3.9 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1b



RealMaeglerne Frederiksberg v/ Hanne Laye
CVR-nr. 13726833

Falkoner Alle 18B, st. 3./ 2000 Frederiksberg
TIf. +4538346500 / 2000@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hanneloye

Adresse: Duevej 65, 2. th, 2000 Frederiksberg Sagsnr.: 1440428 Dato: 02.11.2026
Kontantpris: kr. 12.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 6.114

Version 3.9 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 c



RealMaeglerne Frederiksberg v/ Hanne Laye
CVR-nr.13726833

Falkoner Alle 18B, st. 3./ 2000 Frederiksberg
TIf. +4538346500 / 2000@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hanneloye

Adresse: Duevej 65, 2. th, 2000 Frederiksberg Sagsnr.: 1440428 Dato: 02.11.2026
Kontantpris: kr. 12.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 6.114

Version 3.9 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1d



Adresse: Duevej 65, 2. th, 2000 Frederiksberg
Kontantpris: kr. 12.500.000
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Vejledende tegning uden ansvar.
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Adresse: Duevej 65, 2. th, 2000 Frederiksberg
Kontantpris: kr. 12.500.000

Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed
M3 benyttes til: Bebeoelse
Kommune: Frederiksberg
Matr.nr.: 15dx Frederiksberg
BFE-nr.: 181127
Ejerl. Nr.: 7
Zonestatus: Byzone
Vej: Offentlig vej
Opfgrt/ombygget ar: 1929
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr.: 2024
Ejendomsveerdi: 7.440.000
Grundveerdi: 4.731.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 5.952.000
Grundlag for grundskyld: 3.784.800
Tilbehgr:

RealMaeglerne Frederiksberg v/ Hanne Laye
CVR-nr. 13726833

Falkoner Alle 18B, st. 3./ 2000 Frederiksberg =4 AN
TIf. +4538346500 / 2000@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hanneloye

Sagsnr.: 1440428 Dato: 02.11.2026
Ejerudgift/md.: kr. 6.114

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:

Arealer**

Tinglyst areal i alt: 121 m? Der henvises til side 5
- Heraf tinglyst boligareal 121 m?

BBR-boligareal: 132 m?

** | a@s neermere om, hvordan arealer opgg-
o . .
res pa www.boligejer.dk.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor
ikke betragtes som en garanti.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Indbygget Kgle/frys, opvaskemaskine, ovn fra Siemens - Indbygget emheaette fra Bora - Indbygget vinkgleskab med
to temperaturer til b8de rgd og hvid - plads til 45 flasker - Quooker Fusion Sguare Messing + quoker cube til koldt
vand + danskvand jf. seelgers oplysninger, Vaskemaskine & Tgrretumbler fra Grundig

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Version 3.9 S/SO

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Adresse: Duevej 65, 2. th, 2000 Frederiksberg Sagsnr.: 1440428 Dato: 02.11.2026
Kontantpris: kr. 12.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 6.114

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring hos

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Nej

Forbehold: Afventer kopi af forsikringspolice

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 14.720 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar:

Varmeinstallation og primaer varmekilde: Fjernvarme - Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Ansl3et

Varme betales a/c med kr. 14.720 p.a.

Der ggres opmaerksom pa, at faellesudgifterne er reduceret med kr. 5.382, svarende til lejlighedens andel af bud-
getteret vandforbrug

Kober ggres opmaerksom pa, at forbrugsafhaengige udgifter afhaenger af sdvel husstandens stgrrelse og forbrugs-
mgnster.

Evt. afvigelser mellem tidligere forbrug og kgbers forbrug er dermed saelger og salgers ejendomsmaegler uved-
kommende.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke D
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Adresse: Duevej 65, 2. th, 2000 Frederiksberg Sagsnr.: 1440428 Dato: 02.11.2026

Kontantpris: kr. 12.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 6.114

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 30.355 Kontantpris kr. 12.500.000

Grundskyld kr. 11.733 Tinglysningsafgift af skadet kr. 76.850

Feellesudgifter - Anslaet kr. 31.067 Omkostninger ved overtagelse af sikkerhed, ansldet kr. 4.950

Rottebekaempelse 2026 kr. 208  Gebyr til administrator, notering af ejerskifte, anslet kr. 2.500
Honorar for udarbejdelse af sikkerhed til ejerforening, ansldet kr. 3.125
Samejekontrakt , ansl3et kr. 3.000
Ialt kr. 12.590.425

Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Udgifter til kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske. Ud-
gifter til finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 73.363

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 625.000 Brutto ekskl. ejerudgift 73.169 md. / 878.026 ar. Netto ekskl. ejerudgift 58.439 md. / 701.266 &r v/25,00 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 5,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 02.10.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.04.2026 - 30.09.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Adresse: Duevej 65, 2. th, 2000 Frederiksberg
Kontantpris: kr. 12.500.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-
de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-
veget saerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen

Beskrivelse Belgb Pr. dato
Kommende fzellesldn kr 283.000,- ydelse pr kvartal 02.11.2026
5.285,-

Ejerforening

Navn: E/F Lille Godthdb 1

Eksisterende sikkerhed: Kr. 71.000 i form af Ejerpantebrev - skal ikke forhgjes.
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Fordelingstal, ejerforening

Admin: /

Tinglyst: 121 / 3671

Feellesudgifter fordeles efter fordelingstal

Brugsret
Loftrum

Fzellesfaciliteter
Fantastisk ejerforening med en smuk have som benyttes af store som sma - trampolin i haven

Servitutter

- Nr. 1: 27.04.1900 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv, (5Z 491-737) Skal hentes pa Landsar-
kivet

- Nr. 2: 05.02.1904 - Dok om vej mv, (6K 422-293) Skal hentes pa Landsarkivet

- Nr. 3: 23.10.1908 - Dok om vej my, forpl til at beleegge fortov med asfalt mv, (6U 278-1984),
Se akt Skal hentes pa Landsarkivet

- Nr. 4: 05.09.1924 - Dok om bebyggelse, anlaeg og tegningers approbation (8D 272-1722) Skal
hentes p& Landsarkivet

- Nr. 5: 18.12.1929 - Dok om veaerelser i tagetagen myv, Se akt se akt 2_FRB_DX15

Version 3.9 S/SO
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REAL

Sagsnr.: 1440428 Dato: 02.11.2026

Ejerudgift/md.: kr. 6.114

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 15: hovedstol kr. 71.000
Nr. 16: hovedstol kr. 7.304.000

Kontakt ejendomsmaegleren, s&fremt der gnskes yderligere oplysninger om l8nene.

- Nr. 6: 02.04.1930 - Dok om benyttelse af kaelderrum samt et ubebygget areal til fordel for m n
15DX myv, Se akt

- Nr. 7: 10.10.1930 - Dok om benyttelse af 2 bagrum mv, Se akt se akt 2_FRB_DX15

- Nr. 8: 27.12.1937 - Dok om fjernelse af en lagerbygning, samt ang. benyttelse af lejligheder i
tagetagen mm, Se akt se akt 2_FRB_DX15

- Nr. 9: 29.05.1941 - Dok om benyttelsen af stueetagen se akt 2_FRB_DX15

- Nr. 10: 17.07.1959 - Dok om fjernelse af garageanlzeg, udlejning mv, Se akt se akt 2_FR-
B_DX15

- Nr. 11: 27.11.2003 - Vedteegter for E/F se akt 2_FRB_DX15

- Nr. 13: 08.01.2016 - Tilleeg til vedtaegter

- Nr. 14: 18.08.2017 - Vedtaegtseendring

Planer
Lokalplan 204
Lokalplan 228

Kommune- & Spildevandsplaner
Plan - Kommuneplan 2025

Plan - Fuglebakken

Plan - Duevej

Plan - Fuglebakkevej

Plan - Skolen pa Duevej

Plan - Frederiksbergstrategien 2016
Plan - Frederiksbergstrategien 2020
Plan - Frederiksberg Bystrategi 2024
Kloakopland - Opland 2

Andre forhold af vaesentlig betydning

Jordforurening
Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
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net. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under
kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
veerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-
relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er saelger og szlgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Bevaringsvaerdi ejendom

Kgber er gjort bekendt med, at ejendommen er bevaringsvaerdig pa niveau 4.

Kgber ggres opmaerksom p&, at der ved bevaringsveerdige ejendomme generelt geelder seerlige
regelsaet som skal folges. Kgber opfordres til at ssge egen radgiver vedr. bevaringsvaerdige
ejendomme.

Olietank
Ja, der er en afbleendet olietank p§ matriklen

Husdyr

jf. husorden 14.

Det er ikke tilladt at holde hunde og/eller krybdyr.

Det er tilladt at holde kat, stuefugl, akvariefisk mv., ndr husdyret i gvrigt ikke giver anledning til
rimelig klage fra ejendommens gvrige beboere.

Endvidere er det tilladt at holde brugshund efter forudgdende tidsbegraenset skriftlig tilladelse
fra foreningens bestyrelse.

Foreningens bestyrelse kan forlange et husdyr fjernet, hvis det er til gene for andre.

Udlejning
jf. vedtaegternes § 21.4. Medlemmerne ma ikke udleje ejerlejlighederne, uden bestyrelsens for-
udg8ende skriftlige sam-tykke.

Drikkevandsinteresser

Ejendommen er beliggende i omrdde med drikkevandsinteresser og i fglsomt indvindingsomrade
jf. ejendomsdatarapport.
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din

finansieringspartner med omhu
Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor
et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr

ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske

Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der

taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.
Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

At seelge sin bolig er en af livets store beslutninger. Derfor handler
et godt boligsalg ikke kun om den rigtige pris — men ogsa om den
rigtige radgivning.

Hos RealMaeglerne Frederiksberg, Hanne Lgye kombinerer vi mere
end 35 ars erfaring med en moderne salgsstrategi. Vi kender mar-

kedet, kgberne og lokalomraderne og ved, hvordan din bolig prae-

senteres, sa den skiller sig ud.

Vi arbejder malrettet med sociale medier, boligvideoer og digital
markedsfgring, sa din bolig nar de rette kabere. Samtidig far du én
personlig radgiver gennem hele processen.

Vi hjaelper med kab og salg pa Frederiksberg og i resten af Storkg-
benhavn. Vi tager gerne en uforpligtende snak om dine mulighe-
der.




