Chr Petersensvej 14, 4500 Nykgbing Sj

Ejd. type Fritidshus Bolig m2 65
Kontantpris 3.245.000 Veerelser 3
Ejerudgift 3.014 Grund m2 1.880
Byggear/ombygget 1982/2007

Sagsnr. 335RR240602

RealMaeglerne Holbaek ApS

Smedelundsgade 16 / 4300 Holbaek / TIf. 71924300 / www.realmaeglerne.dk/holbaek



Dansk
Ejendomsmaaglerforening

Salgsopstilling

RealMaeglerne Holbzk ApS
CVR-nr. 42548480
Smedelundsgade 16 / 4300 Holbaek
TIf. 71924300 / 4300@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/holbaek

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Chr Petersensvej 14, 4500 Nykgbing Sj
Kontantpris: kr. 3.245.000

Vigtig information:

Sagsnr.: 335RR240602
Ejerudgift/md.: kr. 3.014

Dato: 17.01.2026

Beskrivelse:
Saerdeles attraktivt beliggende pa vandsiden mellem Rarvig og Nykebing Sj.

Sjeeldent udbudt og ugeneret sommerhus kun 400 meter fra Rervig
Sandflugtplantage, og herfra kan | ga eller cykle gennem den smukke skov til en af
landets bedste badestrande. Her far i fantastiske omgivelser i et leekkert og moderne
fritidshus med plads til hele familien.

Huset er et charmerende og velindrettet fritidsbolig fra 1981 af typen Vestkyststugan,
som sidenhen er blevet tilbygget og renoveret i 2007, sa det nu fremstar saerdeles
attraktivt. Huset er faktisk i sa god kvalitet og sa velisoleret, at det sagtens kan
benyttes hele aret, nar | far lyst til et afbraek i hverdagen eller til at fejre juleaften eller
andre hgijtider.

Udover det hyggelige hus er der ogsa et anneks, en terrasse og en skgn tagterrasse
til brug for hyggelige stunder her teet pa naturen. Hvis | nyder en aktiv ferie, er der
ogsa god plads til en fodbold- eller havebadmintonkamp pa pleenen. Huset er
velindrettet og med godt lysindfald. | kan gleede jer til et velfungerende kgkkenalrum,
spiseplads og en stue med plads til sofagruppe og kig til en hyggelig braendeovn.
Huset rummer to store soveveerelser, hvor det ene tiimed har udgang til terrasse, og
det er pa alle mader nemt og overskueligt, sa det kan veere det helt ideelle sted til en
afslappet families ferier og fridage.

| bliver en del af et attraktivt og eftertragtet sommerhusomrade, teet pa bade skov,
strand og masser af sjove og spaendende udflugtsmal. Nykebing Sjeelland byder pa
alle indkgbsmuligheder og caféer og strag. | Rervig er havnen velbesggt og oser af
god stemning om sommeren med bade krabbefiskeri, ishus og hyggelige spisesteder,
samt Hundested/Rgrvig faergeruten. Resten af Odsherred inviterer til abne garde med
gardbutikker, Annebjerg Kulturpark, Sommerland Sjeelland, helt fantastisk smuk natur
og meget, meget mere.

Huset er beliggende pa en stor og sken naturgrund med fuldkomment privatliv. Her
kommer | virkelig til at fgle jer i et med naturen, omkranset af treeer og buske og med
plads til bade leg og boldspil, afslapning, selskaber og havedremme.

Kontakt os meget gerne for at fa flere detaljer om dette pa alle mader dejlige

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til sselger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det

matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk

radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Robin Scott Rasmussen
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RealMaeglerne Holbzk ApS
CVR-nr. 42548480
Smedelundsgade 16 / 4300 Holbaek
TIf. 71924300 / 4300@mailreal.dk
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Adresse: Chr Petersensvej 14, 4500 Nykgbing Sj
Kontantpris: kr. 3.245.000

\

2,66
Vaerelse
430 Vaerelse
Terrasse j 430
639
Stue
= H:219
D 6
L J

2,00 Anneks

210

RealMaeglerne Holbzk ApS

CVR-nr. 42548480
Smedelundsgade 16 / 4300 Holbaek

TIf. 71924300 / 4300@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/holbaek

Sagsnr.: 335RR240602
Ejerudgift/md.: kr. 3.014

190

Skur

Vejledende tegning uden ansvar.

EAL |8

Version 3.6 E/SO/TS

(onBuki@MAOt

el

Dato: 17.01.2026

z €
° 3 ®
z D >
% o % %
- > ‘})
> 3 F
E < 0
® C ~
) >
© ®
P 3 > >
o, % Z
O g
o, 3 o
3 o
% o
i
5
% 0
S
s <
° & »
% &
. e 3
) 0 2
i z 0
> *
av®) Hiorteyej > %,
st =
= A n < 4
z 5 b v "
< ° e ° = A (2 %
° E) J ‘o
® % s o
z s * %
v oF tx e ol X
® ) @ O E N
= T s ol oS o
< < e 3 S e w
: 9 - R o T
E < S A e
* e 2
3
3 w
4 o o) v
o B o <
~ < 9
A 2
® a0® S H :
- o N >
v % 2 S
% % 3 2 >
L3 o) o > >
P » e e 3
» A o R P T
< ~ &)
i Nakke Lyng s ‘9‘,‘
: D
: o 4 <,
2 o) " @,
o fy e
2l o %, <
3
° R
v iy
s "
< o 2
3 ° ¢
: “,
& %
%,
Hedevel 0
8 j
> o ngohtd®
2 S €099
: F
ap % - ) ©
o, > =y ~

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 b



Adresse: Chr Petersensvej 14, 4500 Nykgbing Sj
Kontantpris: kr. 3.245.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Fritidshus
M3 benyttes til: Sommerhus
Kommune: Odsherred
Matr.nr.: 9 p Nakke By, Rarvig
BFE-nr.: 2442047
Zonestatus: Sommerhusomrade
Vand: Privat vandforsyningsanleeg
Vej: Feelles/privat
Kloak: Mekanisk rensning med nedsivningsanleeg med tilladelse

Varmeinstallation:
Opfert/ombygget ar:

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.

Ejendomsveerdi:

Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:

Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:

Elvarme
1982/2007

2024
2.514.000 kr.
1.757.000 kr.
2.011.200 kr.
1.405.600 kr.

Sagsnr.: 335RR240602
Ejerudgift/md.: kr. 3.014

Arealer

Grundareal udggr:
Hovedbyg. bebyg. areal:
Keelderareal:

Udnyttet tagetage:
Boligareal i alt:

Andre bygninger:

- heraf Udhus

- heraf Udhus

Bygningsarealer oplyses ifglge
BBR-meddelelsen.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
Kegle-/fryseskab (Electrolux), Emhaette (Thermex), Ovn (AEG), Keramisk kogeplade (IKEA), Opvaskemaskine (Blomberg),

Vaskemaskine (Candy), Mikroovn.

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfelger Ja X Nej, idet evt. undtagelser hertil vil fremga af senere

kebsaftales individuelle vilkar.

Version 3.6 E/SO
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RealMaeglerne Holbaek ApS
CVR-nr. 42548480
Smedelundsgade 16 / 4300 Holbaek
TIf. 71924300 / 4300@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/holbaek

Dato: 17.01.2026

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Kommuneplan: Kommuneplan Odsherred 2021-2033
Spildevandsplan: P.t. ukloakeret. PLanlagt: Spildevandskloakeret (der afledes kun
spildevand). 2026-2084.

Tinglyste servitutter:

Nr. 1 lyst d. 14.06.1954 Ibnr. 2800-20 Tillaegstekst Dok om bebyggelse, benyttelse,
grundejerforening, udstykning mv, bevaring iueendret stand af 25 m bredt areal mod
offentlig vej,forbud mod treefeeldning mv Filnavn: 20_1_41

Nr. 2 lyst d. 05.03.1955 Ibnr. 991-20 Tillaegstekst Dok om bebyggelse, benyttelse,
grundejerforening mv Filnavn: 20_|_41

Nr. 3 lyst d. 05.03.1955 Ibnr. 990-20 Tilleegstekst Dok om vandveerk mv, Vedr 9D,
10C, 10G, 18E, 18F, 19G Filnavn: 20_1_41

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Chr Petersensvej 14, 4500 Nykgbing Sj Sagsnr.: 335RR240602
Kontantpris: kr. 3.245.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.014

Forsikringsforhold:

Forsikringspreemien, der indgdr i ejerudgiften er baseret pd: Szlgers ejendomsforsikring hos Bauta Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Nej

Forbehold: Der henvises til forsikringspolicen.

Forbrugsafhaengige udgifter:

Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen.
Ejendommens primaere varmekilde: Elvarme

Varmeforbrug oplyses ikke idet der er tale om et fritidshus.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og
disse dokumenter skal foreligge, for kabsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationrapport er under udarbejdelse og dokumentet skal foreligge, fer kebsaftale indgas.

Energimaerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.

Version 3.6 E/SO

RealMaeglerne Holbaek ApS
CVR-nr. 42548480
Smedelundsgade 16 / 4300 Holbaek
TIf. 71924300 / 4300@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/holbaek

Dato: 17.01.2026

Andre forhold af veesentlig betydning:

Der henvises til side 5
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RealMaeglerne Holbaek ApS
CVR-nr. 42548480
Smedelundsgade 16 / 4300 Holbaek
TIf. 71924300 / 4300@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/holbaek

Adresse: Chr Petersensvej 14, 4500 Nykgbing Sj Sagsnr.: 335RR240602 Dato: 17.01.2026
Kontantpris: kr. 3.245.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.014

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 10.257 | Kontantpris/udbetaling kr. 3.245.000
Grundskyld kr. 17.289 | Halv ejerskifteforsikringspreemie kr. 6.000
Husforsikring kr. 2.601 Tinglysningsafgift af skedet kr. 21.350
Renovation kr. 3.480 kr.

Grundejerforening Kr. goo lalt 3.272.350
Skorstensfejning kr. 585 | Kgber ggres opmaerksom p3&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Rottebekaempelse kr. 14 udgifter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere,
Tanktgmning kr. 1.139 | herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 36.165

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 165.000 Brutto ekskl. ejerudgift 17.322 md./ 207.858 ar Netto ekskl. ejerudgift 13.959 md./ 167.505 ar v/26,60%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 3,5% procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil herende obligationer, hvis kurs er 100 eller nzermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan:
17.01.2026

For restkebesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele lgbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastleegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillzegges 3 procentpoint. Neervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Adresse: Chr Petersensvej 14, 4500 Nykgbing Sj
Kontantpris: kr. 3.245.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende 1an, der kan overtages pa visse betingelser:

Sagsnr.: 335RR240602
Ejerudgift/md.: kr. 3.014

RealMaeglerne Holbaek ApS
CVR-nr. 42548480
Smedelundsgade 16 / 4300 Holbaek
TIf. 71924300 / 4300@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/holbaek

Dato: 17.01.2026

Geeld udenfor kgbesummen:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant-  Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering
Totalkredit/3,9% Obligationslan Obligationslan 1.026.789 1.026.789 1.031.817 DKK 3,9 79.533 23,50 4,83 Nej

Grundejerforening el.lign.: Ja

Navn: Trolleskovens Grundejerforening

Pligt til medlemskab: Ja

Sikkerhed til foreningen: Nej.

Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej

Andre forhold af vasentlig betydning:

Kloakering:

Sommerhusomradet skal i fremtiden tilsluttes det offentlige kloaknet, forventeligt fra 2026.

For yderligere information henvises til: https://www.odsherredforsyning.dk/sommerhuskloakering/

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsvaerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige
veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsvaerdiskat samt
grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er
dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via forskuds-/arsopggrelsen.
Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte
veere i op- eller nedadgaende retning er seelger og szelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende vedr. den forelgbige
beskatning i 2024.

Om efterregulering af ejendomsskatter:

Version 3.6 E/SO

| arene 2021, 2022 og 2023 er den kommunale opkraevning af grundskyld for denne ejendom sket pa et indtil
videre forelgbigt grundlag, idet ejendommen ikke har modtaget ejendomsvurdering for 2020 eller denne
ejendomsvurdering endnu ikke indgar i de naevnte ars grundskyldsbetaling.

Nar grundveaerdien fra ejendomsvurderingen i 2020 leegges til grund for beregningen af grundskyld i de
naevnte ar, bliver de kommunale ejendomsskattebilletter for arene genudsendt og for meget eller for lidt
grundskyldsbetalingen for disse ar bliver efterreguleret. Dette sker overfor den aktuelle ejer pa
opkraevnings-/tilbagebetalingstidspunktet, uanset at reguleringen matte vedrgre en tidligere ejers ejerperiode.
Parterne ggres opmaerksomme pa, at ejendomsskat i de naevnte ar haefter pa ejendommen forud for gvrige
kreditorer.

Parterne forpligter sig til at medvirke til, at en evt. senere regulering fordeles mellem parterne ift. ejertid, hvis
ikke dette sker automatisk.

Saelgers ejendomsmaegler medvirker ikke hertil, og er i gvrigt uden ansvar herfor.

Parterne gares endvidere opmaerksomme pa, at der tilsvarende kan ske efterregulering af
ejendomsveerdiskat i de naevnte ar. En evt. efterregulering af ejendomsvaerdiskat som fglge heraf sker dog
overfor den ejer, der heeftede for ejendomsveerdiskatten i den relevante periode.

Brandeovn:

Der findes en braeendeovn i eiendommen, som ifglge oplysning fra saelger er produceret 1. januar 2003 eller
senere. Som kgber af ejendommen er man forpligtet til at indsende dokumentation for, at
breendeovnen/pejseindsatsen er produceret den 1. januar 2003 eller senere til Miljgstyrelsen senest 6
maneder efter overtagelsesdagen, jf. bekendtggrelse om udskiftning eller nedleeggelse af visse fyringsanlaeg

§6.
Grundejerforening:
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RealMaglerne Holbaek ApS
CVR-nr. 42548480
Smedelundsgade 16 / 4300 Holbaek
TIf. 71924300 / 4300@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/holbaek

Adresse: Chr Petersensvej 14, 4500 Nykgbing Sj Sagsnr.: 335RR240602 Dato: 17.01.2026
Kontantpris: kr. 3.245.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.014

Der er pa generalforsamling den 29.03.2024 truffet beslutning om at kontingent i 2025 skal stige til kr. 1.000
pr. ar.
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Velkommen til RealMaeglerne Holbzek - din personlige
ejendomsmeaegler i Holbaek kommune.

Gar du og overvejer at szelge din bolig eller er du pa udkig efter en
ny, sa er RealMaeglerne Holbaek altid klar med professionel
radgivning. Med mange ars erfaring fra bade ejendomsmasgler og
byggebranchen, kan vi give dig den radgivning og tryghed som du
har behov for i alle bolighandlens faser.

Herunder kan du se de boliger vi har til salg lige nu i Holbaek
kommune. Vil du vide mere om de enkelte omrader vi deekker, sa
kan du blive klogere pa, hvad omradet har at byde pa her.

Vores mal er at ggre en bolighandel let og ukompliceret for begge
parter.




