Parkvej 22, 4200 Slagelse

Ejd. type Villa Bolig m? 200
Kontant 5.495.000 Veerelser 6
Ejerudgift 2.257 Grund m? 671
Byggedr/ombygget 1920/1977 Energimcerke B

Sagsnr. 371V3069

RealMaaglerne Jan Thanning ApS

Klosterbanken 1/ 4200 Slagelse / TIf. +45 72100018 / www.realmaeglerne.dk/slagelse



: RealMaeglerne Jan Thanning ApS

e e eTore CVR-nr. 32840817
Klosterbanken 1/ 4200 Slagelse = AR

TIf. +4572100018 / 4200@mailreal.dk

www.realmaeglerne.dk/slagelse

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Parkvej 22, 4200 Slagelse Sagsnr.: 371V3069 Dato: 24.05.2026
Kontantpris: kr. 5.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.257

P& toppen af Slagelse i et af byens attraktive kvarterer finder I denne gen-
nemrenoverede pragtvilla fra 1920, der fordeler sine mange gode og ele-
gante kvadratmeter pa tre etager og har en skgn traeterrasse og en dejlig
have med masser af plads til det gode familieliv. Huset ligger lige ved
Slagelse Lystanleeg, teet pd centrum med cafelivet, indkgb, institutioner,
fritidsaktiviteter og meget mere samt bade togstation og motorvej lige i
neerheden. Liebhaveri i denne kvalitet og med denne beliggenhed kommer
sjeeldent til salg.

ey 44444 ; o e .
/”7’;7%%{4{.,,7,”7;,//" 4 H B ] ‘ Huset bestar af fem gode veerelser, to badevaerelser, et fantastisk kagkken-
Ty ‘ , T i alrum og en praktisk og velholdt kaelder med vaskerum. Den omfattende
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e

renovering af huset er lavet i kvalitetsmaterialer og med respekt for husets
oprindelige charme. Der er blandt andet blevet facadeisoleret, skiftet vindu-
er og etableret gulvvarme i hele stueetagen.

Der er keelet saerligt for designdetaljerne i kgkken-alrummet, som har aku-
stikloft, sildebensparketgulv i eg, et lsekkert Svane-kgkken og New Yorker-
vindue ind mod den ene stue. Quooker-vandhanen er selvfglgelig i messing,
og der er indbygget emfang i kogepladen. Fra kgkkenet er der desuden en
fantastisk udsigt til Sct. Mikkels Kirke og direkte adgang til den store
treeterrasse.

De to badeveerelser fortjener ogsa at blive naevnt. Her fortseetter den ele-
gante, lyse og stringente stil, men derudover er der tilfgjet nogle flotte or-
ganiske elementer i form af bordplader i naturtree og smukke handvaske
lavet i sten. Disse to rum understreger virkelig, hvor meget energi og faglig
stolthed, der er brugt i renoveringen af dette hus.

Bag huset far I et flot, ugeneret og gennemtaenkt haveanlaeg med en ni-
veaudelt terrasse i bambus, flere hyggelige fliseterrasser og et naermest
vedligeholdelsesfrit graesareal. Her kommer I til at bruge mange skgnne
timer i sommerhalvaret.

Dette er et helt fantastisk hus.

Vigtig information:

D%r gores opmaerksom pa, at en kebsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

IV(I)edvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jan Thanning
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Soveveerelse

Spisestue
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Adresse: Parkvej 22, 4200 Slagelse Sagsnr.: 371V3069 Dato: 24.05.2026
Kontantpris: kr. 5.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.257
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Badevezerelse Veerelse
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Terrasse
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Adresse: Parkvej 22, 4200 Slagelse Sagsnr.: 371V3069 Dato: 24.05.2026
Kontantpris: kr. 5.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.257

Set fra haven Set fra haven

Terasse og balplads Terrasse
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RealMaeglerne Jan Thanning ApS
CVR-nr. 32840817

Klosterbanken 1/ 4200 Slagelse

TIf. +4572100018 / 4200@mailreal.dk
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Sagsnr.: 371V3069 Dato: 24.05.2026

Adresse: Parkvej 22, 4200 Slagelse
Ejerudgift/md.: kr. 2.257

Kontantpris: kr. 5.495.000
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Adresse: Parkvej 22, 4200 Slagelse Sagsnr.: 371V3069 Dato: 24.05.2026
Kontantpris: kr. 5.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.257
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa Grundareal: 671 m? Servitutter
M3 benyttes til: Beboelse  Boligareal i alt: 200 m*  [ngen
Kommune: Slagelse
Matr.nr.: 177p Slagelse Bygrunde  @vrige arealer: Planer
BFE-nr.: 5365006  Kelder: 21 m* | 1Ingen
Zonestatus: Byzone Udvendig efterisolering: 4 m?
Vej: Offentlig vej ~ Udhus: 12 m?
Opfgrt/ombygget ar: 1920/1977
** | a@s naermere om, hvordan arealer opgg-
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer
Offentlig vurdering pr. 2024 oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Ejendomsveerdi: 2.036.000
Grundveerdi: 777.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.628.800 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundlag for grundskyld: 621.600 fra diverse offentlige registre og kan derfor

ikke betragtes som en garanti.

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Ovn (Miele), Vinkgleskab, Opvaskemaskine (Miele), Quooker i messing (Miele), Kgleskab (Miele), Combiovn (Miele),
Keramisk kogeplade m. emfang (Bora), Fryser m. integreret isterningsmaskine (Miele), Integreret hgjtalere i loftet i
kgkken, bade- og soveveerelse i stueetagen

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Parkvej 22, 4200 Slagelse Sagsnr.: 371V3069 Dato: 24.05.2026
Kontantpris: kr. 5.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.257
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos GF Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Fibernet

Forbehold: Der er indlagt fibernet

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassifice-
ret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over
et defineret mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som

forurenet.
Ejendommens forsyningsmeessige forhold
Arligt varmeforbrug: Elladestander
Udgift kr.: 12.800 Forbrug: 15.820 kWh Elladestander hos Clever kan evt. medfglge, sdfremt der etableres/fortsaet-

Udgiften er beregnet i ar: 2023 tes abonnement med Clever.

Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Szelgers seneste arsforbrug for 2025 var pa kr. 17.077.

Vand: Alment vandforsyningsanlag
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret gult
hus

Elinstallationsrapport: Den foreliggende elinstallationsrapport indeholder ingen forhold karakteriseret som "risiko
for stgd", "risiko for brand" eller "undersgges naermere".

Energimeaerkning: Energimaerke B
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Adresse: Parkvej 22, 4200 Slagelse Sagsnr.: 371V3069 Dato: 24.05.2026

Kontantpris: kr. 5.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.257

Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 8.307 Kontantpris kr. 5.495.000

Grundskyld kr. 6.900 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 34.850

Ejendomsbidrag kr. 4.162 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 12.266

Husforsikring kr. 7.713 Juridisk r&dgivning samt evt. berigtigelse, anslet kr. 7.500
Ialt kr. 5.549.616

Kaber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-
ter til: finansiering herunder kurssikring, bankgarantistillelse mv., ksbers egne radgivere udover
juridisk rddgiver sdsom finansielle og byggetekniske, tinglysning af pantebreve, debitor/kredi-
torskifte mv.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 27.082

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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RealMaeglerne Jan Thanning ApS
CVR-nr. 32840817
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Adresse: Parkvej 22, 4200 Slagelse Sagsnr.: 371V3069 Dato: 24.05.2026
Kontantpris: kr. 5.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.257
Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 1: hovedstol kr. 2.945.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Nr. 2: hovedstol kr. 4.000
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-

dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Jan Thanning - Vi tager det personligt!

Godt lokalkendskab skaber resultater

Lokalkendskabet er en vigtig egenskab hos ejendomsmasglerne,
nar man skal finde den rette bolig - og lokalkendskab far man kun
ved at veere en del af bybilledet og fglge med i udviklingen i vores
naeromrade.

Lokalkendskab erén af de ting vi kan tilbyde dig bade som kgber
og sezelger. Vi er alle lokale og har "fingeren pa pulsen" omkring
markedet og hvordan udviklingen er i lokalomradet.

Du kan fange os alle ugens 7 dage, og vi er altid klar til at hjeelpe
dig med en god handel.




