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Lys og indflytningsklar 1-plansvilla med dobbeltcarport, stor have og shelter – 
midt i hyggelige Væggerløse

På Rådhusvænget 4 får I en lys og venlig 1-plansvilla, hvor hverdagen er nem, og hvor
både bolig og uderum er lige til at tage i brug. Her bor I i et trygt villakvarter i Vægger-
løse med kort afstand til skole, dagtilbud, indkøb og idrætsliv – perfekt til både børne-
familien og det modne par, der ønsker en overskuelig bolig.

Boligen byder på 126 m² i ét plan med en planløsning, der bare fungerer. Hjertet i 
huset er den store, lyse stue med brede vinduer, hvide vægge og flotte gulve, der giver
en let og moderne stemning. Her er god plads til den store sofa, TV-hjørne, bogreol og 
grønne planter – og til både rolig søndag og livlig fredag aften.

Vigtig information:
Der gøres opmærksom på, at en købsaftale, hvis denne alene er underskrevet af køber, er et tilbud til sælger, og at sælger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det 
måtte være i overensstemmelse med udbudsvilkårene.
Medvirkende ejendomsmægler repræsenterer sælger, og kan ikke være rådgiver for begge parter i samme handel. Køber opfordres derfor til at søge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk 
rådgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmægler: Jakob T. Nielsen
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Køkkenet er husets arbejdshest: et stort køkken med spiseplads, hvor der er rum til madlavn-
ing, lektier og morgenmad på én gang. Indretningen er ældre og trænger til lidt kærlig opdater-
ing, men rummet er regulært og rummeligt, så det er oplagt for den næste ejer at forvandle det
til et lækkert, moderne køkken-alrum.

Badeværelsesafdelingen er derimod allerede løftet. Det ene er et lækkert, moderne badeværelse
med flotte klinker, gulvvarme, bruseniche, indbygningsspots og god plads – lige til at nyde hver 
morgen. Ved siden af ligger et velholdt gæstebadeværelse i original 70’er-stil, som giver ekstra 
komfort i hverdagen.

I får i alt 3 gode værelser, som kan indrettes til soveværelse, børneværelser, kontor, gamer-hule
eller gæster – alt efter familiekonstellation og drømme. Dertil kommer et stort og praktisk bryg-
gers med egen indgang, klinkegulv, vask og god plads til overtøj, sko og vasketøj – præcis det 
rum, der gør en travl hverdag meget nemmere.

Huset er et godt og økonomisk fornuftigt bekendtskab med fjernvarme, energimærke C og en 
pæn tilstandsrapport. Ifølge rapporten har taget en forventet levetid helt frem til 2056, så de 
store tunge poster er godt dækket ind mange år frem.

Udenfor får I rigtig meget med i pakken: Foran huset ligger en stor indkørsel og en flot dobbelt-
carport fra 2021 på ca. 25 m² så både biler, cykler og barnevogn står tørt. Derudover er der 
udhus/disponible rum på ca. 25 m² i forlængelse af huset som kan bruges til værksted, hobby, 
opbevaring – eller det hele på én gang.

Bag huset venter haven med stor fliseterrasse med sol fra morgen til aften og en god regulær 
græsplæne. Her er der plads til trampolin, boldspil, badebassin og lange sommeraftener ved 
grillen. I hjørnet ligger et shelter som bliver et kæmpe hit for både børn og voksne – her kan 
der soves ude, ristes snobrød og kigges stjerner, uden at man skal køre på spejderlejr.

Derudover et overdækket areal på ca. 12 m².

Beliggenheden i Væggerløse binder det hele fint sammen.

I bor i en lille, tryg og hyggelig by, hvor alt det praktiske er tæt på:
Det er kun ca. 800 meter til skolen og under 700 meter til Dagli’Brugsen – den lokale købmand 
– så både børn og voksne nemt kan klare turen på cykel eller til fods. Derudover er der forskel-
lige sportsgrene i Væggerløse Hallen som blandt andet badminton, og her er også både fodbold-
klub og spejder.

Fra byen kører der bus til Nykøbing F. centrum, som ligger ca. 8 km væk, hvor I finder endnu 
flere indkøbsmuligheder, skole- og uddannelsestilbud samt kultur og byliv.

Og når weekenden kalder på sand mellem tæerne, er der kun en kort køretur til Marielyst og 
den populære badestrand, så feriestemningen er aldrig langt væk.

Alt i alt er Rådhusvænget 4 en lys, ærlig og meget velfungerende 1-plansvilla med gode ud-
bygninger, stor have og en beliggenhed, der rammer plet hos både børnefamilien og det modne 
par, der ønsker sig et nemt og trygt hjem i et rart lokalmiljø.
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Køkken Stue med udgang til terrasse Stue med udgang til terrasse

Badeværelse Værelse Værelse
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Værelse Badeværelse Stort bryggers

Disponibelt rum Terrasse Stor nem have
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sbkoddEjendomsdata*:
Ejendommen
Ejendomstype: Villa
Må benyttes til: Beboelse
Kommune: Guldborgsund
Matr.nr.: 13cd Væggerløse By, Væggerløse
BFE-nr.: 3140047
Zonestatus: Byzone
Vand: Privat vandforsyningsanlæg
Vej: Offentlig vej
Kloak: Afløb til offentligt kloaksystem
Varmeinstallation: Fjernvarme
Opført/ombygget år: 1976

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsværdi: 936.000
Grundværdi: 273.000
Grundlag for ejd. værdiskat: 748.800
Grundlag for grundskyld: 218.400

Arealer**
Grundareal: 898  m2

Boligareal i alt: 126  m2

 
Øvrige arealer:  
Udhus: 25  m2

Carport: 25  m2

Fritliggende overdækning: 12  m2

  
** Læs nærmere om, hvordan arealer 
opgøres på www.boligejer.dk. Bygn-
ingsarealer oplyses ifølge BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen, 
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet 
fra diverse offentlige registre og kan derfor 
ikke betragtes som en garanti.

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegrænsninger:

Servitutter
- Nr. 1: 06.03.1973 - Dok om bebyggelse, benyttelse, udstykning mv , Inde-
holder bestemmelser om salg
- Nr. 2: 28.03.1994 - Dok om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv

Planer
Kommuneplan MARI B8 - Boligområde Væggerløse

 Der henvises i øvrigt til ejendommens blad i tingbogen.

Tilbehør:
Det er aftalt, at følgende tilstedeværende hårde hvidevarer og løsøre medfølger (fabrikat):

Voss emhætte, Gorenje kogeplade, Beko ovn, Siemens opvaskemaskine, Logik køle/fryseskab

Øvrige tilstedeværende hårde hvidevarer og løsøre medfølger ikke.
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Forsikringsforhold:
Forsikringspræmien, der indgår i ejerudgiften er baseret på: sælgers aktuelle forsikring hos Lærerstandens Brand-
forsikring
Præmien dækker brand- og husejerforsikring, herudover dækkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja Rørskade: Ja
Forbehold:

Andre forhold af væsentlig betydning:

Byzone:
Den 1. januar 2008 er samtlige ejendomme beliggende i byzone som 
udgangspunkt områdeklassificeret som diffust forurenede., jf. §1 i Lov nr. 
507 af 7. Juni 2006 om ændring af lov om forurenet jord, medmindre der 
er foretaget undersøgelser på den enkelte ejendom, og den er fundet fuld-
stændig fri for forurening.

BBR-arealer:
Shelter 8 m2: Bygningen er ikke anført i BBR.
Køber accepterer at arealerne ikke registreres i BBR.

Forbrugsafhængige udgifter:
Årligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 11.864 Forbrug: 13  MWh
Udgiften er beregnet i år: 2024

Ejendommens primære varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Sælgers seneste årsforbrug

Øvrige udgifter vedrørende ejendommens drift og vedligeholdelse  :  
Køber gøres opmærksom på, at der vil være udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlæg, 
evt. andre forbrugsafhængige forhold samt løbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgår af hverken 
salgsopstillingens forbrugsafhængige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimærkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rødt 
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stød" og "risiko for
brand"

Energimærkning: Energimærke  + C
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Ejerudgift 1. år: Pr. år Kontantbehov ved køb

Ejendomsværdiskat kr. 3.819
Grundskyld kr. 3.473
Rottebekæmpelse 2026. kr. 221
Renovation standardløsning 2026 kr. 3.758
Husforsikring kr. 9.874

Kontantpris kr. 1.250.000
Tinglysningsafgift af skødet kr. 9.350
Halv ejerskifteforsikringspræmie kr. 7.573
I alt kr. 1.266.923

Køber gøres opmærksom på, at der i ovennævnte kontantbehov ved køb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., købers egne rådgivere, 
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. år kr. 21.144

Særlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. må ejendomsmægleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
mægleren ikke må formidle finansiering.

Jyske Bank og SparNord
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Tinglysningsafgiftsreduktion:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil sælgers pant (på nær pant i form af skadesløsbreve 
og udlæg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Køber kan herefter 
anvende afgiftspantebrevene til opnåelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (hæftelsesrubrikken) for nærmere information vedr. størrelsen på 
købers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstående gælder dog ikke for pant hvilende 
på flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller såfremt det er frave-
get særskilt i handlen.

Gæld udenfor købesummen:
Ingen.
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Guldkøber®
 

Kom først i køen på boligmarkedet. Skriv dig
op i køberkartoteket og få en mail, når nye boli-
ger matcher dine søgekriterier. Vi holder
øje med hele boligmarkedet, så du altid får be-
sked - uanset hvor drømmeboligen er sat
til salg.

Vælg din
finansieringspartner med omhu
 

Når du skal købe ny bolig, står du ofte overfor
et valg af finansieringspartner. Dette valg bør
ske på et oplyst grundlag. Start med at tage en 
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Så taler du med finansieringspartnere, der 
tåler sammenligning på priser, service og per-
sonlig rådgivning.
Tjek selv – det koster ikke noget.

Annonce

Mød holdet bag
dit boligsalg

Vi formidler alle boligtyper: villaer, lejligheder, fritidshuse, andels-
boliger, erhvervsejendomme og nedlagte landbrug. Vi dækker hele
Guldborgsund Kommune med særlig kærlighed til Nykøbing F., 
Marielyst, Nysted og Nordfalster.

 


