Thomas Kingos Vej 10, 6100 Haderslev

Ejd. type Andelsbolig
Kebspris 600.000
Boligydelse 1.856
Forbrugsafh. udgift 908
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Thomas Kingos Vej 10, 6100 Haderslev Sagsnr.: 7261468 Dato: 28.08.2026
Kgbspris: kr. 600.000 Boligydelse/md.: kr. 1.856
_:_.& i e I Thomas Kingos Vej 10 - attraktiv andelsbolig med dejlig, solrig ha-

ve

P& Thomas Kingos Vej 10 far I en saerdeles velindrettet andelsbolig i en
attraktiv og eftertragtet andelsboligforening - et hjem, hvor bade plan-
Igsning, udeliv og beliggenhed gar rigtig fint op i en hgjere enhed.

Boligen byder velkommen i en central entré, hvorfra der er adgang til boli-
gens to gode vaerelser samt badeveerelset. De to vaerelser har reguleere
AL = ; Z2 - stgrrelser og fungerer oplagt som henholdsvis sovevaerelse og bgrnevae-
A AT SRR o = __ | relse, kontor eller gaesteveerelse.

BTl A A -

- - . " 5
«{4’;@_‘:\&1’_ s - - e el L L o L . Videre ind i boligen finder man det praktiske bryggers, og herfra &bner boli-
gen sig op mod det store opholdsareal. Spisekgkkenet ligger i naturlig for-
bindelse med den rummelige stue, og tilsammen skaber de et stort og ind-
bydende hjerte i boligen med rigtig gode muligheder for bade spiseplads,

sofamiljg og hyggelige stunder med familie og gaester.

Stuen er godt 6 meter lang og giver en skgn rummelighed, mens kgkkenet
er placeret, s& man fortsat er en del af feellesskabet, nar der laves mad.
Planlgsningen er med andre ord bade enkel, funktionel og saerdeles anven-
delig.

Udenfor venter en af boligens helt store kvaliteter. Haven vender helt rigtigt
i forhold til solen, s her er der rigtig gode muligheder for at nyde de solri-
ge timer pa terrassen og i haven. Det giver en skgn forlaengelse af boligens
opholdsrum i sommerhalvaret og gor stedet oplagt for b8de grillmiddage,
afslapning og hyggelige dage under aben himmel.

Thomas Kingos Vej 10 er kort sagt en rigtig fin andelsbolig for jer, der gn-
sker en overskuelig bolig med to vaerelser, gode opholdsrum, egen have og
en plads i en saerdeles attraktiv andelsboligforening.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en overdragelsesaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om
det matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Lasse Erbs

Version 3.3 A/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1



RealMaeglerne Haderslev & Vojens ApS
CVR-nr. 43568507

Jomfrustien 8, st / 6100 Haderslev R E \L

TIf. +4570707874 / 6100@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/6100

Adresse: Thomas Kingos Vej 10, 6100 Haderslev Sagsnr.: 7261468 Dato: 28.08.2026
Kgbspris: kr. 600.000 Boligydelse/md.: kr. 1.856

Version 3.3 A/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 a



RealMaeglerne Haderslev & Vojens ApS
CVR-nr. 43568507

Jomfrustien 8, st / 6100 Haderslev

TIf. +4570707874 / 6100@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/6100

Sagsnr.: 7261468 Dato: 28.08.2026

Adresse: Thomas Kingos Vej 10, 6100 Haderslev
Kgbspris: kr. 600.000 Boligydelse/md.: kr. 1.856

(\4,
%,
%
r
- 3
o
&
i 3 ’BV
e > X
Stue Veerelse % A 5
6,04 mx3,83m 269mx3,7Tm = 91
aed 5 I
o < g
Nystadued .\‘Qw 3 E‘
s S z £
8 s
3 s
o 0 <
3 o 5
) x & s an®
Spisekgkken Eo*.j d cronst ne
3,99mx270m %0 Veerelse 3 waj Munks, Vel
2,69mx2,72m 5
A : :
g - H 5 ned®
*boraye 5 3 \ i
: : :
v < 2 3
’; 5 T ] Favrdaien
‘: "
(3" g °;
z :
g Pl Favrdalen
4 g Adstrupyej
s
Palgag, 4 T i
H c fe
2 c ﬂe\suupvel .
5 $ 3
nisen s ceNel TS Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS
= =

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 b

Version 3.3 A/SO



RealMaeglerne Haderslev & Vojens ApS
CVR-nr. 43568507

Jomfrustien 8, st / 6100 Haderslev R E \L

TIf. +4570707874 / 6100@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/6100

Adresse: Thomas Kingos Vej 10, 6100 Haderslev
Kgbspris: kr. 600.000

Sagsnr.: 7261468 Dato: 28.08.2026
Boligydelse/md.: kr. 1.856

Ejendomsdata*:
Ejendommen/andelsboligforeningen:

Kommune: Haderslev
Matr.nr.: 4401 Haderslev m.fl.
BFE-nr.: 1511732
Opfgrt/ombygget &r: 1987
Zonestatus: Byzone
Anvendt vurderingsprincip: Offentlig vurdering
Pr.: 01.10.2024
Veerdi iflg. anv. vurderingsprincip: 20.974.338

Energimeerkning: B

Andelsboligen:

M3 benyttes til: Beboelse
Andelnr.:

Fordelingstal vedr. formuen: 77/1895
Fordelingstal vedr. boligafgift: 77/1895

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegrsensninger:

Arealer: **

Boligareal i alt: 77 m? Servitutter
Ingen
@vrige arealer: ’
Planer

** | sas neermere om hvordan arealer opggres pa
www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifglge
BBR-meddelelsen.

Kommuneplan 10.13.B0.10 - Boligomrdde Grundtvigsvej
Lokalplan 11.46-1 - Boligomrade ved Grundtvigsvej

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen, area-

ler, offentlig vurdering mv. er indhentet fra diverse
offentlige registre og kan derfor ikke betragtes som
en garanti.

Inventar og Igsgre:

Fglgende seerlig tilpasset inventar medfglger og er inkluderet i kgbsprisen (fabrikat):

Fglgende andet Igsgre findes i andelsboligen og kan medkgbes mod evt. betaling (fabrikat)*):

*) Kgber er ifglge andelsboligloven ikke forpligtet til at kgbe det naevnte Igsgre.

Der henvises i gvrigt til eiendommens blad i tingbogen.
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Andelsboligens forsyningsmeessige forhold: Andre forhold af veesentlig betydning:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 10.900 Forbrug: 8 MWh

Udgiften er beregnet i &r: 2026

Varmeinstallation:

Andelsboligens primaere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, andre forbrugsafhaengige forhold, eftersyn af
forsyningsanlaeg samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken salgsopstillingens for-
brugsafhaengige udgifter eller boligydelsen.

Forsikringsforhold:

Ejendommen er forsikret via andelsboligforeningen hos Gensidige Forsikring

Preemien, der indgar i boligafgiften, deekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja
Forbehold: Policenummer: 3601761

Evt. ejerpantebreve og afgiftspantebreve i andelsboligen:
Nr. 1: hovedstol kr. 300.000
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Adresse: Thomas Kingos Vej 10, 6100 Haderslev
Kgbspris: kr. 600.000

Sagsnr.: 7261468 Dato: 28.08.2026
Boligydelse/md.: kr. 1.856

Beregning af andelsboligens maksimalpris og kgbspris: Boligydelse: Kontantbehov ved kgb:
Andel i foreningens formue kr. 664.189 | Boligafgift inkl. aconto vand/varme  kr. 22.272 | Kgbspris/udbetaling kr. 600.000
Forbedringer kr. 0
Seerligt tilpasset inventar kr. 0
- Fradrag vedr. vedligeholdelsestilstand kr. 27.600
- Fradrag for mangler kr.
Maksimalpris, jf. andelsboliglovens § 5 kr. 636.589
Evt. nedslag i maksimalprisen kr. 36.589
Overdragelsessum ekskl. lgsgre (kgbspris) kr. 600.000
Andet Igsgre, der kan kgbes separat, jf. side 2  kr. 0 | Boligydelse i alt pr. &r kr. 22.272
Samlet overdragelsessum inkl. Igsgre kr. 600.000 | Boligydelse i alt pr. md. kr. 1.856
Ialt kr. 600.000
Teknisk pris:

Den tekniske pris er sammensat af kgbsprisen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens geeld fratrukket foreningens omsaetningsaktiver i henhold til Nggleoplysningsskema for andelsbo-
ligforeningen pkt. K2. Kgber ggres opmaerksom p&, at denne opggrelse ikke ngdvendigvis tager hgjde for alle forhold i foreningen, f.eks. om grundlaget for opggrelsen af foreningens formue er
ajourfgrt, om foreningen har anvendt finansielle instrumenter (herunder renteswaps) f.eks. til afdaekning af kurs- eller renterisiko, afdragsfrie 1an o.lign.. Opggrelsen vil derfor oftest ikke vaere
fuldsteendig retvisende. For naermere oplysninger om foreningens gkonomi henvises til Nggleoplysningsskema for andelsboligforeningen. Kgber opfordres til at sgge egen r@dgiver herom.

Kabspris: kr. 600.000
Forholdsmaessig andel af foreningens samlede geeld

+omseaetningsaktiver: kr. 175.701
Teknisk pris kr. 775.701
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Adresse: Thomas Kingos Vej 10, 6100 Haderslev Sagsnr.: 7261468 Dato: 28.08.2026
Kgbspris: kr. 600.000 Boligydelse/md.: kr. 1.856

Oplysninger om andelsboligforeningen:

Forening/laug Venteliste: Ventelisten er kontaktet Faellesfaciliteter
Pligt til medlemskab: Ja Fremleje: Se vedteegterne §11 Udendgrsarealer, legeplads, bord/baenke seet,
Husdyr: Se vedtaegterne §12 flagtang

Stgrre istandsaettelsesarbejder samt evt. finansiering heraf: Skift af fuger jf. vedligeholdelses-

rapport. Kgber ggres opmaerksom pd, at disse arbejder kan have betydning for andelsboligens
andelsveerdi.

Maksimal beldning: Har andelsboligforeningen vedtaget regler om maksimal beldning af andelsboligen ___Ja _X_ Nej

Oplysninger om andelsboligforeningens 18n i ejendommen:

Langiver Lanetype Naeste rentetilpasning Restgeeld Udlgb Afdragsfrihed
Nykredit Erhverv Obligationsl&n 4.386.569 2050

Personlig heeftelse Vilkar mv.
Ja Ikke oplyst

@vrige oplysninger om foreningens lan/gkonomi:

Kgober ggres opmaerksom pa, at ovenstdende oplysninger stammer fra andelsboligforeningens seneste regnskab/Nggleoplysningsskema (evt. suppleret med oplysninger fra foreningen), hvorfor der
kan veere foretaget aendringer heri efterfglgende, f.eks. kan foreningen have optaget yderligere 18n eller der kan vaere afdraget yderligere pa de eksisterende Ian.
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

Velkommen til RealMaeglerne Haderslev, Vojens & Christiansfeld -
byens innovative maegler. Vi tror pa, at bag alle gode boligsalg lig-
ger der et preecist arbejde, som er vidt forskelligt fra bolighandel til
bolighandel. Der er ingen huse, der er ens og derfor mener vi heller
ikke, at et standardforlgb klaeder salget af et kommmende og et for-
henvaerende hjem. For os er alle opgaver lige vigtige, om det er en
prisvenlig ejendom pa landet eller liebhaveri ved vandet. Nar du
gnsker at szelge din bolig, er dit valg af ejendomsmaegler helt afgg-
rende for, at salgsprocessen bliver en god oplevelse for dig - og vi
tror pa at et stort lokalkendskab har en enorm betydning for en
god og glidningsfri proces. Et godt og fejlfrit salg - til den rigtige
pris - sd hurtigt som muligt.




