Ved Asen 63, 4700 Naestved

Ejd. type Villa, 1 fam. Bolig m2 198
Kontantpris 4.395.000 Veerelser 6
Ejerudgift 4.506 Grund m2 2107
Byggear 1960 Energimaerke E

Sagsnr. 36519176
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Beskrivelse:

Velkommen til denne unikke toplansvilla i Neestved, der byder pa en uforlignelig
kombination af stil, komfort og beliggenhed. Her far | ikke blot en bolig, men et hjem,
der taler til den kraesne keber med smag for det ekstraordinaere. Med en panoramisk
udsigt over byen og en eksklusiv placering pa en stor, skranende koteletgrund for
enden af en lukket vej, er dette en villa, der imponerer pa alle niveauer.

Boligen er perfekt til familien, der ensker plads og luksus i harmonisk forening. @vre
plan udger hjemmets sociale hjerte med to smukke stuer, hvor store vinduespartier
inviterer lyset og udsigten indenfor. Den ene stue er ideel til starre selskaber eller
hyggelige stunder med familien, mens det tilstadende kokken fra Svane er bade
funktionelt og elegant. Et rummeligt foreeldresoveveerelse og et leekkert badeveerelse
fuldender etagen.

Underetagen er dedikeret til barnenes afdeling med tre store veerelser, eget
badevaerelse og en separat indgang — ideelt til teenageren eller gaester. Derudover
findes et praktisk bryggers og en mellemgang, der let kan indrettes som hyggekrog.

Udenfor finder | terrasser til enhver lejlighed, hvor | kan nyde roen og den fantastiske
udsigt i ugenerede omgivelser. Haven, der falder smukt i terrasser, tilbyder bade
privatliv og plads til leg og afslapning. | bunden af grunden ligger en dobbelgarage,
som fuldender de praktiske detaljer.

Her far | en bolig, der kombinerer gestetik, kvalitet og funktionalitet — en sjeelden perle
for familien med hgje krav til bade hjem og beliggenhed.

S

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom p3, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kaber, er et tilbud til seelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veaere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szlger, og kan ikke veere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Tina Bllow
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Flot kekken Forstue med udgang til terrasse Aben gang
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Soveveerelse med skabsvaeg

Set fra haven Laekker terrasse Dejlig terrasse med stor trappe op til den anden terrasse
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Adresse: Ved Asen 63, 4700 Naestved
Kontantpris: kr. 4.395.000

Ejendomsdata:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:
Zonestatus:
Vand:

Vej:

Kloak:
Varmeinstallation:
Opfert/ombygget ar:

Villa, 1 fam.

Beboelse

Neestved

6 e Naestved Markjorder
5377808

Byzone

NK-forsyning / Envafors
Offentlig

NK-forsyning / Envafors
Naturgas

1960

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:

2024
3.015.000 kr.
3.192.000 kr.
2.412.000 kr.
2.553.600 kr.

Ejendomsmaegler, Kgberradgiver & Valuar MDE / CVR-nr. 42339164

Sagsnr.: 36519176
Ejerudgift/md.: kr. 4.506

Arealer*

Grundareal: 2.107 m2
Boligareal i alt: 198 m?
@vrige arealer:

Keelder: 114 m2
Integreret Carport: 18 m2
Integreret Udhus: 8 m2
Garage: 41 m2
Udhus: 12 m2

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pa
www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifglge
BBR-meddelelsen.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Der henvises til side 5

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfgalger ikke.
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RealMaeglerne Naestved by Bulow ApS

Lunavej 2 / 4700 Naestved
TIf. 71997129 / naestved@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/bybulow

Dato: 12.11.2025

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Kommuneplan /rammedel:
KOMMUNEPLAN 2025

Preestovej-Asen - 1.3 BE17.1.1
Centeromrade, Ved Asen - 1.3 C10.1
Neestvedstrategien 2023-2035

Turismetillaeg til planstrategi 2016-27 (forslag)
Turismetilleeg til Planstrategi 2016 (forslag)

Lokalplan:
Et centeromrade Ved Asen, Naestved - 018

Andre planer:

Spildevandsplan - Kloakopland - CCC

Varmeplan 2022-2030 - Naestved by - Faunedalen m.fl. - varmeplan id 11198656
Varmeforsyning

Servitutter:

Nr. 1 lyst d. 13.05.1986 Ibnr. 15618-28 Tilleegstekst Dok om
forsynings-/aflgbsledninger mv Tillaeg lyst under nr. 508387 Filnavn: 28_L-N_126

Nr. 2 lyst d. 05.05.1993 Ibnr. 8783-28 Tillaegstekst Dok om varmeforsyning/kollektiv
varmeforsyning mv Vedr. 2 LI. Neestved vedrgrer tidligere bygninger 9, 12 og 104
Pategning Relaksation 06.08.2024 efb8ffd3-0dc2-478c-a066-5639d6a2ddf4 Filnavn:
28 AI-N_487

Nr. 3 lyst d. 06.08.1999 Ibnr. 508387-28 Tilleegstekst Tilleeg til dok lyst 13.05.1986 nr.
15618
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Adresse: Ved Asen 63, 4700 Naestved
Kontantpris: kr. 4.395.000

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgdr i ejerudgiften er baseret pd: Salgers ejendomsforsikring hos Aim Brand Forsikring

A/S

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja

Forbehold: Der henvises til seelgers forsikringspolice.

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 34.832 Forbrug: 3.317,30 m3

Udgiften er beregnet i ar: 2024

Ejendommens primaere varmekilde: Naturgas

Ejendommens supplerende varmekilde: Pejs med breendeovnsindsats
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Ra@rskade: Ja

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken

salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Ejendomsmaegler, Kgberradgiver & Valuar MDE / CVR-nr. 42339164

Sagsnr.: 36519176
Ejerudgift/md.: kr. 4.506

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret gult hus og

rgdt hus.

Elinstallationsrapport: Der foreligger Elinstallationsrapport med forhold karakteriseret risiko for stad, risiko for brand og

underswges naermere.

Energimaerkning: Energimeerke E.

Version 3.6 E/SO

RealMaeglerne Naestved by Bulow ApS
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Dato: 12.11.2025

Andre forhold af veesentlig betydning:

Fibernet
Der er indlagt fibernet pa ejendommen.

Brandeovn:

Der findes en breendeovn/pejseindsats i eiendommen, som ifglge oplysning fra
saelger er produceret fgr 1. januar 2003. Breendeovnen/pejseindsatsen skal derfor
nedleegges eller udskiftes senest 12 maneder efter overtagelsesdagen, jf.
bekendtggrelse om udskiftning eller nedlaeggelse af visse fyringsanleeg § 5. Kaber
skal indsende erklaering herom til Miljgstyrelsen inden for fristen.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er szelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

Vi samarbejder med JYSKE BANK
Vi kan derfor hjeelpe, hvis | er i tvivi om, hvor meget | kan kabe bolig for, eller gnsker
et uforpligtende tilbud pa finansieringen.

Lad os fa en af Jyske Banks dygtige radgivere til at kontakte jer - naturligvis ganske
gratis og uforpligtende.
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Adresse: Ved Asen 63, 4700 Naestved Sagsnr.: 36519176 Dato: 12.11.2025
Kontantpris: kr. 4.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.506

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 12.301 | Kontantpris/udbetaling kr. 4.395.000
Grundskyld kr. 25.025  Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 11.763
Renovation kr. 4.014 Tinglysningsafgift af skedet kr. 28.250
Husforsikring kr. 12.187 kr.

Skorstensfejning, anslaet Kr. 396 Ialt 4.435.013
Rottebekaempelse kr. 150 | kgber geres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

udgifter til: Der henvises til side 5

Ejerudgift i alt 1 &r 54.073

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 220.000 Brutto ekskl. ejerudgift 22.996 md./ 275.952 ar Netto ekskl. ejerudgift 18.695 md./ 224.339 ar v/25,98%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 3 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 11.11.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8 Forbehold: Der henvises til side 5

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geaeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve Ingen

og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til

ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen

pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant

hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det

er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende |1&n, der kan overtages pd visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering

Jyske Realkredit/F1 Kontantlan 2.743.902 2.743.902 2.748.152 DKK 2,48 155.158 27,25 | 2,97 Nej

Rentetilpasningslan

Kaber kan ikke vaere sikker pa at opna standardfinansiering, da lanetilbud baseres pa individuel godkendelse
Grundejerforening el.lign.: Nej hos eget pengeinstitut/realkreditinstitut.

Tilbehor:

Kgleskab, mrk. Siemens
Emhaette, mrk. Siemens
Indbygningsovn, mrk. Miele
Keramisk kogeplade
Opvaskemaskine, mrk. Miele
Vaskemaskine, mrk. Miele

Kontantbehov ved kob:

Kober ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte m.v., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse m.v., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Standardfinansieringsforbehold:
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Boligmarkedet er i konstant udvikling, og det er derfor vigtigt, at
man som ejendomsmaegler er forandringsvillig, ihaerdig og ikke
mindst kreativ. Det er vi hos RealMaeglerne Naestved by Bulow ApS.

Vi tager hand om din bolighandel, og leegger veegt pa at ggre
tingene ordentlig fgrste gang.

Det betyder for dig, at du trygt kan overlade din bolighandel til os -
hvad enten du skal kgbe eller szelge.

Med et godt lokalkendskab og mere end 25 ars erfaring i branchen,
sa far du en omhyggelig og grundig radgivning - hver gang.




