Store Kongensgade 110H, st., 1264 Kobenhavn K

Ejd. type Ejerlejlighed Bolig m2 138

Kontantpris 8.995.000 Veerelser 4
Ejerudgift 8.055
Byggear 1838 Energimaerke B

Sagsnr. 109CI-AM295

RealMaeglerne City & Christianshavn ApS

Store Kongensgade 53, st. /1264 Kgbenhavn K/ TIf. 32830600 / www.realmaeglerne.dk/kbh-city
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Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Store Kongensgade 110H, st., 1264 Kgbenhavn K Sagsnr.: 109CI-AM295
Kontantpris: kr. 8.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 8.055

Vigtig information:

Dato: 29.06.2025

Beskrivelse:

Pakhuslejlighed i 2 plan pa i alt 273 etagemeter - med erhvervsandel i hgj lys keelder.
Lejligheden ligger i Pakhuset som blev totalt renoveret i 2014 - med industrielle
designlinier der understreger bygningens oprindelige eestetik og funktion. En bid af
Kagbenhavns historie er tilknyttet ejendommen, da braendevinsbreendere tidligere har
beboet forhuset. Pakhuset er placeret i en rolig og meget hyggelig bagga?rd trukket
tilbage fra Store Kongensgade.

Lejligheden er i 2 plan hver plan med separat indgang. Den hgje stueetage er indrettet
som et stort a?bent rum med flotte fritsta?ende sgjler, &bent kakken, aben
soveafdeling, samt et meget stort badevaerelse. Der kan nemt saettes skilleveeg op
hvis man gnsker separat soveafdeling. Der er ba?de mod gst og vest store
vinduespartier med franske altaner, der giver mulighed for at abne op til gardmiljeet.
Den hgijloftede keelder er ligeledes et stort abent rum, med et meget smukt hveelvet
pakhusloft, badevaerelse med brusebad, samt tekekken.

Kaelderen har erhvervsstatus og er pt udlejet, men safremt det matte anskes kan
lejemaélet opsiges med 3 méaneders varsel.

Der kan etableres indvendig trappe mellem etagerne sa?fremt dette skulle gnskes.
Lejligheden er generelt karakteriseret ved hgj prioritering af kvalitetsmaterialer,
detaljeorienterede lgsninger og flot sammenhaeng gennem ejendommens afdelinger.
Overalt forefindes gulvvarme.

Alt i alt en super speendende og flot lejlighed med stille beliggenhed i det gamle
Kgbenhavns mest mondzene kvarter. Er du selvstaendig kan du drive virksomhed fra
den flotte og meget lyse keelder, du kan veelge at leje kaelderen ud, da den er helt
separat fra lejligheden, eller du kan sla de 2 etager sammen og lave en kaempe
lejlighed i bedste Engelske Raekkehus-stil med for eksempel stort kakken i kaelderen.
Mulighederne er mange!

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til sselger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det

matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk

radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Alexander Malling Petersen
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Ejendomsdata: " Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer 5 Der henvises til side 5
Ejendomstype: Ejerlejlighed ~ Tinglyst areal: 255m
M3 benyttes til: Ejerlejlighed, beboelse og forretning ~ Heraf tinglyst boligareal: 0m? Grundejerforening: Nej
Kommune: Kgbenhavn Heraf andre arealer: 255 m?
Matr.nr.: 270 Sankt Annze Qster Kvarter, Ksbenhavn  BBR-boligareal: 138 m2
BFE-nr.: 129896 @vrige arealer:
Ejerl.nr. 7 - Erhvervsareal: 135 m?
Zonestatus: Byzone
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Vej: Offentlig Ejerforeningsforhold
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem - .
Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme F_aellesudg. fordeles . admmlzsst/r?(t;(\)/g
Opfart/ombygget 3r: 1838 Tinglyst forc_lellngstal.
Adm. fordelingstal: 26/243
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag Sikkerhed til e/f: 53.000 kr.
Offentlig vurdering pr. 2023 I form af: Anden heeftelse
Ejendomsvaerdi: 9.378.000 kr.  Forhgjelse af sikkerhed: Ingen
Grundveerdi: 5.052.000 kr.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 7.502.400 kr.
Grundlag for grundskyld: 4.041.600 kr.

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pa www.boligejer.dk

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Emhaette (Thermex), Kogeplader (Siemens), Indbygningsovn (Siemens), Kale-fryseskab (Zanussi og Liebherr), Opvaskemaskine

(Siemens), Vaskemaskine (Siemens), Tgrretumbler (Siemens) Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Brugsret og feellesfaciliteter

Faellesfaciliteter: Cykelkaelder

@vrige tilstedevaerende hirde hvidevarer og Igsgre medfglger ikke.
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Adresse: Store Kongensgade 110H, st., 1264 Kgbenhavn K Sagsnr.: 109CI-AM295 Dato: 29.06.2025
Kontantpris: kr. 8.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 8.055
Forsikringsforhold: Andre forhold af veesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgdr i ejerudgiften er baseret pd: Ejerforeningens ejendomsforsikring hos Tryg
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Insekt: Rerskade: Der henvises til side 5
Forbehold: Se geeldende forsikringspolice for evt. forbehold

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 24.014 Forbrug: alc

Udgiften er beregnet i ar: 2024

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme/blokvarme

Ejendommens supplerende varmekilde: .

Oplysningerne stammer fra: Sezelgers seneste arsforbrug

Varme betales a/c med kr. 23.520 p.a.

Vand betales a/c med kr. 8760 p.a. Seelgers seneste arsforbrug (2024) udgjorde 7.972,60 kr.

Kober gores opmaerksom p3, at forbrugsafhaengige udgifter afhaenger af sdvel husstandens stgrrelse og
forbrugsmgnster.

Evt. afvigelser mellem tidligere forbrug og kgbers forbrug er dermed salger og seelgers
ejendomsmeegler uvedkommende.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationssrapport.

Energimaerkning: Energimeerke B.
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Kontantpris: kr. 8.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 8.055

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 38.262 Kontantpris/udbetaling kr. 8.995.000

Grundskyld kr. 20.612 Tinglysningsafgift af skedet kr. 55.850

Rottebekaempelse kr. 246 Gebyr til administrator, notering af ejerskifte kr. 1.800

Feellesudgifter kr. 37.544 Honorar debitorskifte af sikkerhed til ejerforeningen kr. 2.500
Evt. tilleeg gebyr ved digitalisering af pant - anslaet kr. 1.250
I alt kr. 9.056.400

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udagifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 96.665

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 450.000 Brutto ekskl. ejerudgift 49.240 md./ 590.877 ar Netto ekskl. ejerudgift 40.155 md./ 481.859 ar v/24,30%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 27.06.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/8 - 1/2 Forbehold: Der henvises til side 5

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa falgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Adresse: Store Kongensgade 110H, st., 1264 Kgbenhavn K Sagsnr.: 109CI-AM295 Dato: 29.06.2025
Kontantpris: kr. 8.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 8.055
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (p& naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (heeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gaelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt
det er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende 1an, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering
Ingen

Nr. 22 lyst d. 25.09.2014 - Nye vedtaegter

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger: Nr. 23 lyst d. 05.11.2015 - Helarsbeboelse

Servitutter:

Nr. 1 lyst d. 19.03.2021 - Servitut med lovbestemt prioritet Lokalplan:

Nr. 2 lyst d. 11.07.1785 - Dok om de med matr nr 284 sammenstegdende bygninger Plan - Store Kongensgade

Nr. 3 lyst d. 20.12.1875 - Dok om bestemmelser om fundamenter, (55/405)

Nr. 4 lyst d. 20.08.1877 - Dok om tilladelse til at lede vand over den opfostringshuset tilherende plads ved Kommuneplan:

Holmens arbejdsskur, (56/444) Plan - Kabenhavns Kommuneplan 2024 Fremtidens klimavenlige hovedstad
Nr. 5 lyst d. 13.02.1881 - Dok om feelles brandmur/gavl mv, (59/294)

Nr. 6 lyst d. 12.12.1881 - Dok om feelles brandmur/gavl mv, bebyggelsespl., (59/294) Kommuneplanramme:

Nr. 7 lyst d. 13.02.1882 - Dok om vinduer Plan - R24.B.1.31 - B*

Nr. 8 lyst d. 16.04.1923 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv, (96/3) Plan - R24.T0.1.1-T*

Nr. 9 lyst d. 15.09.1924 - Dok om 6 lysabninger, (97/294)

Nr. 10 lyst d. 18.08.1958 - Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv Kommuneplanstrategi:

Nr. 11 lyst d. 30.10.1962 - Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv Plan - Kabenhavns Kommuneplanstrategi 2023 — Fremtidens klimavenlige hovedstad
Nr. 12 lyst d. 11.03.1975 - Dok om bevaringspligt mv

Nr. 13 lyst d. 30.04.1975 - Dok om bygningsfredning mv Vedr. lejlighed 1-6 Spildevandsplan:

Nr. 14 lyst d. 16.09.1976 - Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv Kloakopland - 218

Nr. 15 lyst d. 04.10.1991 - Dok om fundering og grundvandssaenkning mv Kloakopland - 219

Nr. 16 lyst d. 28.01.1995 - Dok om fjernvarme mv 3

Nr. 17 lyst d. 01.07.2009 - Dok om enebrugsret til tagterrasser for ejl.nr. 12 og 44

Nr. 18 lyst d. 01.07.2009 - Dok om feelles tagterrasse for hgjre baghus

Nr. 19 lyst d. 23.06.2010 - Vedteegter Andre forhold af vasentlig betydning:
Nr. 20 lyst d. 15.12.2010 - Feellesgard Lettere forurening
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Adresse: Store Kongensgade 110H, st., 1264 Kgbenhavn K
Kontantpris: kr. 8.995.000

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som lettere forurenet.
Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under kriterierne for
kortlaegning som forurenet.

Bevaringsvaerdi

Kgber er gjort bekendt med, at ejendommen er bevaringsvaerdig pa niveau 4 jf. oplysninger fra
www.kulturarv.dk/fbb.

Kgber ggres opmaerksom pa, at der ved bevaringsvaerdige ejendomme generelt geelder seerlige regelsaet
som skal fglges. Kaber opfordres til at sage egen radgiver vedr. bevaringsveerdige ejendomme.

Husdyr Husdyrhold tilladt, jf. vedteegternes § 1.16.

Udlejning: Udlejning er tilladt. Se dog begraensninger og vilkar i vedteegternes § 1.16.

Stigning i feellesudgifterne: Faellesudgifter stiger pr 01.06.2025 med kr. 251,61 pr. maned, dette er allerede
nu indberegnet i faellesudgifterne

Denne foreningen kaldes & vedtagterne

Administrator oplyser falgende

Foreningen kaldes: Den Sekundaere ejerforeningen SKG 110B & F-H

Senest tinglyst d. 25.09.2014: Vedtaegter for Den Sekundaere Ejerforening Store Kongensgade 110 B & F-H.
Senest revideret: Tillaeg vedrgrende digital kommunikation og pantesikkerhed mv. vedtaget 2017. OBS:
Mangler tinglysning.

Vedr. fordelingstal: Den Sekundzere Ejerforening St. Kongensgade 110B og F-H’s andel af omkostningerne i
Den Primaere Ejerforening udger 243/1000. Denne udgift skal sa deles mellem medlemmerne i den
sekundaere forening iht. fordelingstal.

Sikkerheden til ejerforening:

Sikkerhed til ejerforeningen skal bestéa af pantstiftende vedtaegter for kr. 5.000,00, som lyses med 1. prioritet
med pant til Den Primaere Ejerforening Store Kongensgade 110, cvr. nr. 32875149, samt sikkerhed til
ejerforeningen i form af pantstiftende vedtaegter for kr. 48.000,00, som lyses med 2. prioritet med pant til Den
Sekundaere Ejerforening Store Kongensgade 110B og F-H, cvr.nr. 3275254.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige
veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt
grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er
dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopggrelsen.
Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte
veere i op- eller nedadgaende retning er seelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende vedr. den forelgbige
beskatning.
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Dato: 29.06.2025

Vedr. EF - primare ejerforening:

Der er konstateret rustdannelser pa jernbjeelker og romerdaek i den feelles del af kaelderen. Dette skyldes
uteetheder i garddaekket, bl.a. ved lyskasserne. Den Primaere Ejerforening har haft Eibye Radgivning ApS til
at foretage undersggelser, og konklusionen er, at eksisterende asfalt og beton ber afskreelles, herefter bar
beleegninger udskiftes og ovenlysvinduer fiernes, hvorefter der skal etableres nyt asfalt. Der er ikke behov for
udskiftning af jernbjaelker. Udgiften er estimeret til 1.200.000 kr., hvortil kommer udgifter til forsikring,
byggeadministration mv. samt finansiering (udgifter hertil afholdes direkte af de sekundeere foreninger.)
Projektet er ikke vedtaget endnu, og skal godkendes af den primeere forening samt de fire sekundaere
foreninger. Da den primaere forening ikke kan optage Ian, vil projektet skulle finansieres via indskud fra de
sekundzere ejerforeninger i henhold til fordelingstal. Da projektet ikke er vedtaget, vides det pa nuvaerende
tidspunkt ikke, hvordan finansieringen ender med at blive i naerveerende sekundaere ejerforening, og om
betaling skal ske gennem ekstraordinaere bidrag eller om udgiftens finansieres gennem foreningens
opsparede midler. Der har veeret tv-inspektion af kloakkerne i den forreste gard. Konklusionen er, at kloakker
og brgnde treenger til renovering. Projektet finansieres via foreningens hensaettelser.

Kaelderlokale:

Der gares opmeaerksom pa, at lejlighedens tilharende kaelderareal er registreret som erhvervsareal.
Keelderarealet/kaelderlokalet er pt. udlejet pa erhvervslejekontrakt, men kan opsiges med et varsel pa Igbende
maned + 3 maneder.

Standardfinansieringsforbehold:
Standardfinans. kan ikke opnas, da ejerskiftelanet reduceres med sikkerhed til ejerforeningen.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veaelg din Mgad holdet bag
finansieringspartner med omhu dit boligsalg

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce




