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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Korsgrgade 36, 2. tv., 2100 Kgbenhavn @ Sagsnr.: 159-8178 Dato: 05.12.2025
Kontantpris: kr. 5.750.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.252

Beskrivelse:

Fra entréen traeder vi ind i lejlighedens lyse sovevaerelse, hvor de rolige farver og det
naturlige lysindfald skaber en behagelig atmosfaere. Her er der god plads til bade seng
- Wi \ og opbevaring, sa rummet nemt kan tilpasses individuelle behov. En fransk altan giver

L soveveerelset en ekstra dimension — med masser af lys og mulighed for at lukke den
A , friske luft ind.

Fra sovevaerelset bevaeger vi os videre ind i lejlighedens store stue, der med sine
charmerende stukdetaljer og smukke plankegulve danner en harmonisk og
indbydende ramme. Rummet kan indrettes bade som hyggelig dagligstue og
spisestue — her er der mange muligheder for at seette sit eget praeg.

Lejligheden gennemgik en gennemgribende renovering for to ar siden og fremstar i
dag med nye veegge, integrerede radiatorskjulere, nedsaenket loft med indbyggede
spots i entréen samt et helt nyt badeveerelse. Badeveerelset er indrettet i samme
elegante stil som resten af lejligheden, hvor intet er overladt til tilfeeldighederne. De
store beige fliser skaber en rolig base, der spiller smukt sammen med den hvide vask
og de moderne, gyldne armaturer.

(.?ULH_CI;{H/

larianne Weingdrtner.

Kokkenet kombinerer funktionalitet med et moderne og aestetisk design. De lyse gulve
og vaegge star flot til de elegante gra skabe og betonstabte bordplader, mens
klassiske hvide slagterfliser fuldender det stilrene udtryk. Der er samtidig gjort plads til
et lille spiseomrade, hvor hverdagsmaltiderne kan nydes.

Ejendommen: Ejendommen er opfert i 1917 i klassisk Dsterbro-stil med smukke gra
mursten og karakterfulde rede vinduer og dere. Et byggeri, der bade fremstar
indbydende og charmerende — og som samtidig falder perfekt ind i kvarterets
atmosfeere.

Omradet: Beliggenheden er ideel for dig, der gnsker bade byliv og ro. Her bor du i et
eftertragtet kvarter med grgnne arealer, hyggelige caféer og populeere spisesteder
kun et stenkast vaek. En kort gatur bringer dig til Feelledparken, Nordhavn og lokale
favoritter som Juno the Bakery pa Arhusgade, hvor du kan starte dagen med friskbagt

Vigtig information:

Deor gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at seelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Lasse Lemche
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Adresse: Korsgrgade 36, 2. tv., 2100 Kgbenhavn @ Sagsnr.: 159-8178 Dato: 05.12.2025
Kontantpris: kr. 5.750.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.252
Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:
Ejendommen Arealer*
Ejendomstype: Ejerlejlighed ~ Tinglyst areal i alt: 63 m? Planer
M3 benyttes til: Ejerlejlighed, beboelse - heraf boligareal: 63 m? - Kommuneplan: Se ejendomsdatarapporten.
Kommune: Kgbenhavn - Spildevandsplan: Se ejendomsdatarapporten. Alle kommuner i Danmark har
Matr.nr.: 4678 Udenbys Kleedebo Kvarter, Kgbenhavn ~ BBR-boligareal: 71 m? udarbejdet og fremlagt spildevandsplaner. Der henvises til kommunens hjemmeside, for
BFE-nr.: 145442 yderligere oplysninger herom. Der kan fra kommunen blive udstedt pabud om
Ejl.nr.: 114  Evt. gvrige arealer: aendring/forbedring af ejendommens aflgbsforhold.
Zonestatus: Byzone - Anlzegsprojekter - <https://www.kk.dk/borger/bolig-og-byggeri/anlaegsprojekter>
Vand: Alment vandforsyningsanleeg
vey: Offentlig flfrynlt;stttedr 21.04.1856 lbnr. 970386-01 Dok om bebyggelse, benyttelse mv
5'a°rarl1‘éinsta”ation, Aflob t"é’g;’tg?;g&?:ﬁ{:fn"; Nr. 2 lyst d. 17.08.1891 Ibnr. 970387-01 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv
o . . Nr. 3 lyst d. 25.05.1908 Ibnr. 970388-01 Dok om vejudleeg eller forpligtelse hertil
Opfgrt/ombygget ar: 1917 Lees neermere om, hvordan arealer opgeres  \"4 et g 04.09.1911 Ibnr. 970389-01 Dok om bebyggelse, benyttelse mv
offentli deri beskatni di pa www.boligejer.dk. Nr. 5 lyst d. 14.05.1917 Ibnr. 970390-01 Dok om adgang til nogle vaskerum mv
entlig vurdering og beskatningsgrundiag Nr. 6 lyst d. 10.01.1952 Ibnr. 5210-01 Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv
Offentlig vurdering pr. 2024 Nr. 7 lyst d. 11.06.1970 Ibnr. 7466-01 Dok om transformerstation/anlaeg mv
Ejendomsveerdi: 4.093.000 kr. Nr. 8 lyst d. 07.01.1971 Ibnr. 970391-01 Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv
Grundveerdi: , 2.567.000 kr. Nr. 9 lyst d. 23.01.1995 Ibnr. 970392-01 Dok om fiernvarme mv
Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.274.400 kr. Nr. 10 lyst d. 25.05.2004 Ibnr. 74513-01 Tilleg til servitut lyst 7/1 1971
Grundlag for grundskyld: 2.053.600 kr. Nr. 11 lyst d. 24.06.2004 Ibnr. 93557-01 Vedtaegter for Ejerforeningen Femkanten
Nr. 14 lyst d. 02.07.2018 Ibnr. 1009932548 Tillaeg Tillzeg til vedteegt tinglyst
24.06.2004-93557-01
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):
Komfur - Bosch

Emheette - Bosch

Kegle/fryseskab - Gram

@vrige tilstedevaerende hirde hvidevarer og Igsgre medfglger ikke.
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Adresse: Korsgrgade 36, 2. tv., 2100 Kgbenhavn @ Sagsnr.: 159-8178
Kontantpris: kr. 5.750.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.252

Forsikringsforhold:

Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: Ejerforeningens ejendomsforsikring hos P.t. uoplyst
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Insekt: Rgrskade:

Forbehold: P.t. uoplyst

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 8.104 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar: 2024

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme/blokvarme
Oplysningerne stammer fra: Sezelgers seneste arsforbrug

Forbruget er individuelt, og derfor m& afvigelser forventes.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationssrapport.

Energimaerkning: Energimeerke C.
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Dato: 05.12.2025

Andre forhold af veesentlig betydning:

Omradeklassificering

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium, men under hvad der er kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Bevaringsveardige bygninger
Ejendommen er bevaringsveerdig pa niveau 4 jf. oplysninger fra www.kulturarv.dk.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilh@rende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er szelger og seelgers ejendomsmeaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.
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Adresse: Korsgrgade 36, 2. tv., 2100 Kgbenhavn @ Sagsnr.: 159-8178 Dato: 05.12.2025

Kontantpris: kr. 5.750.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.252

Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 16.699 | Kontantpris/udbetaling kr. 5.750.000

Grundskyld kr. 10.473 | Tinglysningsafgift af skedet kr. 36.350

Ejerforening kr. 23.749 Ejerskiftegebyr, anslaet kr. 2.500

Rottebekaempelsesgebyr 2025 kr. 106 Omk. vedr. overtagelse af sikkerhed, anslaet kr. 4.900
I alt kr. 5.793.750

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udagifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 51.028

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 290.000 Brutto ekskl. ejerudgift 30.242 md./ 362.902 &r Netto ekskl. ejerudgift 24.954 md./ 299.451 &r v/24,30%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 05.12.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til lIsnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillzegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8 Forbehold: Kan ikke opn3s, idet ejerskiftel@net skal reduceres med tinglyst sikkerhed.

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Adresse: Korsgrgade 36, 2. tv., 2100 Kgbenhavn @ Sagsnr.: 159-8178 Dato: 05.12.2025
Kontantpris: kr. 5.750.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.252
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Kommende fzellesldn i forbindelse med tagprojekt - lejlighedens andel er ansl3et til kr.
234.900,00. Den manedlige ydelse forventes at udggre anslet kr. 1.587,50 (ydelsen er ikke
inkluderet i ejerudgiften).

Oplysninger om eksisterende Ian, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering

Grundejerforening el.lign.: Vides ikke

Ejerforeningsforhold:

Faellesudg. fordeles efter: Fordelingstal
Tinglyst fordelingstal: 60/10000

Adm. fordelingstal: Uoplyst

Sikkerhed til e/f: 42.000 kr.

| form af: Ejerpantebrev

Forhgjelse af sikkerhed: Ingen

Brugsret og fallesfaciliteter:
Kaelderrum iflg. seelgers oplysninger
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veaelg din Mgad holdet bag
finansieringspartner med omhu dit boligsalg

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce




