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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Kochsvej 5, st., 2600 Glostrup Sagsnr.: 223V8261 Dato: 02.11.2025
Kontantpris: kr. 2.895.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.237

Beskrivelse:

Dremmer du om en bolig, der bade er lys, rummelig og funktionel? Sa er
Kochsvej 5, st. i Glostrup maske lige det hjem, du har ledt efter. Denne dejlige
lejlighed pa 99 m? tilbyder et abent og moderne kekkenalrum, der giver et skent
og lysindfald i hele boligen. Den rummelige stue er ideel til bade afslapning og
samvaer, og den hgje loftshgjde skaber en luftig og behagelig atmosfaere.

En af de store fordele ved denne bolig er den store, funktionelle have, som giver
masser af plads til udendersaktiviteter, afslapning eller havearbejde. Uanset om
du ensker at tilbringe tid med familien eller nyde en stille stund alene, vil du
finde masser af muligheder for at udnytte den dejlige have.

Beliggenheden er ligeledes en stor fordel — du bor centralt i Glostrup, hvilket
giver dig nem adgang til bade offentlig transport og motorvejsforbindelser.

£ e : E Glostrup Station er kun en kort gatur vaek, hvilket ger det nemt at komme til
e ey > Kebenhavn og resten af Hovedstadsomradet. Samtidig finder du bade grenne
S ‘ T sy omrader og lokale butikker i naerheden, sa alt, hvad du behgver, er lige rundt
; N\ 2 g i R om hjernet.

Med en perfekt kombination af funktionalitet, central beliggenhed og en stor
have, er Kochsvej 5, st. et ideelt valg for dem, der gnsker at bo i et roligt og
samtidig praktisk omrade. Kom og oplev denne skenne bolig — vi glaeder os til
at vise dig rundt!

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til sselger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Vincent Kirk Christensen
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Adresse: Kochsvej 5, st., 2600 Glostrup Sagsnr.: 223V8261 Dato: 02.11.2025
Kontantpris: kr. 2.895.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.237
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Adresse: Kochsvej 5, st., 2600 Glostrup Sagsnr.: 223V8261 Dato: 02.11.2025
Kontantpris: kr. 2.895.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.237
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Adresse: Kochsvej 5, st., 2600 Glostrup Sagsnr.: 223V8261 Dato: 02.11.2025
Kontantpris: kr. 2.895.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.237
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Vejledende tegning uden ansvar
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Adresse: Kochsvej 5, st., 2600 Glostrup
Kontantpris: kr. 2.895.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Ideel anpart
M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Glostrup
Matr.nr.: 1 CG Glostrup By, Glostrup
BFE-nr.. 2118136
Zonestatus: Byzone
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Vej: Offentlig
Kloak: Aflgb til til offentligt kloaksystem
Varmeinstallation: Centralvarme med én fyringsenhed
Opfgrt/ombygget &r: 1906/1963
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 5.287.000 kr.
Grundveerdi: 2.878.200 kr.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.322.652 kr.
Grundlag for grundskyld: 2.302.560 kr.

Tilbehgr:

Arealer*
Grundareal:

Boligareal i alt:

@vrige arealer:

Sagsnr.: 223V8261
Ejerudgift/md.: kr. 5.237

604 m2
99 m?

* Laes neermere om, hvordan arealer opgeres pa
www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifglge

BBR-meddelelsen.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
De er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lasgre medfalger (fabrikat):
Komfur Indesit - Ovn Indesit - Emhaette - Keleskab Samsung - Opvaskemaskine Siemens - Vaskemaskine lkea jf. salgers

oplysningsskema

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfgalger ikke.
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Dato: 02.11.2025

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:
Nr. 1 lyst d. 22.02.1905 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv
Nr. 2 lyst d. 25.02.2011 - Samejeoverenskomst

Lokalplan:

Plan - Glostrup Kirke, Sdr. Kirkegard m.m.

Plan - Temalokalplan for hegn langs sterre veje

Plan - Byplanvedtaegt af 15.10.1943 for ejerlavet Glostrup by og sogn i Glostrup
Kommune

Kommuneplan:
Plan - Kommuneplan 2013-2025

Kommuneplanramme:
Plan - Parcelhusomrade omkring Solvangsvej, Narre Allé og Sofielundsvej m.fl.

Kommuneplanstrategi:
Plan - Planstrategi 2016 - En levende by
Plan - Kommuneplanstrategi 2020: Glostrup - en forstad i udvikling

Spildevandsplan:
Kloakopland - UR1
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Adresse: Kochsvej 5, st., 2600 Glostrup
Kontantpris: kr. 2.895.000

Sagsnr.: 223V8261
Ejerudgift/md.: kr. 5.237

Forsikringsforhold:

Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Ejerforeningens ejendomsforsikring hos Topdanmark
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja

Forbehold: Se forsikringspolice

Rgrskade: Ja

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 7.282 Forbrug:

Udgiften er beregnet i &r: Energimaerke 2016

Ejendommens primaere varmekilde: Centralvarme med én fyringsenhed

Ejendommens supplerende varmekilde: Breendeovn - Efter 2003

Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Det bemaerkes, at szlgers arsforbrug pt. ikke kan oplyses, hvorfor de stipulerede belgb er
ansldede.

Varmeudgiften pd hele ejendommen jf. energimarket er kr. 13.485.

Salgers anslaet forbrug ud fra energimeerket er kr. 7.281,90

Kgber ggres opmaerksom p3, at energiforbrug er individuelt, og at evt. differencer mellem
det i salgsopstillingen oplyste og kgbers forbrug, er salger og ejendomsmaegler
uvedkommende.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret gult hus og
rgdt hus.

Elinstallationsrapport: Den foreliggende Elinstallationsrapport indeholder ingen forhold karakteriseret risiko for sted, risiko for
brand eller undersgges neermere.

Energimaerkning: Energimeerke C.
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Dato: 02.11.2025

Andre forhold af veesentlig betydning:

Der henvises til side 5

Anpartsforhold:

Fordelingstal: 54/100

Sikkerhed til samejet: Nej.

Skal der etableres sikkerhed? Nej

Feellesudgift deekker flg. udgifter: Varme, el, vand, forsikring, renovation,
skorstensfejer, rottebekeempelse, bredband og vedligeholdelse.

Brugsret og feellesfaciliteter: Brugsret: Anpart 1 har udelukkende brugsret til
lejligheden beliggende i stueetagen // Anpart 2 har udelukkende brugsret til
lejligheden beliggende pa 1 sal.

Fzelles areal: Alle gvrige rum, herunder opgang, fyrrum og udhus betragtes som
feellesrum.

Uden omradet: For sa vidt angar haven, er brugsretten forelgbig aftalt for en periode
af max. 30 ar. Den aftalte brugsret kan herefter forhandles og tinglyses pa
ejendommen, bindende for en ny 30-arig periode. Ved periodens udlgb traeffes ny
aftale om brugsret til haven. | tilfaelde af mangel pa enighed, treeder den i
nzerveerende aftale omtalte voldgift i kraft. Opdelingen af brugsretten til haven aftales
seerskilt mellem parterne.Safremt én af anpartshaverne forlanger det, etableres der
fysisk opdeling, hvis udseende aftales. Omkostningerne til etablering betales med
halvdelen til hver af de 2 anpartshavere.
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Adresse: Kochsvej 5, st., 2600 Glostrup Sagsnr.: 223V8261 Dato: 02.11.2025

Kontantpris: kr. 2.895.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.237

Eierudgqift 1. &r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 11.846 | Kontantpris/udbetaling kr. 2.895.000

Indbetales til feelleskonto kr. 36.000 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 6.753

Grundskyld anslaet kr. 15.000 | Tinglysningsafgift af skedet kr. 19.250
I alt kr. 2.921.003

Kgber ggres opmaerksom p8, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 62.846

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 145.000 Brutto ekskl. ejerudgift 15.275 md./ 183.295 ar Netto ekskl. ejerudgift 12.470 md./ 149.638 ar v/25,40%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 29.10.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Adresse: Kochsvej 5, st., 2600 Glostrup Dato: 02.11.2025

Kontantpris: kr. 2.895.000

Sagsnr.: 223V8261
Ejerudgift/md.: kr. 5.237
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geaeld udenfor kgbesummen:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve

og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant

hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det

er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende 1an, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant-  Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering
Jyske Realkredit/F1 Kontantlan 1.724.151 1.730.751 1.735.790 DKK 2,55 58.052 20,50 @ 3,07 Nej

Rentetilpasningslan

Grundejerforening el.lign.: Nej

Andre forhold af vasentlig betydning:

Letter forurening:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som lettere forurenet.
Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under kriterierne for
kortlaegning som forurenet.

Ejendommens brandeovn:
Ejendommens braendeovn skal udskiftes/nedleegges ifalge kommunal beslutning. Keber ma forvente
omkostninger hertil.

Adresse pa boligen: Vi gar opmaerksom pa, at boligen ikke har faet en selvsteendige adresse. Kaber gares
opmaerksom pa, at adresseeendring vil kunne forekomme

Anpart forhold: Den udbudte bolig fremgar med Anpart 1

Fordelingstal: 54/100

Sikkerheden til samejet: ja: kr. 25.000 i form af anden heeftelse - den til enhver tid vaerende ejer

Brugsret: Anpart 1 har udelukkende brugsret til lejligheden beliggende i stueetagen // Anpart 2 har
udelukkende brugsret til lejligheden beliggende pa 1 sal.

Faelles areal: Alle gvrige rum, herunder opgang, fyrrum og udhus betragtes som feellesrum.

Faelleskonto: Seelger indbetaler hver maned kr. 3.000 til feelleskonto som daekker ejendommens udgifter iht
kebsaftalens udspecificering.

Version 3.6 E/SO

Ideel anpart - Areal: Der ggres opmaerksom pa, at der ikke foreligger oplysninger om tinglyst areal for ideelle
anparter

Udearealer, jf. samejeoverenskomsten: For sa vidt angar haven, er brugsretten forelgbig aftalt for en
periode af max. 30 ar. Den aftalte brugsret kan herefter forhandles og tinglyses pa ejendommen, bindende for
en ny 30-arig periode. Ved periodens udlgb treeffes ny aftale om brugsret til haven. | tilfeelde af mangel pa
enighed, traeder den i naerveerende aftale omtalte voldgift i kraft. Opdelingen af brugsretten til haven aftales
seaerskilt mellem parterne.Safremt én af anpartshaverne forlanger det, etableres der fysisk opdeling, hvis
udseende aftales. Omkostningerne til etablering betales med halvdelen til hver af de 2 anpartshavere.

Forkgbsret - jf. § 9 i samejeoverenskomsten:

Der geelder dog heri den begraensning, at salg ikke kan ske uden at den anden anpartsejer forinden har haft
lejlighed til at keabe anparten pa de samme vilkar, som dokumenter bart ville kunne opnas hos tredjemand.
Forkgbsretten skal ggres geeldende senest 8 dage efter at meddelelse om det pateenkte salg er kommet til
anpartshaverens kundskab gennem anbefalet brev.

Den tilbageblivende part kan vaelge at lade solid 3. mand indtreede til at kabe anparten.

Hvis den ikke-seelgende part ikke @nsker at kabe pa disse vilkar, er den szelgende part berettiget til at saelge
pa de udbudtevilkar.

Safremt vilkarene for overdragelsen aendres, skal tilbud pa de sendrede vilkar ligeledes ske til den
ikke-seelgende part.

Tilbuddet (tilbuddene) til den ikke-saelgende part skal ske saledes, at denne har 8 dage til stillingtagen til det
tilbudte.

Safremt den saelgende ikke inden denne frist har modtaget positivt svar, er den saelgende berettiget til at
afheende til anden side pa samme vilkar.

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 5



Adresse: Kochsvej 5, st., 2600 Glostrup Sagsnr.: 223V8261
Kontantpris: kr. 2.895.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.237

Forbrug - Jf. § 6 i samejeoverenskomsten:

Udgifter til opvarmning betales i forholdet 50/50. Hver part kan kreeve - safremt separate malere ikke
forefindes, at der saledes, i forbindelse med udgifter til varme installeres separate malere for de 2 lejligheder,
hvorefter forbruget betales i overensstemmelse med malerne. Udgifter i forbindelse med opsaetning af malere
deles ligeligt mellem parterne. Udgifter til varme pa faellesarealerne betales derefter med 50 % af hver af
parterne. Safremt det gnskes af en anpartshaver, opsaettes endvidere varmemalere pa feellesarealerne.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige
veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsvaerdiskat samt
grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er
dermed ligeledes forelgbigt ansat. Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i2024 blive
efterreguleret via forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgaende retning er szelger og
seelgersejendomsmaegler uvedkommende. Kaber henvises til egen radgiver for vejledning om
konsekvenserne af ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning i 2024.

Idet naerveerende bolig er en ideel anpart i en tofamilie-ejendom, bemeerkes, at ejendomsveerdi og
grundveerdi i denne salgsopstilling er anfert som de fulde veerdier for hele ejendommen. Grundlag for
ejendomsvaerdiskat er anfert for den aktuelle anpart, som angivet i saelgers forskudsopgerelse, og som
fastsat af Vurderingsstyrelsen.

Grundlag for grundskyld er anfgrt ud fra anparternes fordelingstal. Grundlag for ejendomsvaerdiskat er anfart
ud fra forskudsopgegrelsen.

Ejendomsveerdiskat og grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er anfgrt for den aktuelle anpart, og
dermed som den aktuelle, forelgbige ejendomsbeskatning af anpartshaver, dog uden szlgers evt. skatterabat
eller andre individuelle nedslag.

Brugsret og fallesfaciliteter:
Brugsret: Anpart 1 har udelukkende brugsret til lejligheden beliggende i stueetagen // Anpart 2 har
udelukkende brugsret til lejligheden beliggende pa 1 sal.

Faelles areal: Alle gvrige rum, herunder opgang, fyrrum og udhus betragtes som feellesrum.

Uden omradet: For sa vidt angar haven, er brugsretten forelgbig aftalt for en periode af max. 30 ar. Den
aftalte brugsret kan herefter forhandles og tinglyses pa ejendommen, bindende for en ny 30-arig periode. Ved
periodens udlgb traeffes ny aftale om brugsret til haven. | tilfeelde af mangel pa enighed, treeder den i
naerveerende aftale omtalte voldgift i kraft. Opdelingen af brugsretten til haven aftales seerskilt mellem
parterne.Safremt én af anpartshaverne forlanger det, etableres der fysisk opdeling, hvis udseende aftales.
Omkostningerne til etablering betales med halvdelen til hver af de 2 anpartshavere.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veaelg din Mgad holdet bag
finansieringspartner med omhu dit boligsalg

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Bolighandel med ro i maven

Bolighandel er en af livets store beslutninger —en af de
beslutninger, der kan virke uoverskuelig og give sommerfugle i
maven.

Som din masgler med mange ars erfaring tager vi din bolighandel
meget alvorligt og arbejder ud fra personlige hensyn - vi ggr alt for
at give dig den bedste oplevelse fgr, under og efter din bolighandel.




