Vinkelager 27, 4. tv., 2720 Vanlgse

Ejd. type Ejerlejlighed
Kontant 5.495.000
Ejerudgift 3.712

Byggedr/ombygget 1970/2010

Bolig m? 83
Veerelser 3
Altan Ja
Energimcerke Cc

Sagsnr. 14525212

RealMaeglerne Olesen & Christensen MDE

Alekistevej 84 / 2720 Vanlgse / TIf. +45 38742111 / www.realmaeglerne.dk/ianlose
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Vinkelager 27, 4. tv, 2720 Vanlgse Sagsnr.: 14525212 Dato: 09.03.2026
Kontantpris: kr. 5.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.712

Velkommen til Vinkelager 27, 4. tv — en sjeeldent udbudt penthouse
i hjertet af Vanlgse

Denne fantastiske lejlighed kombinerer rummelige kvadratmeter med moderne kom-
fort, alt sammen pakket ind i en rolig og attraktiv beliggenhed teet pa byens pulserende
liv. Med en gverste etage og en genergs planlgsning pa 83 m? bolig plus en 21 m?
brugbar loft/hems, har du masser af muligheder for at udnytte pladsen, uanset om du
har brug for et kontor, opbevaringsplads eller maske en hyggelig leesehjgrne.

Lejligheden byder pa et stort og lyst soveveerelse samt et godt bernevaerelse — begge
med en vidunderlig udsigt. Det stilrene badevaerelse er udstyret med bruser, gulv-
varme og en praktisk vaskesgjle.

Hjertet af boligen er den lyse og indbydende stue og kekken/alrum, hvor loftet til kip
og de store vinduespartier skaber en fantastisk atmosfeere, der fyldes med dagslys.
Fra stuen er der adgang til en sken vestvendt altan, hvor du kan nyde eftermid-
dagssolen og betragte nabolaget i fred og ro.

Det moderne kgkken har masser af opbevaringsplads, opvaskemaskine og en god
arbejdsflade, perfekt til bade hverdagsmaltider og gaestemiddage.

Ejendommen, der er opfert i 1970, gennemgik en grundig renovering mellem 2008 og
2010, hvor blandt andet tag, termovinduer, altaner og facade blev skiftet og efterisol-
eret. Der er ogséa blevet installeret nye opgangsdgre og dertelefonanleeg.

Den velfungerende ejerforening sgrger for et godt naboskab, og de lave ejerudgifter
ger det ekstra attraktivt. Foreningen tilbyder feellesfaciliteter som feellesvaskeri,
cykelkeelder, beboerrum, hobbyrum samt et grent faellesareal med bade legeplads og
grillplads. Ejendommen opvarmes med fijernvarme, og der er mulighed for billig fiber-
net. Husdyr er tilladt.

Beliggenheden er ideel — du er taet pa Vanlgse Centrum, metrostation, Kronen shop-
pingcenter og et veeld af indkgbsmuligheder. For naturelskere ligger Damhussgen kun
fa hundrede meter vaek, og her kan du nyde rolige gature og den smukke natur.

Alt i alt er dette en sjeelden bolig, der forener sjeel, funktionalitet og masser af plads.
Her er du klar til at flytte ind og skabe dit eget hjem!

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Kasper Christensen
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Adresse: Vinkelager 27, 4. tv, 2720 Vanlgse

Kontantpris: kr. 5.495.000

Ejendomsdata*:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:

Ejerl. Nr.:
Zonestatus:
Vand:

Vej:

Kloak:
Varmeinstallation:
Opfgrt/ombygget &r:

Ejerlejlighed

Ejerlejlighed, beboelse
Kgbenhavn

3482 Vanlgse, Kgbenhavn
169152

52

Byzone

Alment vandforsyningsanlaeg
Privat feellesvej

Aflgb til offentligt kloaksystem
Fjernvarme

1970/2010

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr.
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:

2024
4.122.000
2.859.000
3.297.600
2.287.200

Sagsnr.: 14525212

RealMaeglerne Olesen & Christensen MDE
CVR-nr. 31584523

Alekistevej 84 / 2720 Vanlgse

TIf. +4538742111 / 2720@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/vanlose

Dato: 09.03.2026

Ejerudgift/md.: kr. 3.712

Arealer**

Tinglyst areal: 98 m?
Heraf tinglyst boligareal: 98 m?
BBR-boligareal: 83 m?

** | aes neermere om, hvordan arealer
opggres pa www.boligejer.dk.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendom-
men, arealer, offentlig vurdering mv. er
indhentet fra diverse offentlige registre
og kan derfor ikke betragtes som en
garanti.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

De i lejligheden vaerende harde hvidevarer., Ovn (Siemens), Kogeplade (Siemens), Emhaette (Ukendt), Kgle/fryse-

skab (Siemens), Opvaskemaskine (Gorenje), Tgrretumbler (Siemens), Vaskemaskine (Siemens)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Version 3.7 S/SO

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:

Servitutter

- Nr. 1: 24.08.1887 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv

- Nr. 2: 19.09.1936 - Dok om bebyggelse, benyttelse myv, vejudlaeg eller for-
pligtelse hertil

- Nr. 3: 18.03.1937 - Dok om vej. Indeh. gkonomiske forpligtelser

- Nr. 4: 18.06.1970 - Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv ..

- Nr. 5: 24.10.1977 - Dok om byggetilladelse og vilkdr herfor mv 1_R-I_240
- Nr. 6: 23.01.1995 - Dok om fjernvarme mvy, (F-13-I)

- Nr. 7: 29.05.2009 - dekl. om, at ejerl. 49, 50 og 51 skal anven- des til
heldrsbeboelse og ingensinde m& an- vendes til feriebolig

- Nr. 8: 23.11.2010 - I anledning af, at Teknik- og Miljgforvaltningen ved byg-
getilladelse af 2. marts 2007 vedrgrende etablering af ny etage og indretning
af 10 boliger, ejerlejlighed nr. 49-58, samt opseetning af altaner mod gade og
gdrdpd 1. -2.-o0g 3.

- Nr. 9: 23.11.2011 - Fzellesgard

- Nr. 11: 21.01.2025 - § 1Navn, formal, medlemskab og hzeftelse

Planer
Kommuneplan R24.B.6.28 - R24.B.6.28 - B3
Kommuneplan R24.B.6.28 - R24.B.6.28 - B3

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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RealMaeglerne Olesen & Christensen MDE
CVR-nr. 31584523

Alekistevej 84 / 2720 Vanigse =4 A E

TIf. +4538742111 / 2720@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/vanlose

Adresse: Vinkelager 27, 4. tv, 2720 Vanlgse Sagsnr.: 14525212 Dato: 09.03.2026
Kontantpris: kr. 5.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.712

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring hos

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Nej

Forbehold:

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 5.990 Forbrug: O
Udgiften er beregnet i ar: 0

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme
. o
Oplysningerne stammer fra: Saelgers seneste arsforbrug

Varme betales a'conto manedsvis med kr. 511,-
Vand betales a'conto m&nedsvis med kr. 224,-
El betales a'conto manedsvis med kr. 350,-

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke C
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Adresse: Vinkelager 27, 4. tv, 2720 Vanlgse
Kontantpris: kr. 5.495.000

Ejerudgift 1. &r:
Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Rottebekaempelse
Feellesudgifter
Internet

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Olesen & Christensen MDE
CVR-nr. 31584523

Alekistevej 84 / 2720 Vanigse =4 A E

TIf. +4538742111 / 2720@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/vanlose

16.818
11.665
115
14.388
1.560

44.545

Sagsnr.: 14525212 Dato: 09.03.2026
Ejerudgift/md.: kr. 3.712
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 5.495.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 34.850
Omkostninger ved overtagelse af sikkerhed kr. 1.825
Ejerskiftegebyr til ejerforening, ansldet kr. 2.500
Ialt kr. 5.534.175

Kaber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne r§dgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.7 S/SO
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Adresse: Vinkelager 27, 4. tv, 2720 Vanlgse
Kontantpris: kr. 5.495.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Ejerforening

Navn: Ejerforeningen Vinkelager 19-29 kasserer

Eksisterende sikkerhed: Kr. 50.000 i form af Andet - skal ikke forhgjes.
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Fordelingstal:

Admin: 77 / 4767

Tinglyst: 77 / 4767

Faellesudgifter fordeles efter admin. fordelingstal

Brugsret
Pulterrum i lejligheden

Fzellesfaciliteter
Cykelparkering, vaskekeelder, bordtennis, faellesvaskeri.
Mulighed for at I&ne festtelt, borde og stole samt diverse vaerktgj.

Andre forhold af vaesentlig betydning
Tilladelse til husdyr: Tilladt jf. administratorbesvarelsen

Tilladelse til udlejning: Tilladt jf. administratorbesvarelsen

Oplysninger fra det offentlige:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omr&deklassificeret som lettere
forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindste kriterium, men
under kriterierne for kortleegning som forurenet.

Salger oplyser:

Med henvisning til szelgers oplysningsskema ggres seerligt opmaarksom p3, at seelger har oplyst
fglgende:

Et stik udtag i stuen fungerer ikke aktuelt (ved trappen til repoen).

Version 3.7 S/SO
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CVR-nr. 31584523

Alekistevej 84 / 2720 Vanlgse
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REAL

Sagsnr.: 14525212 Dato: 09.03.2026

Ejerudgift/md.: kr. 3.712

Geeld udenfor kgbesummen:
Beskrivelse

Belgb Pr. dato
0 09.03.2026

Forseenkede lofter:

Saelger oplyser, at de forseenkede lofter i lejligheden ikke opfylder bygningsreglementets krav til
sddanne lofter, ligesom staerkstromsreglementets krav ikke garanteres at vaere opfyldt. Szelger
fralaegger sig ethvert ansvar som fglge heraf. Kgber accepterer, at der, hverken nu eller senere,
kan ggres krav gaeldende mod szelger i den anledning, det vaere sig i form af erstatning eller i
form af afslag i kgbesummen. Parterne er enige om, at der er taget hgjde for dette forhold i
kgbesummen.

Estimeret 2024-vurdering og beskatningsgrundlag

Denne ejendom har modtaget en endelig ejendomsvurdering for 2022, som af Vurder-
ingsstyrelsen vil blive indekseret og anvendt som vurdering for 2024. Dette er endnu ikke sket,
og ejendomsmaegleren har derfor indekseret 2022-vurderingen iht. Vurderingsstyrelsens indeks
til en estimeret 2024-vurdering. De herfra afledte, estimerede beskatningsgrundlag ligger til
grund for ejendomsveerdiskat og grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter. S&fremt den en-
delige 2024-vurdering, ndr denne udsendes af Vurderingsstyrelsen, mod forventning afviger fra
den i salgsopstillingen estimerede, vil dette have konsekvenser for den estimerede beskatning. I
det estimerede beskatningsgrundlag er det ikke muligt at tage hgjde for eventuelle aendringer
efter 2022-vurderingen i ejendommens BBR, grundareal samt andringer i plandata (kommune-
og lokalplan) etc. Sadanne afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og ejen-
domsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szelger og szelgers
ejendomsmaegler uvedkommende. Kgber opfordres til at sgge egen og specifik rddgivning
herom.
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Olesen og Christensen

Siden 2002 har RealMaeglerne Olesen & Christensen veeret et godt
valg, nar boligen skal szelges.

Vi har stor erfaring indenfor salg af villaer, reekkehuse, villalej-
ligheder og ejerlejligheder. Husk altid at spgrg os inden du saetter
din bolig til salg.

Kontakt os for en uforpligtende boligsnak - det koster ikke noget!

Salg og Kgb af bolig - vi deekker bl.a. falgende omrader:

2720 Vanlgse samt Kgbenhavn




