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Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: C.F. Richs Vej 152, 1. tv., 2000 Frederiksberg Sagsnr.: 1440265 Dato: 28.10.2025
Kontantpris: kr. 3.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.999

Beskrivelse:

FREDERIKSBERG VED GRONDALSPARKEN - INDBYDENDE 2-VAERELSES MED
SOLRIG, VESTVENDT ALTAN OG GR@N UDSIGT | EFTERTRAGTEDE
RINGPARKEN

| den populeere bebyggelse Ringparken — lige ved Grgndalsparken og metroen —
udbydes denne velholdte og indbydende 2-veerelses lejlighed. Lejligheden fremstar i
god, velholdt stand. Der er et flot lysindfald i alle rum.

Lejligheden indeholder en fordelingsentré, nydeligt badevaerelse, lys stue med store
vinduer samt et rummeligt soveveaerelse med indbyggede skabe og udgang til en
vestvendt altan med grgnt kig og mulighed for at nyde aftensolen.

Beliggenheden giver kort gaafstand til metroen ved Flintholm Station, CBS samt
butiks- og cafémiljget omkring Frederiksberg Centret. PureGym ligger blot 150 meter
vaek, og i neeromradet findes ogsa Flintholm Svemmehal og KU.BE.

Ejendommen er veldrevet, og facaderne er for nylig blevet istandsat. Der er adgang til
feellesfaciliteter som vaskeri, bordtennis og parkering. Derudover er der brugsret til
keelderrum.

Kegber skal veere forberedt pa, at toget karer taet pa lejligheden, men til gengaeld er
her en fantastisk gren udsigt samt smuk solnedgang. Bemeerk billig ejerudgift.

Lejligheden henvender sig bredt — bade til unge og aldre — og er szerdeles velegnet
som foreeldrekgb.

INDFLYTNINGSKLAR - Velkommen til C.F. Richs Vej 152, 1. sal tv.

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til sselger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Hanne Lgye Ejendomsmaegler MDE
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Adresse: C.F. Richs Vej 152, 1. tv., 2000 Frederiksberg Sagsnr.: 1440265
Kontantpris: kr. 3.395.000

Ejerudgift/md.: kr. 2.999

Kgkken

Jso AV®

Veerelse
3,00

113

Vejledende tegning uden ansvar.

REAL
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Adresse: C.F. Richs Vej 152, 1. tv., 2000 Frederiksberg

Kontantpris: kr. 3.395.000

Ejendomsdata:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:

Ejl.nr.:
Zonestatus:
Vand:

Vej:

Kloak:
Varmeinstallation:
Opfgrt/ombygget ar:

Ejerlejlighed

Ejerlejlighed, beboelse
Frederiksberg

5 td Frederiksberg

180700

16

Byzone

Alment vandforsyningsanleeg
Offentlig

Aflgb til offentligt kloaksystem
Fjernvarme/blokvarme

1935

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:

2024
2.475.000 kr.
1.933.000 kr.
1.980.000 kr.
1.546.400 kr.

Sagsnr.: 1440265
Ejerudgift/md.: kr. 2.999

Arealerx*

Tinglyst areal i alt: 51 m?
- heraf boligareal: 51 m2
BBR-boligareal: 55 m2

Evt. gvrige arealer:

* Lees neermere om, hvordan arealer opgeres
pa www.boligejer.dk.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Vaskemaskine (meerke: Miele)
Opvaskemaskine (meerke: IKEA)
Kgleskab (maerke: IKEA)
Komfur/ovn (meerke: IKEA)
Emhaette Ikea

@vrige tilstedevaerende hirde hvidevarer og Igsgre medfglger ikke.

Version 3.6 E/SO/EL

RealMaeglerne Hanne Lgye

CVR-nr. 13726833

Falkoner Alle 18, st. / 2000 Frederiksberg
TIf. 38346500 / 2000@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hanneloye

REAL

Dato: 28.10.2025

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Der henvises til side 5
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RealMaeglerne Hanne Lgye

CVR-nr. 13726833

Falkoner Alle 18, st. / 2000 Frederiksberg R E \L
TIf. 38346500 / 2000@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hanneloye

Adresse: C.F. Richs Vej 152, 1. tv., 2000 Frederiksberg Sagsnr.: 1440265 Dato: 28.10.2025
Kontantpris: kr. 3.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.999
Forsikringsforhold: Andre forhold af veesentlig betydning:

Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: Ejerforeningens ejendomsforsikring hos Gjensidige
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Der henvises til side 5
Forbehold: Se geeldende forsikringspolice for evt. forbehold

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 3.432 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar:

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme

Ejendommens supplerende varmekilde: .

Oplysningerne stammer fra: Anslaet

Varme betales a/c med kr. 3.432,00 p.a.

Vand er udtrukket af faellesudgifter med kr. 2.373

Kober gores opmaerksom p3, at forbrugsafhaengige udgifter afhaenger af sdvel husstandens stgrrelse og
forbrugsmgnster.

Evt. afvigelser mellem tidligere forbrug og kgbers forbrug er dermed salger og seelgers
ejendomsmeegler uvedkommende.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationssrapport.

Energimaerkning: Energimeerke C.
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RealMaeglerne Hanne Lgye

CVR-nr. 13726833

Falkoner Alle 18, st. / 2000 Frederiksberg
TIf. 38346500 / 2000@mailreal.dk
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Adresse: C.F. Richs Vej 152, 1. tv., 2000 Frederiksberg Sagsnr.: 1440265 Dato: 28.10.2025

Kontantpris: kr. 3.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.999

Eierudgqift 1. &r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 10.098 | Kontantpris/udbetaling kr. 3.395.000

Grundskyld kr. 4.794 Tinglysningsafgift af skedet kr. 22.250

Antenneforening kr. 1.188 Omkostninger til berigtigelse kr. 8.000

Rottebekaempelse 2025 kr. 127 Omk. til garantistillelse af enhver art i pengeinst., anslaet kr. 3.000

Feellesudgifter kr. 19.781 | Omkostninger til kurssikring kr. 1.000
Gebyr til administrator, notering af ejerskifte, kr. 2.000
I alt kr. 3.431.250

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv.

Ejerudgift i alt 1 &r 35.989

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 170.000 Brutto ekskl. ejerudgift 17.985 md./ 215.816 ar Netto ekskl. ejerudgift 14.726 md./ 176.714 ar v/25,07%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 27.10.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8 Forbehold: Der henvises til side 5

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Adresse: C.F. Richs Vej 152, 1. tv., 2000 Frederiksberg
Kontantpris: kr. 3.395.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende 18n, der kan overtages pd visse betingelser:

Sagsnr.: 1440265
Ejerudgift/md.: kr. 2.999

RealMaeglerne Hanne Lgye

CVR-nr. 13726833

Falkoner Alle 18, st. / 2000 Frederiksberg
TIf. 38346500 / 2000@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hanneloye

Dato: 28.10.2025

Geeld udenfor kgbesummen:

Kommende projekt:

Der er vedtaget er stgrre byggeprojekt p& den ekstraordinaere generalforsamling 10. januar
2024, se referat

Projektet er endnu ikke afsluttet og derfor er I&net ikke optaget endnu. Det fremgar af
referatet ” svarende til 374,19 kr. pr. fordelingstal” og lejlighedens fordelingstal 51, fremgar
af maeglerbesvarelsen. Man kender fgrst det endelig belgb fgrst ndr byggesagen er opgjort.
Lejlighedens andel ansldet fordelingstal er 51: 374,19-51 = kr. 19.083,69

Langiver/art Realkredit- Restgeeld Obl.restgaeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AROP | Saldo fra- = Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. vydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr | stillelse ' regulering
Totalkredit/5% Obligationslan Obligationslan 1.592.392 1.592.392 1.622.400 DKK 5 118.469 28,00 5,57 Nej

Grundejerforening el.lign.: Vides ikke

Ejerforeningsforhold:

Feaellesudg. fordeles efter: Administrativ

Tinglyst fordelingstal: 51/1017

Adm. fordelingstal: 51/15322

Sikkerhed til e/f: O kr.

| form af: Anden haeftelse - 250 kr pr ford.tal, pristalsreguleret = kr. 12.750
Forhgjelse af sikkerhed: Ingen

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:

Nr. 1 lyst d. 08.07.2016 Ibnr. 1007434870 Prioritet i forhold til andre servitutter, der ogsa har forprioritet,
afgeres af anmeldelsestidspunktet

Nr. 2 lyst d. 28.08.1891 Ibnr. 905606-02 Tilleegstekst Dok om indskreenkning iht brendanleeg,

Nr. 3 lyst d. 08.08.1902 Ibnr. 905607-02 Tilleegstekst Dok om bebyggelse, benyttelse

Nr. 4 lyst d. 10.09.1920 Ibnr. 905609-02 Tilleegstekst Dok om kloakbidrag,

Nr. 5 lyst d. 08.03.1935 Ibnr. 905610-02 Tilleegstekst Dok om forsynings-/aflabsledninger mv

Nr. 6 lyst d. 05.04.1935 Ibnr. 59-02 Tilleegstekst Dok om evt fiernelse af en garagebygning mv,

Nr. 7 lyst d. 05.11.1935 Ibnr. 1975-02 Tilleegstekst Dok om vejprofil, ubebygget areal, feelles adgangsve;j,
haveanlaeg, reklame, kaelderrum, feelles aflgbsledning, til gas, vand og el

Nr. 8 lyst d. 26.03.1936 Ibnr. 3165-02 Tillaegstekst Dok om evt fiernelse af to runde tage over legepladsen
Nr. 9 lyst d. 08.08.1936 Ibnr. 1135-02 Tilleegstekst Dok om fijernvarme mv

Version 3.6 E/SO

Nr. 10 lyst d. 15.10.1936 Ibnr. 905611-02 Tilleegstekst Dok om feelles gard-wc mv
Nr. 11 lyst d. 24.09.1976 Ibnr. 14404-02 Tilleegstekst Vedteegter for ejerforening, Ringparken, Ikke til hinder
for prioritering

Lokalplan:
Plan - Temalokalplan for bevaringsvaerdige bygninger SAVE 3

Kommuneplan:
Plan - Kommuneplan 2025

Kommuneplanramme:
Plan - Ringbanen-syd
Plan - Ringparken

Kommuneplanstrategi:

Plan - Frederiksbergstrategien 2016
Plan - Frederiksbergstrategien 2020
Plan - Frederiksberg Bystrategi 2024

Spildevandsplaner:
Kloakopland - Opland 2

Andre forhold af vaesentlig betydning:
Lettere forurening
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Adresse: C.F. Richs Vej 152, 1. tv., 2000 Frederiksberg Sagsnr.: 1440265 Dato: 28.10.2025
Kontantpris: kr. 3.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.999

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som lettere forurenet. Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende vedr. den forelgbige
Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under kriterierne for beskatning.

kortlaegning som forurenet.

Bevaringsvaerdi
Kgber er gjort bekendt med, at ejendommen er bevaringsvaerdig pa niveau 3 jf. oplysninger fra
www.kulturarv.dk/fbb.

Kgber ggres opmaerksom pa, at der ved bevaringsvaerdige ejendomme generelt geelder seerlige regelsaet Brugsret og fallesfaciliteter:
som skal fglges. Kaber opfordres til at sage egen radgiver vedr. bevaringsveerdige ejendomme. Kaelderrum nr 152, 1. tv jf. saelgers oplysningsskema
Vaskeri, Tarrerum/loft, Bordtenning jf. seelgers oplysningsskema
Husdyr
Tilladt jf. husorden: Det er tilladt at holde husdyr. Standardfinansieringsforbehold:
Standardfinansieringen kan ikke opnas, da ejerskiftelanet skal reduceres med sikkerheden til ejerforeningen
Udlejning

Tilladt jf. vedtaegternes §30

Antenne

Der er installeret fibernetvaerk i eiendommen. Ejerforeningen opkraever 99 kr. (2021) pr. maned til kollektiv
tilslutning-/grundbelgb.

Ejere kan ikke afmelde sig.

Belgbet kan anvendes til delvis betaling for internetadgang. Fibia opkraever den eventuelle restbetaling, der
ligger ud over grundbelgbet, hvis der er tilvalgt mellem- eller fuldpakke, tv boks, ekstrakanaler, fiberbredband,
telefoni eller gvrige ydelser.

Ekstrakanaler kan tilkabes, ved direkte henvendelse til Fibia. Ved enske om aendringer af Fibia produkt, skal
Fibia kontaktes.

Stigning i feellesudgifterne
Faellesudgifterne stiger fast med 3%. Det besluttes pa arets generalforsamling preecis hvor mange procent
feellesudgifterne stiger med. Stigningen er med tilbagevirkende kraft pr. 1. januar.

Stigning i 2025:
Pa generalforsamlingen 17. juni 2025, blev det besluttet at haeve faellesudgifterne med 2% pr. 01.08.2025. og
med samtidig efterregulering for perioden 01.01.2025 - 31.07.2025.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige
veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt
grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er
dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopggrelsen.
Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte
veere i op- eller nedadgaende retning er saelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Velkommen til RealMaeglerne Hanne Lgye

Din aegte, tillidsfulde og lokale ejendomsmaesgler!

Hos RealMaeglerne Frederiksberg, med Hanne Lgye i spidsen som
indehaver, mener vi, at det er vigtigt at skabe ro og tryghed for
bade saelger og kaber. Der er mange felelser i spil i en bolighandel,
og vi forstar, at det er en stor beslutning i folks liv. Det kreever derfor
forstaelse, og naturligvis en god energi, hardt arbejde og ikke
mindst tilgeengelighed i de fleste af dggnets timer. For os er det
vigtigt, at processen og dialogen er zerlig, gennemsigtig og reel.

Vi er os selv, vi er aegte. Hos os skabes drgmmen med en god
mavefornemmelse.




