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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Gaskjaerholm 2, 8722 Hedensted Sagsnr.: 701-7393 Dato: 27.02.2026
Kontantpris inkl. delvis tilslutningsafgifter kr. 1.075.000 Ejerudgift/md.: kr. 899

Byg drgmmehjemmet pa en af de sidste ledige grunde i
Géskjeerholm, Hedensted

Nu har | en enestaende mulighed for at skabe jeres fremtidige hjem — helt fra bunden
og preecis, som | gnsker det. Denne 1.000 m? store helarsgrund er en af de sidste
ubebyggede parceller i det eftertragtede og idylliske villaomrade Gaskjeerholm i
Hedensted.

Med en bebyggelsesprocent pa op til 30 og mulighed for at bygge i to etager med en
maksimal bygningshgjde pa 8,5 meter, far | friheden til at realisere jeres arkitektoniske
dremme — uanset om det er en moderne funkisvilla eller et klassisk familielandsted.

Ideel beliggenhed for hele familien

Gaskjaerholm er kendt for sin rolige atmosfaere og naturskenne omgivelser — perfekt
for familier, der @nsker en tryg base med bade naturen og byen lige ved hadnden. Om-
radet tilbyder en sken kombination af landlig idyl og bynaer komfort.

Kort afstand til dagligvarebutikker, caféer og specialforretninger

Skoler, barnehaver og fritidsaktiviteter teet pa

Motorvej E45 nas pa under 10 minutter — ideelt for pendlere

Fantastiske naturomrader med stier, skove, sger og en neerliggende golfbane

Her far | ikke blot en grund — men rammerne om et liv i balance, hvor hverdagens
praktiske behov gar hand i hand med mulighed for ro, naerveer og naturoplevelser.

Vil | bygge jeres fremtid i Gaskjaerholm? Kontakt os i dag for mere information og for at
opleve omradet med egne gjne.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Morten Toxvaerd Sgndergaard
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Ejendomsdata:

Ejendommen

M3 benyttes til: Ubebygget areal (ikke landbrugsareal),
Kommune: Hedensted
Matr.nr.: laa LI. Dalby By, Hedensted
BFE-nr.: 100063494
Parcel nr.:

Zonestatus: Byzone
Vand: Ingen vandforsyning
Vej: Privat feellesvej
Kloak: Intet aflgb

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.: 2024
Grundveaerdi: 916.000
Grundlag for grundskyld: 732.800
Arealer

Grundareal udger: 1.000 m?

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Der henvises til side 5

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:
Servitutter

Ingen

Planer

Kommuneplan 5.B.43 - Constantiavej - Dalbyvej Nord
Lokalplan 1071 - Boligomrédet Gdskaerholm i Hedensted
Lokalplan.pdf
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Oplysning om jordbunds- og miljgforhold: Byggemodnings- og tilslutningsforhold:

Jordbundsundersggelse Tilslutningsafgifter er udtryk for de udgifter/bidrag, som man betaler for at

Der foreligger en geoteknisk undersggelse af den aktuelle grund, der kan rekvireres hos ejendomsmaegleren. Det | blive tilsluttet til et forsyningsselskab.
bemaerkes, at den/de boringer, der ligger til grund for den geotekniske rapport ikke ngdvendigvis er foretaget i

kgbers planlagte byggefelt. Vand: Tilslutningsafgift er betalt: Ja
Kgber opfordres til at sgge naermere rédgivning vedr. grundens geotekniske forhold hos egen radgiver. El: Tilslutningsafgift er betalt: Ja
Miljgundersggelse Kloak: Tilslutningsafgift er betalt: Ja

Der foreligger ikke miljgundersggelse for hverken omradet eller grunden.
Varme: Tilslutningsafgift er betalt: Nej

Kaber opfordres til at sgge naermere radgivning vedr. grundens miljgforhold hos egen radgiver.

Kgber ggres opmaerksom pa, at med hensyn til tilslutningsomkostninger hen-
vises til geeldende takstblade fra de respektive veerker. Kgber ggres opmaerk-
som p8, at der foruden ovenstdende ma forventes omkostninger ud over til-
slutningsafgifter, f.eks. til stikledninger (ledning fra skel/hovedledning og
frem til bygning), rerfering pa egen grund, skelbrgnde m.v. Sddanne omkost-
ninger er ikke medtaget i salgsopstillingen.

Kober ggres opmaerksom pa, at der foruden ovenstdende ma forventes om-
kostninger ud over tilslutningsafgifter, f.eks. til stikledninger (ledning fra
skel/hovedledning og frem til bygning), rerfering pd egen grund, skelbrgnde
m.v. Sddanne omkostninger er ikke medtaget i salgsopstillingen.
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Grundskyld kr. 5.789 | Kontantpris kr. 1.075.000

Grundejerforening kr. 2.000 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 8.350

Grundejerforening, graesklip pd ubebyggede grunde kr. 3.000 | Omkostninger til kgbers radgiver(e), ansldet kr. 7.500
Ialt kr. 1.090.850

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Kgber afholder alle udgifter til stikledninger til tilslutningssted samt evt. udgifter til tilslutning
af forsyningsvaerker, medmindre andet fremgar af side 3 "Byggemodnings- og tilslutningsfor-
hold".

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 10.789

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 55.000 Brutto ekskl. ejerudgift 6.235 md. / 74.824 &r. Netto ekskl. ejerudgift 4.922 md. / 59.063 &ar v/26,50 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 3,5 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 30.01.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Grundejerforening

Navn: Grundejerforeningen Géskjaerholm
Pligt til medlemskab: Nej

Eksisterende sikkerhed: Nej

Ny sikkerhed udstedes: Nej

Andre forhold af vaesentlig betydning
Der ggres seerligt opmaerksom p8, at der er tale om en byggegrund, s8 standardfinasieringen
kan ikke opnaes.

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere
forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men
under kriterierne for kortlaegning som forurenet. Der foreligger svar fra Region Syd p&, at der
ikke er konstateret forurening.

Oplysning om forelgbig grundskyld

Grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige vaerdier
fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig beskatning. Grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra det forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes
forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/ar-
sopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter,
hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szlger og szelgers ejen-
domsmeaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen r8dgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Privat feellesvej
Der ggres opmaerksom p3, at ejendommen er beliggende pd privat fzellesvej. I den forbindelse
kan der forekomme ekstraordinaere omkostninger til vedligeholdelse og renovering af vej.
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REAL

Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

Velkommen til RealMaeglerne Boligbutikkerne i Vejle og Jelling!
VI SZELGER BOLIGER - VI SAMLER IKKE PA DEM!

Vi er et ungt dynamisk team, der med stor kompetence og erfaring
vil ggre alt for at szelge netop din bolig. Vi er altid villige til at
hjaelpe og er aldrig leengere veek end et telefonopkald. Vi er ikke
den stgrste ejendomsmaegler i Vejle og opland, men vi bestraeber
0s pa, at veere den bedste malt pa antallet af tilfredse kunder.

Vi har Danmarks eneste kgberkartotek med GULDkgbere, der star
klar til at kgbe.

Vi glaeder os til at mgde dig.




