Hovedvejen 138, Auning Mark, 8963 Auning

Ejd. type Landejendom
Kontant 3.450.000
Ejerudgift 3.610
Byggedr 1900

Bolig m?

Andre bygninger
Grund ha
Energimecerke

235

177

9,4734
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Sagsnr. 4572609
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Hovedvejen 138, Auning Mark, 8963 Auning Sagsnr.: 4572609 Dato: 19.05.2026
Kontantpris: kr. 3.450.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.610

Nu udbydes skgn ejendom beliggende lige uden for Auning by tzet pa flot
natur med ca 9.4 ha jord. Ejendommens jord er fordelt med ca 5,4 ha om-
kringliggende jord fordelt med graes og naturareal med lille sg for enden af
jordstykket. Endvidere er der ca 4 ha jord lige p& den anden side af lande-
vejen ogsa fordelt med graes og naturareal. Her er der rig mulighed for at
nyde naturen p& egen jord.

Huset er beliggende med en dejlig ugeneret lukket gardsplads/gardhave
samt velanlagt have med flere gode solkroge og flere terrasser, hvor der er
mulighed for at nyde det gode udeliv med familie og venner.

Stueplanet indeholder: Godt bryggers med plads til vaskemaskine og tgrre-
tumbler, lyst kgkken/alrum samt entre med adgang til gaestetoilet og op-
gang til 1 sal. Endvidere er der 2 lyse stuer hvor den ene har udgang til den
ene terrasse. Yderligere kan naevnes veerelse.

1 sal indeholder: Stor repos/fordelergang samt badevaerelse med brus.
Endvidere er der 2 store lyse gavlvaerelser samt yderligere 2 vaerelser.

Til egendommen hgrer lille maskinhus/udhus samt garage med integreret
fyrrum med 2 disprum.). Til slut kan naevnes lille udhus.

Ejendommen er beliggende lige uden for Auning by, som er i udvikling med
saerdeles gode handlemuligheder og offentlig transport til Arhus, Randers
og Grenaa. I Auning er der mange tilbud med bl.a: Kulturhus m.bibliotek,
skole, bgrnehave, Idraetshal m.svemmehal, mange specialbutikker samt
flere spisesteder.

En ejendom som ikke fuldt ud kan beskrives men skal opleves ved en frem-
visning.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Claus Laursen
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Adresse: Hovedvejen 138, Auning Mark, 8963 Auning
Kontantpris: kr. 3.450.000
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Vejledende plantegning uden ansvar

Plantegning
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Adresse: Hovedvejen 138, Auning Mark, 8963 Auning Sagsnr.: 4572609 Dato: 19.05.2026
Kontantpris: kr. 3.450.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.610
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Landejendom  Grundareal: 9,4734 ha | gervitutter
M3 benyttes til: Beboelse jf. BBR af den Boligareal i alt: 235 m? - Nr. 1: 18.03.1938 - Dok om byggelinier mv

12.05.2026 - Nr. 2: 13.11.1962 - Dok om adgangsbegraensning mv
Kommune: Norddjurs  @vrige arealer: - Nr. 3: 23.12.1965 - Dok om adgangsbegraensning mv
Matr.nr.: 5u Auning By, Auning m.fl. Erhvervsareal: 150 m? - Nr. 4: 24.01.1970 - Dok om byggelinier mv, Vedr 5E, 10L
BFE-nr.: 8642425  Udhus: 27 m® | - Nr. 5:22.05.1987 - dekl. med Elro, Vedr 23C, 24D, 25D, 26C, 27D , 28C,
Zonestatus: Landzone 16D
Vej: Offentlig vej ** Laes neermere om, hvordan arealer opgg-
Opfgrt/ombygget ar: 1900 res pd www.boligejer.dk. Bygningsarealer Planer

oplyses ifglge BBR-meddelelsen. Ingen

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag
Offentlig vurdering pr. 2025 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen, Lokalplan
Ejendomsveerdi: 2.123.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet Auning - Ny Kommunevej og forlaengning af landevej 529 LP 133
Grundveerdi: 1.621.000 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.698.400 ikke betragtes som en garanti. Kommuneplan
Grundlag for grundskyld: 1.296.800 Kommuneplan Norddjurs 2025

Kommuneplanramme: Erhvervsomrade ved Energivej/pindstrupvej plan-
nummer: 1E.15.

Kommuneplanramme: Rekreativt areal Lyngroden syd 1F4.
Kommuneplanramme: Lyngroden @st 1B26.

Kommuneplan strategi: Plan og udviklingsstrategi 2023 - Vejen mod 2050.

Anvendelsesbegransninger

Landbrugspligt: Ja

Skovbyggelinie: Ja

Beskyttet natur: Ja, naturtype: Sg@., Mose, Overdrev samt eng.
Drikkevandsinteresser: Ja

Fglsomme indvindingsomréder: Ja

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kogeplade, Emhezette, Opvaskemaskine, Kgleskab, Ovn (Indbygget)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Hovedvejen 138, Auning Mark, 8963 Auning Sagsnr.: 4572609 Dato: 19.05.2026
Kontantpris: kr. 3.450.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.610

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Se side 5

Der henvises til side 5

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 18.500 Forbrug: 5 ton traepiller
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Varmeinstallation: Pillefyr

Ejendommens primeere varmekilde: Pillefyr
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

El til varme: 1.250 kwh.

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Mekanisk rensning med nedsivningsanlaeg (tilladelse ikke pdkraevet)

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport. Der foreligger
byggeteknisk rapport vedrgrende ejendommen.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke C
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Adresse: Hovedvejen 138, Auning Mark, 8963 Auning Sagsnr.: 4572609 Dato: 19.05.2026
Kontantpris: kr. 3.450.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.610

Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 8.662 Kontantpris kr. 3.450.000
Grundskyld kr. 21.786 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 22.550
Husforsikring kr. 6.760 I alt kr. 3.472.550
Renovation kr. 4.072

163 Keber ggres opmaerksom pd, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-

Rottebekaempelse kr. - 2 L o L o

Skorstensfejning K 1.881 ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne radgivere,
) ’ herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 43.324

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 175.000 Brutto ekskl. ejerudgift 18.934 md. / 227.202 ar. Netto ekskl. ejerudgift 15.087 md. / 181.048 &r v/27,00 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 30.04.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.10.2025 - 31.03.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Adresse: Hovedvejen 138, Auning Mark, 8963 Auning
Kontantpris: kr. 3.450.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Andre forhold af vaesentlig betydning
BEMARK: Der ikke 7 men 8 vaerelser. Lille skur ikke sggt om og godkendt pd BBR.

BEMARK: Gammel vandboring er lukket og fyldt med murbrokker
BEMARK: Gammel mgdingsplads er opfyldt.

Om efterregulering af ejendomsskatter

I drene 2021, 2022 og 2023 er den kommunale opkraevning af grundskyld for denne ejendom
sket pa et indtil videre forelgbigt grundlag, idet ejendommen ikke har modtaget ejendomsvur-
dering for 2020 eller denne ejendomsvurdering endnu ikke indgdr i de naevnte ars grundskylds-
betaling. Nar grundveerdien fra ejendomsvurderingen i 2020 laegges til grund for beregningen af
grundskyld i de naevnte &r, bliver de kommunale ejendomsskattebilletter for &rene genudsendt
og for meget eller for lidt grundskyldsbetalingen for disse ar bliver efterreguleret. Dette sker
overfor den aktuelle ejer pd opkraevnings-/tilbagebetalingstidspunktet, uanset at reguleringen
matte vedrgre en tidligere ejers ejerperiode. Parterne ggres opmaerksomme pa, at ejendoms-
skat i de naevnte &r heefter pa ejendommen forud for gvrige kreditorer. Parterne forpligter sig til
at medvirke til, at en evt. senere regulering fordeles mellem parterne ift. ejertid, hvis ikke dette
sker automatisk. Saelgers ejendomsmaegler medvirker ikke hertil, og er i gvrigt uden ansvar
herfor. Parterne ggres endvidere opmaerksomme pa, at der tilsvarende kan ske efterregulering
af ejendomsvaerdiskat i de naevnte 3r. En evt. efterregulering af ejendomsvaerdiskat som fglge
heraf sker dog overfor den ejer, der heeftede for ejendomsvaerdiskatten i den relevante periode.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsvaerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning i 2024 og
2025. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra
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Sagsnr.: 4572609 Dato: 19.05.2026

Ejerudgift/md.: kr. 3.610

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 6: hovedstol kr. 1.255.000
Nr. 7: hovedstol kr. 350.000

de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via forskuds-/
8rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskat-
ter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er saelger og saelgers
ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning i 2024 og 2025.

Se ejendomsveerdi fra 2019 som er noget stgrre end forelgbig vurdering.

Vedr. ejendomsskatteldn

Stigninger i ejendomsskatter kan fra og med 2024 indefryses som ejendomsskattel@n i en stats-
lig, permanent indefrysningsordning. Hvis szelger har eller far et sddan 18n, samles arets stignin-
ger i ejendomsskatter den 1. januar som restgeeld og tilskrives et 1&n, der ikke tinglyses. Evt.
stigning i ejendommens grundskyldsbetaling, har herudover kunnet indefryses i arene fra og
med 2018 til og med 2023 i en midlertidig indefrysningsordning, ved et 18n, der ej heller er ting-
lyst.

Nar ejerskiftet tinglyses, forfalder eventuelle ejendomsskatteldn til betaling. Betaler szelger ikke
rettidigt, risikerer kgber ultimativt at haefte for tilbagebetaling og evt. tilskrevne renter. Saelger
forpligter sig derfor til at betale opkraevning(er) rettidigt.

Szelger dokumenterer, at der ikke er optaget ejendomsskatteldn eller at eventuelle ejendoms-
skatteldn er tilbagebetalt, ndr disse er opkraevet hos szlger. Szelger sender snarest muligt efter
betaling dokumentation herfor til den, der varetager handlens berigtigelse og keber/kgbers rad-
giver. Der tilbageholdes et passende belgb af kgbesummen, indtil der foreligger dokumentation
for at ejendommen overdrages uden ejendomsskattelan.

Grundareal

Jordstykke Areal Heraf vej
25g - Auning By, Auning 0,2490 ha 0 m?
28c - Auning By, Auning 0,9390 ha 0 m?
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Adresse: Hovedvejen 138, Auning Mark, 8963 Auning
Kontantpris: kr. 3.450.000

N

23c - Auning By, Auning 0,6568 ha 0m
16d - Auning By, Auning 2,6890 ha 0 m?
23e - Auning By, Auning 0,3066 ha 0 m?
24d - Auning By, Auning 0,7573 ha 0 m?
27d - Auning By, Auning 0,8390 ha 0 m?
26g - Auning By, Auning 0,2063 ha 0 m?
279 - Auning By, Auning 0,1906 ha 0 m?
26¢ - Auning By, Auning 0,7266 ha 0 m?
25d - Auning By, Auning 0,7551 ha 0 m?
5u - Auning By, Auning 0,7200 ha 0 m?
28e - Auning By, Auning 0,1749 ha 0 m?
24g - Auning By, Auning 0,2632 ha 0 m?
Areal i alt 9,4734 ha 0 m?
Bygningsareal

Bygning Opfart Areal Heraf boligareal
Nr. 1 - Hovedvejen 138 - Stuehus til landbrugs- 1900 235 m? 235 m?
ejendom

Nr. 3 - Hovedvejen 138 - Lade til foder, af- 1900 81 m?

grgder mv.

Nr. 4 - Hovedvejen 138 - Maskinhus, garage 1981 69 m?

mv.

Nr. 5 - Hovedvejen 138 - Udhus 1954 27 m?

Bygningsareal i alt 412 m? 235 m?
Forsikringsforhold

Selskab: Topdanmark

Bygning Daekning

Nr. 1 - Hovedvejen 138 - Stuehus til landbrugse- Rgrskade

jendom

Nr. 3 - Hovedvejen 138 - Lade til foder, afgrgder Brand

mv.

Nr. 4 - Hovedvejen 138 - Maskinhus, garage mv. Brand

Maskiner og staldinventar
Der medfglger falgende maskiner og staldinventar:
Ingen medfglger

Besaetning og beholdninger
Der medfglger fglgende beszetning og beholdninger:
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Dato: 19.05.2026

Ingen medfglger

Kgbesummens fordeling

Rest til fordeling kr. 3.450.000
Kontant kgbesum i alt kr. 3.450.000
Vand

Vandforsyning: Privat vandforsyningsanlaeg

Ejendommen har indvindingstilladelse til markvanding Nej

Aflgbsforhold
Afigbsforhold: Mekanisk rensning med nedsivningsanlaeg (tilladelse ikke pakraevet)

Kontrakter og aftaler

Der oplyses fglgende om aftaler vedrgrende udlejning af bygninger: Der er ikke indgaet aftaler
herom.

Der oplyses falgende om aftaler vedrgrende af jagtret: Der er ikke indgdet aftaler herom.

Der oplyses fglgende om aftaler vedrgrende fiskeret: Der er ikke indgdet aftaler herom.

Der oplyses falgende om aftaler vedrgrende udlejning: Der er ikke indgdet aftaler herom.

Forpagtning og bortforpagtning af jord
Jorden er helt eller delvist bortforpagtet Ja
Forpagteren har, szelger bekendt, sggt om stgtte (grundbetaling) Ja

Stotteberettigede arealer (grundbetaling)
Der er stgtteberettigede arealer p& ejendommen Ja

Laeplantning
Der er modtaget tilskud til plantning af laehegn Nej

@vrige tilskudsordninger
Der er modtaget tilskud skovrejsning Nej

Flyvehavre og bjgrneklo
Der oplyses fglgende om forekomster og tidligere beksempelse af flyvehavre og/eller bjgrneklo:
JA

Miljeforhold
Der foreligger miljgtilsynsrapport Nej
Slam udkgrt pd ejendommens arealer Nej
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RealMaeglerne Djursland - Claus Laursen
CVR-nr. 38516442

Centervej 4A, st. tv./ 8963 Auning

TIf. +4561202552 / cla@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/auning

Adresse: Hovedvejen 138, Auning Mark, 8963 Auning Sagsnr.: 4572609

Dato: 19.05.2026
Kontantpris: kr. 3.450.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.610

Momsreguleringsforpligtelse
Der er momsreguleringsforpligtelse p& ejendommen Nej

Der oplyses fglgende om ejendommens drift i gvrigt
Ingen momsreguleringsforpligtelse jf. saelgers oplysning
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg




