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Thingvalla Allé 29, 1., 2300 Kebenhavn S

Ejd. type Villalejlighed Bolig m? 160
Kontant 12.495.000 Veerelser 5
Ejerudgift 6.784 Grund m? 516
Byggedr 1904 Energimcerke Cc

Sagsnr. 113-2444

RealMaaglerne Amager ApS

Amagerbrogade 180 / 2300 Kgbenhavn S/ TIf. +45 32572211 / www.realmaeglerne.dk/113
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Thingvalla Allé 29, 1., 2300 Kgbenhavn S Sagsnr.: 113-2444 Dato: 05.11.2026
Kontantpris: kr. 12.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 6.784

Herskabelig villalejlighed med sjal, masser af lys og plads til famili-
elivet

160 skgnne m2 fordelt pa to etager i en smuk patriciervilla. Her far
I klassisk herskabelighed, masser af plads til familielivet, to solrige
altaner, en fransk altan og egen privat terrassekrog i faelleshaven.
Alt sammen pé en beliggenhed i et af Amagers mest eftertragtede
villakvarterer.

Forestil jer at komme hjem til en stille, grgn villavej, hvor smukke patricier-
villaer ligger side om side, bgrnene leger pa tvaers af haverne, og naboerne
kender hinanden. Hvor der er plads til bdde hverdagens sma rutiner, lange
middage med vennerne og dovne sgndage. Og hvor I samtidig har Kgben-
havn lige om hjgrnet.

Velkommen til - midt i det eftertragtede islandske kvarter, i hjertet af
Amagers dejligste villakvarterer. Her ligger boligen fredeligt og tilbagetruk-
ket fra Amagerbrogades puls. Det fgles naesten som at traede ind i en an-
den verden, hvor roen, de smukke ejendomme og det helt szerlige nabo-
skab seetter dagsordenen.

For her er naboskabet noget ganske saerligt. Beboerne mgdes til sommerfe-
ster, feellesspisninger, fastelavn og Halloween, og der er et levende fzelles-
skab pa tveers af generationer. Et kvarter, hvor bgrnene hurtigt finder lege-
kammerater, og hvor man bliver en del af noget, der er sveert at finde an-
dre steder i Kgbenhavn.

Laes mere pd naeste side...

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeegler: Dilsad Sahin
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Adresse: Thingvalla Allé 29, 1., 2300 Kgbenhavn S
Kontantpris: kr. 12.495.000

Sagsnr.: 113-2444 Dato: 05.11.2026

Ejerudgift/md.: kr. 6.784

Klassisk charme og moderne komfort

Allerede nar I treeder indenfor, maerker I boligens szerlige karakter. De smukke sildebensparket-
gulve, stuklofterne, rosetterne, de imponerende loftshgjder og det fantastiske lysindfald skaber
en herskabelig atmosfaere med masser af sjeel og personlighed.

Boligen folder sig ud over to etager med 160 m2, hvor klassiske detaljer g&r h&nd i hand med
moderne komfort og gennemtaenkte Igsninger. P farste sal finder I de dejlige opholdsrum med
plads til bdde madlavning, samvaer og lange middage. Det tidlgse snedkerkgkken danner en
smuk ramme om hverdagen, og fra opholdsrummene - 2 stuer en suite - er der udgang til den
vestvendte altan, hvor morgenkaffen eller et glas vin om aftenen kan nydes i det fri. Etagen
rummer desuden et dejligt soveveerelse, et toilet og et separat bad.

P& anden sal fortszetter den seerlige stemning. Her abner rummene sig under loftet til kip og de
fritlagte bjeelker, som giver etagen karakter og en fantastisk rumfornemmelse. De store vaerel-
ser giver plads til bade bgrn, gaester og hjemmekontor. Det ene vaerelse har egen balkon, mens
det andet byder pa en hyggelig hems, der naermest kalder p& hemmelige huler, hgitleesning og
bgrnenes egne sma eventyr.

Etagen fuldendes af et stort og indbydende badevarelse med fantastisk lysindfald, bruseniche
og badekar. En lille hverdagsluksus, som bade store og sma vil saette pris pa.

De indbyggede garderobeskabe og gennemtaenkte snedkerlgsninger understreger boligens gen-
nemfgrte udtryk. Og som en ekstra hverdagsbonus er der blgdt vand i hanerne, hvilket betyder
mindre kalk i badeveerelser og harde hvidevarer - og god smag.

Sommerliv fra morgen til aften

Med hele to solrige altaner og adgang til en dejlig faelles have er der rig mulighed for at nyde
udelivet. Som noget szerligt har I ogsa jeres egen charmerende terrassekrog i haven. Et solrigt
hjgrne, hvor grillen kan taendes, middagen rykkes udenfor, og venner og familie samles til hyg-
gelige selskaber pd de lange, lyse sommerdage.

Hertil kommer ejendommens opvarmede kalder med to store disponible rum og vaskerum. Her
far I ekstra plads til opbevaring, hobbyer, hjemmekontor eller alt det andet, der folger med et
aktivt familieliv.

Alt det bedste lige om hjgrnet

Beliggenheden er ganske enkelt svaer at sld. Skoler, daginstitutioner, indkgb og idraetsfaciliteter
ligger taet pd, og med Sundby Idreetspark og Sundby Bad i naerheden er der gode muligheder
for badde sport og fritidsaktiviteter.

Har I lyst til en Igbetur, en cykeltur eller en dag ved vandet, ligger bde Amager Fzelled og
Amager Strandpark lige inden for reekkevidde. Her kan I nyde naturen, tage en dukkert eller

bare treekke stikket fra hverdagen. Samtidig er Amagerbrogades butikker, caféer og spisesteder
teet pd, og resten af Kgbenhavn er let tilgaengelig. Med udsigt til en kommende metrostation i
omradet er der desuden potentiale for endnu bedre forbindelser i fremtiden.

Thingvalla Allé 29 er meget mere end en smuk villalejlighed. Det er et hjem med sjzl,
plads og karakter. Et hjem i et kvarter med et helt saerligt feellesskab. Og ikke mindst
et sted, hvor bornene kan vokse op, minderne kan skabes, og familielivet kan udfolde
sig i nogle helt fantastiske rammer.
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Ejendommen Stue en suite Veerelse
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Stue Spisestue/alrum Kgkken
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Kgkken

Badeveaerelse Veerelse
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v

Veerelse

Veerelse Altan Gang

Version 3.9 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 e



RealMaeglerne Amager ApS

CVR-nr. 38805568

Amagerbrogade 180 / 2300 Kgbenhavn S
TIf. +4532572211 / amager@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/113

Adresse: Thingvalla Allé 29, 1., 2300 Kgbenhavn S Sagsnr.: 113-2444 Dato: 05.11.2026
Kontantpris: kr. 12.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 6.784

Ejendommen

Have Ejendommen
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Ejerudgift/md.: kr. 6.784

Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Villalejlighed (Ideel anpart)
M3 benyttes til: Hel8rsbeboelse
Kommune: Kgbenhavn
Matr.nr.: 9z Sundbyvester, Kgbenhavn
BFE-nr.: 6011712 (Anpart 1)
Zonestatus: Byzone
Vej: Privat feellesvej
Opfgrt/ombygget &r: 1904
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.: 2024
Ejendomsveerdi: 8.804.950
Grundveerdi: 4.978.600
Grundlag for ejd. veerdiskat: 7.043.960
Grundlag for grundskyld: 3.982.880

Arealer**

Grundareal for den samlede 516 m?
ejendom:

- heraf vej 50 m?
Boligareal i alt: 160 m?

@vrige arealer:

** |aes naermere om, hvordan arealer opggres
p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses
ifslge BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
diverse offentlige registre og kan derfor ikke
betragtes som en garanti.

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Komfur (Siemens), Kogeplade (Schott, induktion), Emhaette (ASKO), Kagle/fryseskab (Whirlpool), Fryser (Fzelles i
kaelder), Opvaskemaskine (Siemens), Vaskemaskine (Miele, 2026), Tarretumbler (Miele), Graesslamaskine (Ryobi,
Feelles), Haekkesaks (Ryobi, Fzelles), Vandblgdggringsanleeg (BWT, Feelles)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter

- Nr. 1: 21.06.1900 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

- Nr. 2: 08.09.1902 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv 1_C-III_147

- Nr. 3: 13.07.1903 - Dok om vejudlaeg eller forpligtelse hertil 1_E-III_34
- Nr. 4: 01.03.1947 - Dok om luftfartshindringer mv

- Nr. 5: 31.07.1954 - Byplanvedteegt, akt C 147

- Nr. 6: 23.01.1995 - Dok om fjernvarme/anleeg myv, akt F13I

- Nr. 7: 01.03.2010 - SAMEJEOVERENSKOMSTfor nuveerende og kommende
ejere af ejendommen af matr nr. 9 z Sundbyvester Kgbenhavn, Thingvalla
Allé 29, 2300 Kgbenhavn S.

- Nr. 8: 14.07.2021 - SERVITUT OM MEDLEMSPLIGT

Noubhw

Planer
18. Lokalplan nr. 25 - Amagerbrogade

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos GF Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Der henvises til policen.

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 19.800 Forbrug: 24.855 kWh
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Varmeinstallation og primaer varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Iht. geeldende lovgivning stammer det oplyste varmeforbrug fra ejendommens energimaerkning, hvori forbruget
for hele ejendommen anslds. Den oplyste udgift udger anpartens del af den ansldet udgift iht. fordelingstal.

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd" og "risiko for
brand"

Energimeaerkning: Energimaerke C
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Adresse: Thingvalla Allé 29, 1., 2300 Kgbenhavn S Sagsnr.: 113-2444 Dato: 05.11.2026
Kontantpris: kr. 12.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 6.784
Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb
Ejendomsveerdiskat kr. 35.924 | Kontantpris kr. 12.495.000
Grundskyld kr. 20.313 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 76.850
Affaldsgebyr jf. fordelingstal kr. 3.526 | Ejerskiftegebyr, ansldet kr. 1.500
Rottebekzaempelse jf. fordelingstal kr. 73|I alt kr. 12.573.350
Vedligeholdesopsparin kr. 11.892 °
Faellegs husforsiErir:lg 9 K 8.280 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
Grundejerforening kontingent kr. 1'404 ter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring

) ' og bankgarantistillelse mv., kgbers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetek-

niske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 81.411

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 625.000 Brutto ekskl. ejerudgift 69.923 md. / 839.081 ar. Netto ekskl. ejerudgift 57.211 md. / 686.530 ar v/24,19 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 02.11.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.04.2026 - 30.09.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-
de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-
veget saerskilt i handlen.

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 9: hovedstol kr. 3.058.000
Nr. 10: hovedstol kr. 1.220.000

Kontakt ejendomsmaegleren, s&fremt der gnskes yderligere oplysninger om I8nene.

Gaeld udenfor kgsbesummen
Ingen

Grundejerforening

Navn: G/F Gimle

Pligt til medlemskab: Nej
Eksisterende sikkerhed: Nej
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Sameje

Andre forhold af vaesentlig betydning
Fredningsstatus
Bevaringsvaerdi 4.

Oplysninger om ejendomsvurdering og fordeling

Idet neervaerende bolig er en ideel anpart i en tofamilieejendom, og der dermed ikke er udar-
bejdet saerskilt offentlig vurdering for anparterne, men udelukkende en samlet vurdering for
hele ejendommen, bemeerkes, at ejendomsvaerdi og grundvaerdi i denne salgsopstilling er anfgrt
som den aktuelle anparts andel af de samlede vaerdier for hele ejendommen, jf. anpartens for-
delingstal pa 55/100. Grundlag for henholdsvis ejendomsvaerdiskat og grundskyld er ligeledes
beregnet pa baggrund af den aktuelle anparts andel.

Den samlede forelgbige ejendomsvurdering for 2024 udggr kr. 16.009.000,-, hvoraf den aktuelle
anparts andel udggr kr. 8.804.950,-. Den samlede forelgbige grundveerdi udggr kr. 9.052.000,-,
hvoraf den aktuelle anparts andel udggr kr. 4.978.600,-.

Vedrgrende forelgbig ejendomsbeskatning
Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning.

Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de fore-
Igbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Der ggres opmaerksom pa&, at den samlede grundskyld for ejendommen udger kr. 36.932,16.
Grundskylden for den aktuelle anpart udggr 55 % af den samlede grundskyld, svarende til kr.
20.312,68, jf. anpartens fordelingstal.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/a8rsopgg-
relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning, er seelger og szlgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen rddgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedrgrende
den forelgbige beskatning.

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under
kriterierne for kortleegning som forurenet.

Fordelingstal

Fordelingstal: 55/100

Faellesudgift

I praksis betales feellesudgifter til en faelles konto i form af en samlet betaling svarende til 4.980
kr. som deekker fglgende:

Vand, Varme, El, Vedligeholdelsesopsaring, Feelles husforsikring, Renovation & Grundejerfore-
ning kontingent

For nuvaerende betales yderligere 568 kr. til TV og internet, men dette opsiges i forbindelse med
ejerskifte medmindre kgber gnsker at overtage forholdet.

Variable udgifter i form af el, vand og varme indgar ikke i ejerudgifterne. @vrige poster indgar i
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ejerudgifterne.

Feellesfaciliteter
Keelder, carport, udhus samt have er der faelles brugsret jf. samejeroverenskomst.
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REAL

Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

. RealMaeglerne Amager er en del af en landsdaekkende ejendoms-
leg d.lll . Mﬂd h9ldet bag maeglerkaede og vi er uafhaengige af banker. Med beliggenhed
ﬁnanswrlngspartner med omhu dit bohgsalg centralt pa Sundbyerne og i Kastrup, daekker vi hele Amager effek-

tivt, nar boligen skal seelges. Vi tilbyder via vores 2 butikker pa
Amager salg og vurdering af alle typer ejendomme hvad end det
er villa, andelsbolig, ejerlejlighed, raeekkehus, villalejlighed eller fri-
tidsbolig.

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce




