Vilhelmsvej 29, Reersg Str, 4281 Ggrlev

Ejd. type Fritidsbolig
Kontant 4.250.000
Ejerudgift 6.317

Byggedr/ombygget 1957/2014
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Vilhelmsvej 29, Reersg Str, 4281 Ggrlev Sagsnr.: 371F1321 Dato: 11.05.2026
Kontantpris: kr. 4.250.000 Ejerudgift/md.: kr. 6.317
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Det er en enestaende fritidsejendom, som nu udbydes til salg i Reersas gamle ferieby.
Her far | ikke bare ét, men hele fire fine fritidshuse, som ligger i ferste parket til Nord-
stranden. Den unikke ferieoase har vaeret i samme families eje gennem generationer,
som har nydt godt af muligheden for at forene private stunder og feelles feriedage.

Foruden samkgb i familien er ejiendommen selvfglgelig ogsa ideel for vennepar, der
ligeledes veerdsaetter kombinationen af fleksibilitet og feellesskab eller til mindre ferie-
kolonier eller lignende.
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Beliggenheden er en kvalitet i sig selv, for grunden stopper bogstavelig talt der, hvor
stranden begynder. Ved Nordstranden er der kystsikring, og den nyligt opsatte bade-
bro er til glaede for store som sma. Smuk natur kendetegner den skenne halvg, der
tillige er kendt for sit stemningsfulde havne- og landsbymiljg og den historiske kro. |
sommerperioden summer det af liv pa de lokale caféer, og det szerlige lokalsamfund
har ligeledes tiltrukket kreative ildsjeele.

Pa grunden er flere af de gamle traeer bevaret, hvilket sgrger for lee, skygge og ekstra
privatliv. Der er derudover graesplaene, balsted og en stor terrasse, hvor | kan slappe af
i solen med flot udsigt til vandet. Terrasserne fungerer som de centrale samlingspunk-
ter under aben himmel. Som en leekker detalje er her ovenikgbet vildmarksbad.

De fire fritidshuse har hvert sit navn — henholdsvis Strandhytten, Suset, Knasten og
Reden. Samtlige huse er nymalede i 2024, og de baerer alle praeg af Igbende vedlige-
holdelse og istandsaettelser.

Husenes boligareal spaender fra 30 til 60 kvadratmeter, og hvert hus har loft til kip.
Endnu en feellesnavner er den velvalgte indretning med kokken og stue i aben forbin-
delse. Foruden et badevaerelse indeholder to af boligerne ét sovevaerelse, mens de to
gvrige huse har to soveveerelser.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jan Thanning
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EPIT

Vejledende tegning uden ansvar

Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS
Kort 0 (viamap)
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Fritidsbolig ~ Grundareal: 2.174 m*> | garvitutter
Ma benyttes til: Sommerhus ~ Boligareal i alt: 160 mi - Nr. 1: 22.03.1972 - Vedtaegter for dige og/eller pumpelaug, Prioritet forud
Kommune: Kalundborg - heraf Sommerhus 29 m for pantegeeld, Tillige lyst pantstiftende.
Matr.nr.: 4h Reersg By, Kirke Helsinge - heraf Sommerhus 36 m’
BFE-nr.: 2477484 - heraf Sommerhus 55 m* | planer
Zonestatus: Sommerhusomrdde - heraf Sommerhus 40 m? Ingen
Vej: Privat feellesvej
Opfgrt/ombygget ar: 1957/2014  @vrige arealer:
Garage: 12 m?
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr. 2025 ** Laes neermere om, hvordan arealer opgg-
Ejendomsvaerdi: 4.675.000 res p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer
Grundveerdi: 3.708.000 oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.740.000
Grundlag for grundskyld: 2.966.400 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,

arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor
ikke betragtes som en garanti.

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Strandhytten: LG kgle/fryseskab - Samsung ovn - kogeplader - emhaette - gram opvaskemaskine Suset: Logik

kgle/fryseskab - Euro Kera kogeplader - Ecotronic ovn - Gram opvaskemaskine - matsui microovn Knasten: Euro-
matic kgle/fryseskab - Gram komfurReden: Eico kogeplader - Hoover kgleskab

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger _X Ja __ Nej.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos Topdanmark Forsikring

A/S Der henvises til side 5

Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold
Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgér ikke af salgsopstillingen

Ejendommens primaere varmekilde: Elvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Varmepumpe

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kgbsaftale indg%s.

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Adresse: Vilhelmsvej 29, Reersg Str, 4281 Ggrlev
Kontantpris: kr. 4.250.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Renovation
Rottebekaempelse
Pumpelauget
Husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r
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19.074
49.242
2.517
164
820
3.982

75.799

Sagsnr.: 371F1321 Dato: 11.05.2026
Ejerudgift/md.: kr. 6.317
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 4.250.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 27.350
Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 12.500
Ialt kr. 4.289.850

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.8 S/SO
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Adresse: Vilhelmsvej 29, Reersg Str, 4281 Ggrlev
Kontantpris: kr. 4.250.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Dige-/pumpelaug
Navn: Pumpelauget Reersg v/ formand Anders Weber-Jensen
Pligt til medlemskab: Ja

Andre forhold af vaesentlig betydning
Fibernet:
Saelger oplyser, at der er indlagt fibernet

Om ansldede boligskatter mv. i salgsopstillingen:

Kgber er gjort bekendt med, at ejendommen ikke har en szerskilt offentlig ejendomvaerdi, men
alene en forelgbig grundvaerdi for 2023. I den udarbejdede salgsopstilling er belgbet pd ejen-
domsvaerdien anslaet til den skgnnede kontantpris og grundlaget for ejendomsvaerdisskat er
ansldet ud fra forsigtighedsprincippet, som fratraekker 20% af den ansldede ejendomsvaerdi.

Kgber er gjort bekendt med, at de endelige belgb kan afvige fra det anfgrte, hvilket vil & indfly-
delse pa kgbers brutto/nettoydelse for beregningsaret. Desuden er kgber gjort opmaerksom pa,
at ejendomsskatterne i drene fremover vil blive beregnet ud fra den offentlige vurdering nar
ejendommen bliver selvstaendigt vurderet. Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i
2025 blive efterreguleret via forskuds-/8rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstil-
lingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgden-
de retning er szelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende. Kgber henvises til egen rad-
giver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den forelgbige beskatning i 2025.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.
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REAL

Sagsnr.: 371F1321 Dato: 11.05.2026

Ejerudgift/md.: kr. 6.317

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 2: hovedstol kr. 1.000.000

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/a8rsopgg-
relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er saelger og szlgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen rdgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Faelles/privat vej:

Sezelger oplyser, at ejendommen ligger ud til en privat/faellesvej, som gdr ned til den offentlige
parkeringsplads og strand, hvorfor den vedligeholdes af kommunen, som herefter opkraever de
enkelte grundejer ved vejen en andel af udgiften.

Strandbeskyttelsesareal
Der er noteret strandbeskyttelsesareal pd 1999 m2.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Jan Thanning - Vi tager det personligt!

Godt lokalkendskab skaber resultater

Lokalkendskabet er en vigtig egenskab hos ejendomsmasglerne,
nar man skal finde den rette bolig - og lokalkendskab far man kun
ved at veere en del af bybilledet og fglge med i udviklingen i vores
naeromrade.

Lokalkendskab erén af de ting vi kan tilbyde dig bade som kgber
og sezelger. Vi er alle lokale og har "fingeren pa pulsen" omkring
markedet og hvordan udviklingen er i lokalomradet.

Du kan fange os alle ugens 7 dage, og vi er altid klar til at hjeelpe
dig med en god handel.




