Kohavevej 23, Roneklint Strand, 4720 Praestgo

Ejd. type Fritidsbolig Bolig m? 69
Kontant 1.595.000 Veerelser 5
Ejerudgift 2137 Grund m?

Byggedr/ombygget 1978/1978

Sagsnr. 610-4598

RealMaaglerne Kim K. Pedersen
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Kohavevej 23, Roneklint St, 4720 Praestg Sagsnr.: 610-4598 Dato: 11.02.2026
Kontantpris: kr. 1.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.137

CHARMERENDE OG HYGGELIGT SOMMERHUS

Det er forstaeligt, at dette sommerhusomrade ved Roneklint er populeert. Omradet
ligger nemlig hgijt placeret og er omgivet af natur i alle retninger, mens der samtidig
blot er otte kilometer til Preestg. Her kan | overtage et sommerhus, der emmer af den
helt rette stemning ude som inde.

Farst og fremmest skal | udforske naermiljget, hvor | kan gleede jer til at slentre ind i
den naerliggende skov. Stranden lokker jer ligeledes til, og her kommer haveforenin-
gens feellesareal jer bestemt til gode. | kan ogséa begive jer til Roneklint Fyr og den rige
flora og fauna ved Maderne. | bil er afstanden kort til kebstaden Praestg, hvor | har
kulturoplevelser, et hyggeligt handelsstrgg, havneliv, indkgb og spisesteder i vente.

Tilbage pa adressen troner sommerhuset med en sort facade med hvide sprossevin-
duer, og boligen ligger pa en 1.142 kvm stor grund, der er helt szerlig. Haven er i sig
selv omkranset af natur, og det giver en privat og fredelig oase, der changerer smukt i
takt med érstidernes gang. Idyllen bliver hgjnet lidt ekstra af legehytten i traeet og det
faktum, at den vilde pafugl kan finde pa at besgge haven. Man har renoveret stedet
lebende siden 2020, og en af forbedringerne er den store, markante treeterrasse, som
streekker sig til flere sider og forbinder huset og annekset.

Inden dgre maerker | straks stemningen af et komfortabelt sommerhus med loftsbjeelk-
erne, og den hvide maling lysner det hele ekstra. Kakkenet er udvidet med ekstra
elementer, sa der er gode forhold, og rummet er abent mod stuen. Miljget byder pa to
terrassedgre. Huset har ogsa faet skiftet gulve, og sa er der etableret et ekstra
soveveerelse, sa der nu er to veerelser i hovedhuset. | annekset finder | to vaerelser
samt et bryggers og et badevaerelse.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Brian Christiansen
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Ejendomsdata: Arealer* Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen realer
Ejgndomstype: Fritidsbolig Gru_ndarea!: 1.142 mi Servitutter
Ma benyttes til: Sommerhus Boligareal i alt: 69 M’ | - Nr. 1: 16.09.1964 - Dok om bebyggelse, benyttelse, grundejerforening,
I|\<40l’tnmunei cad Ronekiint B \jordlnr?borg - 22::; ggmm:ma: gg 22 udstykning mv, sommerhus mv, Prioritet forud for pantegaeld
atr.nr.: ag Roneklint By, Jungshove -
BFE-nr.: 2542832 ) Planer
Zonestatus: Sommerhusomrdde ~ @vrige arealer: , | Kommuneplan S 04.02 - Sommerhusomréde Kohavegard
: i i Udhus: 15 m - 3
lep:d Privat vandfc:)rrsi\):génfga;allgslieegj Overdeekning, j BBR (an- 12 m Lokalplan S 04.02.01 - Sommerhusomradet Kohaven
Kloak: Afigb til offentligt kloaksystem  slaet): _ .
Varmeinstallation: Elvarme  Cykelskur, ej BBR (anslaet): 5 m?
Opfart/ombygget &r: 1978/1978
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 1.552.000
Grundveaerdi: 711.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.241.600
Grundlag for grundskyld: 568.800
Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):
Kgleskab, IKEA opvaskemaskine, GORENJE gaskomfur med 4 blus, GORENJE kgleskab og GRAM fryser.
Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger _X Ja __ Nej. Dog er der aftalt fglgende und-
tagelser: Den hvide el cykel, det store hvide spejl i hovedhuset, magestellet + alt spise bestik (det farvede), et par
smating fra kgkkenet, spade og et par enkelte haveredskaber, baden + veste og pdhaengsmotor, 2 stk udendgrs
grill, spisebord, haeve-sanke seng, dyner/puder og Grissebanken fra stuen.
Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos Tryg Forsikring A/S

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Nej

Forbehold:

Forbrugsafhaengige udgifter:
Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen

Ejendommens primeaere varmekilde: Elvarme

PANASONIC varmepumpe luft/luft, MITSUBISHI varmepumpe Iuft/luft og EGERNSUND braendeovn,

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd" og "risiko for
brand"

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 6.332 | Kontantpris kr. 1.595.000
Grundskyld kr. 7.679 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 11.450
Renovation kr. 3.334 | Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 6.502
Skorstensfejning kr. 650 I alt kr. 1.612.952
Grundejerf i kr. 3.000 o

Rc:gtr(]ab?lfaecr)nrsz;gs k: 150 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
Husforsikring kr: 4.500 | ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne radgivere,

herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 25.645

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 80.000 Brutto ekskl. ejerudgift 8.702 md. / 104.422 &r. Netto ekskl. ejerudgift 6.957 md. / 83.479 &rv/27,32 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 3,5 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 30.01.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025 For-
behold: Ingen.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.6 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmeaeglerforening Side 4



RealMaeglerne Kim K. Pedersen
CVR-nr. 19715078

Adelgade 44 / 4720 Praestg

TIf. +4555991417 / 4720@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/preestg

Adresse: Kohavevej 23, Roneklint St, 4720 Praestg
Kontantpris: kr. 1.595.000

Sagsnr.: 610-4598
Ejerudgift/md.: kr. 2.137

Dato: 11.02.2026

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Andre forhold af vaesentlig betydning

Oplysning om forelgbige ejendomsskatterEjendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskat-
ningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes
forelgbigt ansat. Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/&rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er saelger og
saelgers ejendomsmaegler uvedkommende. Kgber henvises til egen rddgiver for vejledning om
konsekvenserne af ovenstdende vedr. den forelgbige beskatning.

Grundejerforening - fremtidig beskatning af feelles arealer/ejendomme

Kgber ggres opmaerksom p&, at der aktuelt pdgar en ejendomsskattereform. Grundejerforenin-
gen ejer ejendom(me), som enten har eller eventuelt vil kunne fa fastsat en grundvaerdi, hvilket
kan pavirke grundskyldsbeskatning og derved have betydning for det belgb, der opkreaeves af
Grundejerforeningen og videre af det enkelte medlem. Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i
drene 2022 og frem, er det sket pa et forelgbigt grundlag, og der vil senere kunne ske efterreg-
ulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse &r. En efterregulering vil ske overfor
grundejerforeningen, og kan saledes herigennem have betydning for grundejerforeningens
medlemmer. Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegreensning, der
reducerer eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette
udelukker dog ikke, at stigninger i grundskyld og afledte effekter heraf kan have betydning for
det enkelte medlem af grundejerforeningen. Kgber henvises til egen rédgiver for vejledning om
konsekvenserne af ovenstdende. Eventuelle konsekvenser af ovenstaende, er saelger og szelgers
ejendomsmaegler uvedkommende.

Renseklasse
Kgber er szerskilt gjort opmaerksom pa, at ejendommen er beliggende indenfor et omrdde, hvor
der er udpeget renseklasse.

Grundvand - Drikkevandsinteresser
Kgber er szerskilt gjort opmaerksom pa, at ejendommen er beliggende i et omrade med drikke-
vandsinteresser.

Skovbyggelinjer
Kgber er szerskilt gjort opmaerksom p3, at ejendommen er beliggende indenfor en
skovbyggelinje.

BBR
Overdaekning mellem bygning 1 og 2 p& anslet 5 m2, overdeekning ved udhus pé ansldet 9 m2
og cykelskur pd ansldet 5 m2 er ikke angivet pd BBR og kgber vil overtage disse som sadan.
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Vi er en veletableret ejendomsmaeglervirksomhed med mange ars
erfaring inden for branchen, hvilket bringer betydelige fordele for
bade vores seelgere og kgbere. Siden vores etablering i 1997 arbe-
jder vi dagligt for vores slogan: "Sydsjaellands mest personlige ejen-
domsmaegler". | 2020/2021 oplevede det danske boligmarked en
helt ekstraordinzer aktivitet, hvorefter der i 2022 viste sig en tydelig
afmatning bade i antal handler og i salgspriserne. Heldigvis viste
2023 allerede vejen til et mere stabilt boligmarked i overensstem-
melse med det normale og en optur har igen holdt sit indtog i
2024 og 2025. Vi fastholder derfor et hgjt tempo i 2026 til glaede for
vores kunder og vi har nu rundet 2.489 solgte ejendomme og
stadig med en markant hgj seselgeranbefaling pa boligsiden.dk




