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Bygningsoversigt
Dato for besigtigelse: 26-01-2026

Bygning Anvendelse Opfort
Litra A Beboelse 1969
Litra B Garage 1000
Litra C Udhus 1000

Introduktion til VTR rapporten

Den visuelle tillaegsrapport er et digitalt tilleeg, der praesenterer ejendommens skader og mangler fra tilstandsrapporten pa en
mere forstdelig made. Det geres ved at visualisere med konkrete billeder fra ejendommen, hvor en skade helt preecis er. Med
den visuelle tilleegsrapport bliver tilstandsrapporten dermed mere overskuelig og kan give mere tryghed for alle parter i
hushandlen.

Hvad betyder farverne

Kritiske skader

Skader ved bygningsdelen, som
allerede har medfert eller vil
medfare, at bygningsdelens funktion
svigter pa kort sigt. Dette svigt kan
medfgre eller kan allerede have
medfert skader pa andre
bygningsdele.

ﬁ Mulige skader

Alvorlige skader

Skader ved bygningsdelen, som vil
medfere, at bygningsdelens funktion
svigter pé leengere sigt. Dette svigt
kan medfgre skader pa andre
bygningsdele.

-]

Mindre alvorlige skader

Skader, som ikke har nogen
indflydelse pa bygningsdelens eller
bygningens funktion.

Forhold ved bygningsdelen, som bgr unders@ges for at afklare, om det er en skade. Det kan veere en kritisk eller en alvorlig
skade. Derfor bgr du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser. Hvis du valger at kgbe ejendommen, uden at
forholdet er undersagt naermere, baerer du selv risikoen.

Forbehold & ansvarsfraskrivelse

Den visuelle tilstandsrapport kan alene betragtes som et hjaelpevaerktg;j til illustration af skader. Det er den indberettede tilstandsrapport, der
er det juridiske dokument som danner udgangspunkt for ejendomshandlen. Den visuelle tilstandsrapport er ikke omfattet af
huseftersynsordningens regler og kan saledes ikke erstatte tilstandsrapporten.



REALSYN+ Portarvej 5 9200 ,Aalborg SV Side nr. 2

LITRA A - Beboelse

Beboelse bygget 1969
Skader pé Lita A

Anvendelse: Beboelse

Bolig: 154 m?
Etager: 1
Bebyggelse: 154 m?
Keelder: 0m?

oo s s Ao

Tag

SKADE:

Skorsten fremstar med lgse og defekte fuger, og der er
revnede/lgse/frostspreengte sten

RISIKO:
Forholdet vil udvikle sig yderligere pa laengere sigt.

@ Murer

3:00/Prm2

E3 Kr 25,00 / Pr m2
tidsforbrug

®©

E5 1.505,00 Prm2

Eftergang af fuger i skorsten

Udbedringseksempel: Eftergang af fuger i skorsten. Fuger udbedres ved udkradsning og omfugning. Skadede
skorstenensfuger udkradses i fuld bredde til dybde min. 25 mm fra den faerdige fugeoverflade. Hele fugen udfyldes
efterfelgende.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nagletal

Timelgn inkl. moms Kr. 480,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr. 1.480,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 25,00
Opstarts Ign (1,50 timer) for farste m2 Kr. 720,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1mZ2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Portarvej 5 9200 ,Aalborg SV Side nr. 3

LITRA A - Beboelse

ﬁ Ydervagge

SKADE:
Der enkelte er revnedannelser i facader/murvaerk, se primaert omkring
hjerner gverst p& murveerket/rulleskifte.

NOTE:

Revner var uden vaesentlig forskydning/forsaetning og vurderes at vaere i ro
- mindre bevaegelse over en laengere arraekke samt mindre revnedannelse
efter reparation kan dog forekomme. Revnedannelser af denne karakter er
almindelig forekommende og giver kun sjaeldent anledning til sterre
konstruktionsmaessige problemer.




REALSYN+ Portarvej 5 9200 ,Aalborg SV Side nr. 4

LITRA A - Beboelse

Dere/vinduer/porte

SKADE:

Fuger omkring dgre og vinduer enkelte steder har mistet
elasticiteten og er revnede i overfladen. Se for eksempel
glasparti i sydgavl

RISIKO:

Der er risiko for fugtindtraengen og skader pé de
underliggende/bagvedliggende konstruktioner pd laengere

sigt.
gﬁ Snedker
0:30/Prlbm* Kr 53,00 / Pr lbm*
© tidsforbrug E3 ! El5 333,00 Prlbm*
Eftergang af fuger

Udbedringseksempel: Eftergang af fuger. Kontaktflader mellem fuge og omgivende bygningsdele afrenses.
Udrensning/udkradsning af eksisterende fuge, stopning, fugeunderlag og elastisk fuge.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal

Timelgn inkl. moms Kr. 470,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 280,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 53,00

Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 470,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 10 lobende meter Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Portarvej 5 9200 ,Aalborg SV Side nr. 5

LITRA A - Beboelse

Fundament/sokkel

SKADE:

Der ses enkelte revner i sokkel, primaert under blyindfattet vindue i
tilbygning. Revnerne fortsaetter op i yderveeggen

RISIKO:

Det skennes revnedannelsen skyldes forskelle i bevaegelse i det oprindelige
murveerk og tilbygningens murveerk. Der vurderes risiko for yderligere
udvikling.

NOTE:

Farveforskelle i murveerkets fuger omkring forholdet indikerer at det tidligere
har veeret udbedret

3@ Murer
1:00 / Pr Ibm*
Kr 150,00 / Pr lbm*
© tidsforbrug E3 E 680,00 Prlbm*

Eftergang af sokkelpuds

Udbedringseksempel: Eftergang af lgstsiddende sokkelpuds. Porgs, lgstsiddende puds afhugges. Fundamentet
afrenses, grundes og slutpudses med mgrtel af samme type som den gvrige sokkelpuds. Martelen fares min. 100-150
mm under terreen. Maks synlighed pa sokkelhgjde 200 mm.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal

Timelgn inkl. moms Kr. 480,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 530,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 150,00
Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 480,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 5 lobende meter Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Portarvej 5 9200 ,Aalborg SV Side nr. 6

LITRA A - Beboelse

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der er gulvklinker med mangelfuld vedhaeftning til underlaget,
se feks | bryggers sokkel p& skabe

NOTE:

Omfanget er pa nuvaerende tidspunkt sd begraenset, at der
ikke skannes at vaere nogen risiko.




REALSYN+ Portarvej 5 9200 ,Aalborg SV Side nr.

LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan

SKADE:
Vandvarmerens aflgb fra sikkerhedsventil er ikke fert til aflzb

RISIKO:

Forholdet kan give anledning til vandskader, hvis
sikkerhedsventilen abner.

%@ Vvs

© - EJ - El5 520,00 Timepris

Udbedring af skade/fejl/mangler

Opgaven vurderes at kunne udbedres af en VVS'er. Vi anslar at arbejdslgnnen er den starste del af
udbedringsomkostningen og materialer udger en mindre del. Det anbefales derfor at lade en VVS'er udbedre opgaven
pa regning.



REALSYN+ Portarvej 5 9200 ,Aalborg SV Side nr. 8

LITRA A - Beboelse

ﬁ Stueplan

SKADE:
Vaegfliser mangler fuld vedhaeftning til underlaget | kekken,
feks ved komfur

NOTE:

Omfanget er pa nuvaerende tidspunkt sd begraenset, at der
ikke skannes at vaere nogen risiko.




REALSYN+ Portarvej 5 9200 ,Aalborg SV

LITRA A - Beboelse

ROD Stueplan

SKADE:

Der er enkelte vaegfliser med mangelfuld vedhaeftning til
underlaget i bruseomrddet mod gulv ved ydervaeg

RISIKO:

Der er tale om vaegge med direkte vandbelastning, hvorfor der
er risiko for skader p& de omkringliggende konstruktioner og
installationer.

@ Murer
2:45 /| Prm2 Kr 885,00 / Pr m2
) tidsforbrug & '

Udskiftning af klinker/fliser

El5 2.225,00 Prm2

Udbedringseksempel: Udskiftning af veegfliser. Vaegfliser aftages. Underlaget rengares omhyggeligt. Overflader
primes og forsegles i hjgrner, omkring rergennemfgringer og ved overgang vaeg/gulv. Heldeekkende taetningsmasse
paferes. Veegfliser opsaettes, fuges og afrenses. | hjgrner, og i overgang vaeg og gulv samt omkring saniteere

installationer fuges med elastisk, vddrums siliconefugemasse.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 480,00
Kr.1.340,00
Kr. 885,00

Kr. 480,00

Side nr. 9



REALSYN+ Portarvej 5 9200 ,Aalborg SV

LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan

SKADE:

Der er defekte elastiske fuger i bruseniche ved gulv, se
primart omkring gulvaflgb

RISIKO:

Der er tale om fuger, som er direkte vandbelastede, hvorfor
der er risiko for skader pa de omkringliggende konstruktioner
og installationer.

@ Murer
0:30/Prlbm* Kr 12,00 / Pr lbm*
) tidsforbrug & '
Eftergang af fuger

El5 312,00 PrIbm*

Udbedringseksempel: Eftergang af fuger i vadrum. Eksisterende fuger udskzeres. Underlaget renggres omhyggeligt,
fugesider affedtes. Fugemassen pafgres ved brug af flisebraet, og smeres ud for at fylde mellemrummet mellem fliser

og klinker.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter

Materialer inkl. moms pr Igbende meter

Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter

Kr. 480,00
Kr. 300,00
Kr. 12,00

Kr. 480,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 10 lobende meter Alle priser er inkl. Moms

Side nr. 10



REALSYN+ Portervej 5 9200 ,Aalborg SV

LITRA A - Beboelse

m Stueplan

SKADE:

Der er ter afvaskningsslam pé flere af tagrummets overflader samt der ses
enkelte stykker eternit

NOTE:

Afrensningsslammet og eternitstykkerne kan indeholde asbest, hvorfor
kontakt ber undgas. Safremt det enskes fjernet ber det ske i henhold til
gzeldende anvisninger.

ﬁ Stueplan

SKADE:
Der er spor af fugt pé speer og leegter i gavl ved lem

NOTE:

Forholdet var tert ved fugtmaling og skennes derfor af eeldre
dato.

Side nr.

M
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LITRA A - Beboelse

Stueplan

SKADE:

Der er foretaget reparation i tagdaekningen, se f.eks. naer gavl
og skotrende mod vest

RISIKO:
Der er tale om begraenset restlevetid.

NOTE:
Forholdet er synligt fra tagrummet

@ Tomrer

© - E3 - E5 Indhent tilbud

Indhent tilbud fra temrer

Opgaven har ikke veeret mulig at prisseette, det anbefales at kontakte en temrer med henblik pa udredning af opgaven
og tilbud pa udbedring.



REALSYN+ Portarvej 5 9200 ,Aalborg SV

LITRA A - Beboelse

ﬁ Stueplan

SKADE:

Skotrendeplanker/kelplanker har fugtskjolder og ses stedvis i bergring med
pur-byggeskum

NOTE:

PUR-skum kan suge fugt fra omgivelserne og afgive det til treeet, hvorfor det
ikke ber vaere i kontakt med traeveerk. Dog var skjolder tgrre ved fugtmaling
og hvorfor der ikke skannes naerliggende risiko for skade.

Side nr.

13



REALSYN+ Portarvej 5 9200 ,Aalborg SV Side nr. 14

LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan

SKADE:

Der ses lysgennemgang enkelte steder, f.eks ved tagfod naer
skotrende mod gst

RISIKO:

Der skgnnes risiko for fugtindtraengen ved snefygning og
slagregn

NOTE:

Der ses stedvis Indtgrrede skjolder pa traevaerk hvilket
tidligere opfugtninger

@ Tomrer
1:00 / Pr lbm*
® tidsforbrug E3 Kr 290,00 /Pr lom* s 760,00 Prlbm*

Tilpasning af undertag samt montering af fodblik

Udbedringseksempel: Demontering af nederste 1-2 raekke tagbelaegning, montering af tagfod evt. i krydsfiner.
Kleebning/montering af undertag samt montering af fodblik. Undertaget kleebes til fodblikket. Eksisterende
tagbelaegning genmonteres.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 470,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 470,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 290,00
Opstarts len (1,50 timer) for ferste labende meter Kr. 710,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 25 lebende meter Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Portarvej 5 9200 ,Aalborg SV Side nr. 15

LITRA A - Beboelse

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der er afstand mellem gulv og fodpaneler, se i veerelse th mod
ydervaeg

NOTE:
Forholdet skannes af zeldre dato, uden konstruktiv betydning.

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der er revnedannelse over dgre og vinduer, feks ved glasparti
| stue

NOTE:

Revnerne er pa steder hvor de kan forventes (samlinger m.m.)
og skennes uden konstruktiv betydning.




REALSYN+ Portarvej 5 9200 ,Aalborg SV Side nr. 16

LITRA B - Garage

Garage bygget 1000
Skader pé Lita B

Anvendelse:  Garage

Bolig: 0m?
Etager: 0
Bebyggelse: 32m?
Keelder: 0m?

N o 2 M2 By o

B

SKADE:

Tagpappen har enkelte lunker, fordybninger og
vandansamlinger

NOTE:

Dette medfarer stillestdende vand pa tagfladen og dermed en
@get nedslidning og forringet restlevetid.
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LITRA B - Garage

ﬁ Ydervagge

SKADE:

Der er mindre omr&der med porgse og udfaldne/udvaskede
fuger samt enkelte skadede sten i murveerket, ses f.eks. mod
have

NOTE:

Forholdet er begraenset, og der skgnnes p.t. kun begraenset
risiko for skadesudvikling.

Dore/vinduer/porte

SKADE:
Der er nedbrydninger i karm og ramme pé der f.eks. mod have

RISIKO:
Nedbrydningen vurderes at fortseette pé leengere sigt.
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LITRA B - Garage

Dere/vinduer/porte

SKADE:

Elastiske fuge omkring der mod have ses med huller

RISIKO:

Der er risiko for fugtindtraengen og skader pé de
underliggende/bagvedliggende konstruktioner pd laengere
sigt.
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LITRA C - Udhus

Udhus bygget 1000
Skader pé Lita C

Anvendelse: Udhus

Bolig: 0m?
Etager: 1
Bebyggelse: 10 m?
Keelder: 0m?

A o 1 Mo By o

Dore/vinduer/porte

SKADE:
Der er nedbrydninger i glaslister p& vinduer mest mod have

RISIKO:

Nedbrydningen vurderes at fortsaette i glaslisterne og kan
medfare nedbrydning i vinduesrammen pé laeengere sigt.




