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Sjaellandsgade 95, 3. tv,, 9000 Aalborg

Ejd. type Andelsbolig
Kebspris 640.000
Boligydelse 1.120
Forbrugsafh. udgift 791

Bolig m? 57
Vcerelser 2
Byggedr/ombygget 1922/2011
Energimcerke D

Sagsnr. 47425215

RealMaaglerne Aalborg Ann & Christian ApS

Ngrre Tranders Vej 19A / 9000 Aalborg / TIf. +45 98969000 / www.realmaeglerne.dk/annogchristian




: RealMaeglerne Aalborg Ann & Christian ApS

CVR-nr. 43069667

Ngrre Tranders Vej 19A / 9000 Aalborg li=d A\ H
TIf. +4598969000 / 9002@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/annogchristian

Dansk
Ejendomsmaeglerforening

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Sjeellandsgade 95, 3. tv, 9000 Aalborg Sagsnr.: 47425215 Dato: 22.05.2026
Kgbspris: kr. 640.000 Boligydelse/md.: kr. 1.120

Fin og velholdt andelsbolig i god forening

Velkommen til Sjeellandsgade 95, 3. tv — en lys og velindrettet andelsbolig pa 57 m?,
beliggende midt i det attraktive @gadekvarter. Her far du en hyggelig bolig med moder-
ne detaljer, lav boligafgift og en szerdeles sund andelsforening.

Boligen byder pa en indbydende planlgsning med et flot kekken, med sjeel og aestetik.
Badeveerelset er paent og praktisk, og toilettet har en fin starrelse med plads til bade
toilet og handvask. Soveveerelset har en god sterrelse med plads til bade seng og
opbevaring.

Ejendommen er en del af en veldrevet og skonomisk sund andelsforening med en af
omradets laveste boligafgifter — perfekt for dig, der gnsker en tryg og gkonomisk for-
nuftig bolig.

Beliggenheden er ideel: Du bor midt i det eftertragtede @gadekvarter, kun fa skridt fra
Ostre Anleeg, grenne omrader, caféer, indkab og offentlig transport. Her far du bade ro
og byliv lige uden for deren.

En sken andelsbolig med lav boligafgift, god forening og attraktiv placering — perfekt til
bade fgrstegangskeberen, den studerende eller parret, der gnsker en charmerende
base teet pa alt.

Vigtig information:

Der geres opmaerksom p3, at en overdragelsesaftalea hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til sselger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om
det matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

I"(I)edvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Sarah Ballout
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Adresse: Sjeellandsgade 95, 3. tv, 9000 Aalborg Sagsnr.: 47425215 Dato: 22.05.2026
Kgbspris: kr. 640.000 Boligydelse/md.: kr. 1.120

Sovevearelse Toilet Badeveerelse
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Adresse: Sjeellandsgade 95, 3. tv, 9000 Aalborg Sagsnr.: 47425215 Dato: 22.05.2026
Kgbspris: kr. 640.000 Boligydelse/md.: kr. 1.120

Gardmiljo Udsigt Facade
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RealMaeglerne Aalborg Ann & Christian ApS
CVR-nr. 43069667
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Adresse: Sjeellandsgade 95, 3. tv, 9000 Aalborg
Kgbspris: kr. 640.000

Sagsnr.: 47425215

Dato: 22.05.2026

Boligydelse/md.: kr. 1.120

Ejendomsdata*:
Ejendommen/andelsboligforeningen:

Kommune: Aalborg
Matr.nr.: 5gr Aalborg Markjorder
BFE-nr.: 5543121
Opfgrt/ombygget ar: 1922/2011
Zonestatus: Byzone
Anvendt vurderingsprincip: Valuarvurdering
Pr.: 31.12.2023
Veerdi iflg. anv. vurderingsprincip: 83.000.000
Energimeerkning: D

Andelsboligen:

M3 benyttes til: Andelsbolig

Andelnr.: 61
Fordelingstal vedr. formuen: 700/82500
Fordelingstal vedr. boligafgift: 1320/170830

Arealer: **
Boligareal i alt: 57 m?
@vrige arealer:

** | ses naermere om hvordan arealer opggres pa
www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-
meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen, arealer,
offentlig vurdering mv. er indhentet fra diverse offent-
lige registre og kan derfor ikke betragtes som en ga-
ranti.

Inventar og lgsgre:

Fglgende seerlig tilpasset inventar medfglger og er inkluderet i kgbsprisen (fabrikat):

Kgleskab, Vaskemaskine

Fglgende andet Igsgre findes i andelsboligen og kan medkgbes mod evt. betaling (fabrikat)*):

*) Kgber er ifglge andelsboligloven ikke forpligtet til at kgbe det naevnte lgsgre.

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegrzensninger:

Servitutter
Servitut nr. 1 - Dok om bebyggelse, benyttelse myv, forbud mod butikker
Servitut nr. 2 - Dok om fjernvarme/anlaeg mv, Resp 18n i off midler

Planer
Kommuneplan 1.4.B2 - Sjeellandsgade, Vendsysselsgade m.fl.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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RealMaeglerne Aalborg Ann & Christian ApS
CVR-nr. 43069667

Ngrre Tranders Vej 19A /9000 Aalborg

TIf. +4598969000 / 9002@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/annogchristian

Adresse: Sjeellandsgade 95, 3. tv, 9000 Aalborg Sagsnr.: 47425215 Dato: 22.05.2026
Kgbspris: kr. 640.000 Boligydelse/md.: kr. 1.120

Andelsboligens forsyningsmaessige forhold: Andre forhold af veesentlig betydning:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 9.491 Forbrug: 0 Der henvises til side 6

Udgiften er beregnet i &r: 2024

Varmeinstallation:

Andelsboligens primaere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme

Oplysningerne stammer fra: Szelgers seneste drsforbrug

Szlger betaler aconto kr. 900 pr maned for varmt vand og varmeSaelger betaler aconto kr. 200 pr ma-
ned for koldt vand

Der betales kr. 900 pr. m&ned i aconto varme. Der betales kr. 200 pr. m8ned i aconto vand.
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, andre forbrugsafhaengige forhold, eftersyn af
forsyningsanlaeg samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken salgsopstillingens for-
brugsafhaengige udgifter eller boligydelsen.

Forsikringsforhold:

Ejendommen er forsikret via andelsboligforeningen hos Gjensidige Forsikring

Preemien, der indgdr i boligafgiften, deekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja
Forbehold:

Evt. ejerpantebreve og afgiftspantebreve i andelsboligen:
Nr. 1: hovedstol kr. 550.000
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RealMaeglerne Aalborg Ann & Christian ApS
CVR-nr. 43069667

Ngrre Tranders Vej 19A /9000 Aalborg

TIf. +4598969000 / 9002@mailreal.dk
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Adresse: Sjeellandsgade 95, 3. tv, 9000 Aalborg
Kgbspris: kr. 640.000

Sagsnr.: 47425215 Dato: 22.05.2026
Boligydelse/md.: kr. 1.120

Beregning af andelsboligens maksimalpris og kgbspris: Boligydelse: Kontantbehov ved kgb:

Andel i foreningens formue kr. 626.788 | Boligafgiften kr. 13.440 | Kgbspris/udbetaling kr. 640.000

Forbedringer kr. 18.255 Gebyr til foreningen kr. 5.000

Seerligt tilpasset inventar kr. 4.164

- Fradrag vedr. vedligeholdelsestilstand kr. 0

- Fradrag for mangler kr. 5.000

Maksimalpris, jf. andelsboliglovens § 5 kr. 644.207

Evt. nedslag i maksimalprisen kr. 4.207

Overdragelsessum ekskl. lgsgre (kgbspris) kr. 640.000

Andet Igsgre, der kan kgbes separat, jf. side 2  kr. 0 | Boligydelse i alt pr. &r kr. 13.440

Samlet overdragelsessum inkl. Igsgre kr. 640.000 | Boligydelse i alt pr. md. kr. 1.120
Ialt kr. 645.000
Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved
kab ikke er indeholdt udgifter til: Finansiering, herunder kurssikring
og bankgarantistillelse mv., kebers egne raddgivere, herunder juridi-
ske, finansielle og byggetekniske.

Teknisk pris:

Den tekniske pris er sammensat af kgbsprisen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens geeld fratrukket foreningens omsaetningsaktiver i henhold til Nggleoplysningsskema for andelsbo-
ligforeningen pkt. K2. Kgber ggres opmaerksom p&, at denne opggrelse ikke ngdvendigvis tager hgjde for alle forhold i foreningen, f.eks. om grundlaget for opggrelsen af foreningens formue er
ajourfgrt, om foreningen har anvendt finansielle instrumenter (herunder renteswaps) f.eks. til afdaekning af kurs- eller renterisiko, afdragsfrie 1an o.lign.. Opggrelsen vil derfor oftest ikke vaere
fuldsteendig retvisende. For naermere oplysninger om foreningens gkonomi henvises til Nggleoplysningsskema for andelsboligforeningen. Kgber opfordres til at sgge egen r@dgiver herom.

Kabspris: kr. 640.000
Forholdsmaessig andel af foreningens samlede geeld

+omseaetningsaktiver: kr. 75.171
Teknisk pris kr. 715.171
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RealMaeglerne Aalborg Ann & Christian ApS
CVR-nr. 43069667

Ngrre Tranders Vej 19A /9000 Aalborg R E \L

TIf. +4598969000 / 9002@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/annogchristian

Adresse: Sjeellandsgade 95, 3. tv, 9000 Aalborg Sagsnr.: 47425215 Dato: 22.05.2026
Kgbspris: kr. 640.000 Boligydelse/md.: kr. 1.120

Oplysninger om andelsboligforeningen:

Venteliste: der er forkgbsret Feellesfaciliteter

Husdyr: ikke tilladt Gardmiljg, der er opsat baenkesat, grill og ud-
plantede krydderurter til fri benyttelse.

Cykelskur

Vaskeri

Brugsret
Kaelder og loftrum

Maksimal beldning: Har andelsboligforeningen vedtaget regler om maksimal beldning af andelsboligen ___Ja _X_ Nej

Oplysninger om andelsboligforeningens 18n i ejendommen:
Langiver Lanetype Naeste rentetilpasning Restgeeld Udlgb Afdragsfrihed Personlig heeftelse Vilkar mv.

@vrige oplysninger om foreningens lan/gkonomi:

Kgober ggres opmaerksom pa, at ovenstdende oplysninger stammer fra andelsboligforeningens seneste regnskab/Nggleoplysningsskema (evt. suppleret med oplysninger fra foreningen), hvorfor der
kan veere foretaget aendringer heri efterfglgende, f.eks. kan foreningen have optaget yderligere 18n eller der kan vaere afdraget yderligere pa de eksisterende Ian.
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RealMaeglerne Aalborg Ann & Christian ApS
CVR-nr. 43069667

Ngrre Tranders Vej 19A /9000 Aalborg

TIf. +4598969000 / 9002@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/annogchristian

Adresse: Sjeellandsgade 95, 3. tv, 9000 Aalborg
Kgbspris: kr. 640.000

Sagsnr.: 47425215 Dato: 22.05.2026

Boligydelse/md.: kr. 1.120

Omrdadeklassificering, byzone:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under
kriterierne for kortleegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveaerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejen-
domsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige
beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.N&r de endelige vaerdier er fastsat,
vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser
fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i
op- eller nedadgdende retning er szelger og salgers ejendomsmaegler uvedkommende.Kgber
henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende vedr. den forelgbi-
ge beskatning i 2024.

Bevaringsveerdi:

Ejendommen er registreret som bevaringsvaerdi pa niveau 4, i Slots- og Kulturstyrelsens register
over Fredede og Bevaringsvaerdige Bygninger i Danmark. Bygningerne med vaerdierne 2-4 er de
bygninger, som i kraft af deres arkitektur, kulturhistorie og hdndveaerksmaessige udfarelse er
fremtraedende eksempler inden for deres slags.

Ejendomsskattereform og forelgbig vurdering:

Kgber ggres opmaerksom p&, at der aktuelt p&gdr en ejendomsskattereform. Den for andelsbo-
ligforeningens ejendom fastsatte grundveerdi har betydning for foreningens grundskyldsbeskat-
ning og derved potentielt for andelsboligens nuvaerende eller fremtidige boligafgift, ejendom-
mens vaerdiansaettelse samt herigennem den enkelte andelsboligs maksimalpris. Grundskylds-
beskatningen sker i arene 2022 og frem pa forelgbige grundlag, og der vil senere kunne ske
efterregulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse ar. En efterregulering vil ske
overfor foreningen, og kan sdledes herigennem have betydning for foreningens medlemmer.
Grundskyldsbeskatningen er endvidere i arene 2025 og frem omfattet af en stigningsbe-
greensning, der reducerer eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskatterefor-
men. Dette udelukker dog ikke, at stigninger i grundskyld og afledte effekter heraf kan vaere
vaesentlige for den enkelte forening. Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konse-
kvenserne af ovenstdende. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szlger og szelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

/J»;/ W ~ iy Z

Mgad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne - Vi er lokale

En bolighandel er for de fleste en stor og vigtig beslutning, som
kun opleves fa gange i livet. Derfor kraever det omhyggelig og
grundig radgivning - hver gang.

Sa vil du have en erfaren ejendomsmaegler med rigtigt lokalkend-
skab som har handlet boliger i alle typer markeder, sa bgr du ringe
til os. Vi szetter en aere i at have tilfredse kunder og vi vil ikke szelge
dig store forkromede markedsfgringspakker, da vi ved hvordan
man saelger boliger.

Vi har samlet mere end 70 ars erfaring med handel af fast ejendom
i Nordjylland og vi kan servicere dig fra vores forretning i Vejgaard.
Vi kender omradet og har boet her hele vores liv.




