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Mogllebakken 12, Svaneke, 3740 Svaneke

Ejd. type Villa
Kontant 5.895.000
Ejerudgift 2.983

Byggedr/ombygget 1962/1965

Bolig m?
Veerelser
Grund m?
Energimecerke
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Sagsnr. 20203660

RealMaaglerne Gurli Hansen

Ngrregade 4, Rgnne / 3700 Rgnne / TIf. +45 56957795 / www.realmaeglerne.dk/bornholm



: RealMaeglerne Gurli Hansen

e e CVR-nr. 14278745
Ngrregade 4, Rgnne /3700 Rgnne = AN

TIf. +4556957795 / 3700@mailreal.dk

www.realmaeglerne.dk/bornholm

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Mgllebakken 12, Svaneke, 3740 Svaneke Sagsnr.: 20203660 Dato: 12.05.2026
Kontantpris: kr. 5.895.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.983

Klipper, natursti og havet neermest i baghaven

En villa, hvor lysindfald, indretning og kvalitet falges ad hand i hand - og
komfort og privatliv er vaegtet hgijt.

Ligger naermest i smgrhullet og alligevel meget privat.

Stilheden kan nydes i fred og ro, eller man kan vaelge at g3 til det summen-
de aktive byliv - det er et privilegie. Ikke mindst de mange skov- og na-
turstier som graenser op til huset.

Stort overdaekket areal ved husets indgang, som fungerer som carport,
terrasse eller hvad behovet matte vaere.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Gurli Hansen
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RealMaeglerne Gurli Hansen
CVR-Nr. 14278745

Ngrregade 4, Rgnne / 3700 Rgnne
TIf. +4556957795 / 3700@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/bornholm

Adresse: Mgllebakken 12, Svaneke, 3740 Svaneke Sagsnr.: 20203660 Dato: 12.05.2026
Kontantpris: kr. 5.895.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.983

Boligen indeholder:

Stor lys entre m/trappe til 1. sal

Badevaerelse med brus.

Gaestetoilet.

Bgrnevaerelse eller kontor.

Stort sovevaerelse med skabsvaeg.

Stue.

Kokken i &ben forbindelse med stue - med direkte udgang til stor treeterrasse og have.
Kokken med alt i hdrde hvidevarer - tillige udgang fra kekken til lille gaviterrasse.
Gulvvarme i hele stueetagen.

1. sal:

Stor mgblérbar repos, hvor man naermest bader i lys.
Toilet med h@ndvask.

Stort badeveerelse med brus.

Veerelse med udgang til tagterrasse.

Soveveerelse.

Veerelse.

Skgn have med udhus indrettet som udestue/bar/hyggerum.

Den store treeterrasse giver mulighed for at nyde mange af sommerens varme aftener i forlaen-
gelsen af stuen.

Isoleret udhus til opbevaring.

Keelder med vaske- fyrrum - fjernvarme og install. til vaskemaskine.
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Adresse: Mgllebakken 12, Svaneke, 3740 Svaneke Sagsnr.: 20203660 Dato: 12.05.2026
Kontantpris: kr. 5.895.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.983

Kgkken Spiseplads

Soveveerelse Arbejdsveerelse Toilet
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RealMaeglerne Gurli Hansen
CVR-nr. 14278745
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Adresse: Mgllebakken 12, Svaneke, 3740 Svaneke Sagsnr.: 20203660 Dato: 12.05.2026
Kontantpris: kr. 5.895.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.983

Bn |

1. sal Soveverelse Terrasse

Sovevearelse Badeveaerelse Soveveaerelse

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 c



RealMaeglerne Gurli Hansen
CVR-Nr. 14278745

Ngrregade 4, Renne / 3700 Rgnne
TIf. +4556957795 / 3700@mailreal.dk
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Adresse: Mgllebakken 12, Svaneke, 3740 Svaneke Sagsnr.: 20203660 Dato: 12.05.2026
Kontantpris: kr. 5.895.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.983

Overdaekning Omagivelser Omagivelser
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Adresse: Mgllebakken 12, Svaneke, 3740 Svaneke Sagsnr.: 20203660 Dato: 12.05.2026
Kontantpris: kr. 5.895.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.983
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Stueplan 1. sal
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Adresse: Mgllebakken 12, Svaneke, 3740 Svaneke
Kontantpris: kr. 5.895.000

Skur

Disp. rum

Vejledende tegning uden ansvar

Kzelder

Version 3.8 S/SO

RealMaeglerne Gurli Hansen
CVR-Nr. 14278745

Ngrregade 4, Rgnne / 3700 Rgnne
TIf. +4556957795 / 3700@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/bornholm

Sagsnr.: 20203660

Dato: 12.05.2026
Ejerudgift/md.: kr. 2.983

Skur

Vejledende tegning uden ansvar

Skur
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Adresse: Mgllebakken 12, Svaneke, 3740 Svaneke Sagsnr.: 20203660 Dato: 12.05.2026
Kontantpris: kr. 5.895.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.983
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RealMaeglerne Gurli Hansen
CVR-Nr. 14278745

Ngrregade 4, Rgnne / 3700 Rgnne
TIf. +4556957795 / 3700@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/bornholm

Adresse: Mgllebakken 12, Svaneke, 3740 Svaneke Sagsnr.: 20203660 Dato: 12.05.2026
Kontantpris: kr. 5.895.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.983

Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:
Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: villa  Grundareal: 927 mz Servitutter

Ma benyttes til: Beboelse  Boligareal i alt: 190 m - Nr. 1: 27.10.1960 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv
Kommune: Bornholm

Matr.nr.: 331c Svaneke Bygrunde  @vrige arealer: Planer

BFE-nr.: 5413859  Keelder: 11 m* | Kommuneplan 208.B.06 - Omride ved Nordskoven

Zonestatus: Byzone Lokalplan 097 - for bevaring og videreudvikling af Svaneke

Vej: . Privat feellesvej ~ ** Laes naermere om, hvordan arealer opgg-  Lokalplan 128 - Temalokalplan for heldrsboligformal i 8 byer
Opfgrt/ombygget ar: 1962/1965 res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer

oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2022 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Ejendomsvaerdi: 2.769.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundveerdi: 1.309.000 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.215.200 ikke betragtes som en garanti.

Grundlag for grundskyld: 1.047.200

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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RealMaeglerne Gurli Hansen
CVR-Nr. 14278745

Ngrregade 4, Rgnne /3700 Rgnne = AN
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Adresse: Mgllebakken 12, Svaneke, 3740 Svaneke Sagsnr.: 20203660 Dato: 12.05.2026
Kontantpris: kr. 5.895.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.983
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: konkret tilbud hos Bornholms Brandforsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja
Forbehold:

Ejendommens nuvaerende forsikringsforhold:
Forsikringsselskab:
Seaerlige forhold ved forsikringen:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 31.900 Forbrug: 25 MWh
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Varmeinstallation: Fjernvarme
Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme

Rgrskade: Ja

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/8rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op-
eller nedadgdende retning er saelger og szlgers ejendomsmaegler uved-
kommende.

Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af

Ejendommens supplerende varmekilde: Elvarme ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.

Oplysningerne stammer fra: Energimeerke BBR-ejermeddelelse

Kober ggres opmaerksom pa, at der er uoverensstemmelser mellem BBR-
ejermeddelelsen og de faktiske forhold pa ejendommen, idet carport, ud-
hus og udhus ikke er noteret pd BBR.

Det beregnede varmeforbrug omfatter 24,81 MWh fjernvarme og 769 kWh elektricitet

Vand: Alment vandforsyningsanlag

Kloak: Feelleskloakeret: spildevand + tag- og overfladevand Kgber ggres opmaerksom pa, at en zendring af BBR- ejermeddelelsen kan

pdvirke ejendomsvurderingen. Det betyder, at de i salgsopstillingen anfgrte

ejendomsskatter og ejendomsveerdiskat kan blive andret som fglge af en
@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse: korrigeret ejendomsvurdering. Dette vil fa konsekvenser for kgbers fremti-
Keber ggres opmaerksom p3, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanleeg,  dige ejerudgift. Keber ggres derudover opmaerksom pd, at uoverensstem-
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken ~ melser kan have betydning for belaningen af ejendommen. Kgber kan ikke

salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter. gere krav geeldende som fglge heraf, hverken mod szelger eller mod med-
virkende ejendomsmaegler.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd" og "undersg-
ges nermere"

Energimeaerkning: Energimaerke C
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Adresse: Mgllebakken 12, Svaneke, 3740 Svaneke
Kontantpris: kr. 5.895.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld

Miljgafgift - heldr
Renovationsgebyr - heldr
Rottebekaempelse
Husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Gurli Hansen
CVR-Nr. 14278745

Ngrregade 4, Rgnne /3700 Rgnne = AN
TIf. +4556957795 / 3700@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/bornholm

11.298
11.205
3.621
480
228
8.967

35.799

Sagsnr.: 20203660 Dato: 12.05.2026
Ejerudgift/md.: kr. 2.983
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 5.895.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 37.250
Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 12.266
Omkostninger til kgbers radgiver, ansl3et kr. 8.000
Ialt kr. 5.952.516

Kaber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte myv, finansiering, herunder kurssikring
og bankgarantistillelse mv.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.8 S/SO
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RealMaeglerne Gurli Hansen
CVR-Nr. 14278745

Ngrregade 4, Rgnne / 3700 Rgnne
TIf. +4556957795 / 3700@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/bornholm

Adresse: Mgllebakken 12, Svaneke, 3740 Svaneke Sagsnr.: 20203660 Dato: 12.05.2026
Kontantpris: kr. 5.895.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.983
Tinglysningsafgiftsreduktion: Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 2: hovedstol kr. 1.330.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-

dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Bolighandler kraever professionel indsigt i bade salg, finansiering,
forsikring og lokale markedsforhold, samtidig med at man skal for-
std og veerdsaette mennesker og deres veerdier. Det - og meget
mere, far du, nar du seelger gennem din lokale RealMaegler.

Hos RealMasglerne Gurli Hansen mgder du et dynamisk team med
mange ars erfaring med kgb, salg og finansiering af boliger.

Vi kan som selvstaendige og lokale ejendomsmaeglere skraeddersy
et salgsforlgb, som er tilpasset dig og din bolig. Vi arbejder sam-
men med dig - og vores samarbejdspartnere arbejder sammen
med os for at finde den bedst mulige Igsning.




