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Salgsopstilling - vedr. ejerboligprojektsalg www.reaimaeglerne.dk/kage

Adresse: Bolunden 8, 4652 Harlev Sagsnr.: 150-1335 Dato: 22.09.2025
Kontantpris: kr. 2.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.376

Beskrivelse:

Velkommen til dette skenne raeekkehus, der med sine 108 kvadratmeter boligareal
byder pa moderne komfort og energieffektivitet. Opfart i 2024 er huset indflytningsklart
og designet med fokus pa bade eestetik og funktionalitet. Hele huset er udstyret med
gulvvarme, som sikrer en behagelig temperatur aret rundt, mens den avancerede
luft-til-vand varmepumpe sammen med et varmegenvindingssystem bidrager til lavere
energiforbrug.

Indenfor mades du af en stor entré, hvor der er rigelig plads til opbevaring samt en
praktisk vaskesgjle. Det &bne kegkken-alrum er husets hjerte; her strammer lyset ind
gennem store vinduespartier, som ogsa giver adgang til udearealet fra alle rum.
Kokkenet fra HTH fremstar stilrent med hvide elementer og plankegulve, der
fortsaetter igennem hele huset.

Boligen rummer tre gode veerelser, som alle har adgang til haven via dgre direkte fra
rummene — perfekt for dem der elsker at lade naturen blive en del af hjemmet.
Badeveerelset er elegant udfert i gra fliser og tilbyder bade funktionalitet og stil.

Udendgrs finder du en solrig have med ny saet graes, sydvendt for optimal lysindfald
hele dagen — ideel til afslapning eller leg for bgrnene. Beliggende i det nye omrade
Bolunden i Harlev far du her ikke blot et hjem men ogsa et faellesskab praeget af godt
naboskab.

Med sin gode beliggenhed teet pa lokale faciliteter sdsom skole, sportshal og
indkgbsmuligheder samt gregnne omrader byder omradet pa rolig atmosfaere samtidig
med nem adgang til starre byer som Kage eller Kabenhavn via lokal togforbindelse
eller direkte vej.

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til sselger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Anders Riis
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Vejledende plantegning uden ansvar
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Adresse: Bolunden 8, 4652 Harlev
Kontantpris: kr. 2.695.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Raekkehus
M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Stevns
Matr.nr.: 18 ca Harlev By, Harlev/Parcel nr. 8
BFE-nr.: 100724409
Zonestatus: Byzone
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Vej: Privat feellesvej
Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand
Varmeinstallation: Varmepumpe
Opfart/ombygget ar: 2026
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2023
Ejendomsveerdi: 2.695.000 kr.
Grundveerdi: 802.000 kr.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.156.000 kr.
Grundlag for grundskyld: 641.600 kr.

Tilbehgr:

RealMaeglerne Kgge v/ Riis & Co. ApS / CVR-nr. 43310119

Sagsnr.: 150-1335
Ejerudgift/md.: kr. 2.376

Arealer*

Grundareal: 493 m?

Bygningsarealer oplyses ifglge:
Oplyst af ejer eller dennes repraesentant

* Laes naermere om, hvordan arealer
opggres pa www.boligejer.dk.
Bygningsarealer oplyses ifglge
BBR-meddelelsen.

Det er aftalt, at fglgende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat): De pa ejendommen vaerende

hardehvidevarer.

Aflevering og indflytning:
Forventet feerdigggrelse og aflevering af byggeriet:

Forventet tidspunkt for mulig indflytning:
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Dato: 22.09.2025

Bemazerk oplysninger i salgsopstillingen er forventet/ansldet, da der
er tale om projektsalg

Kgber ggres szerligt opmaerksom pa, at de i salgsopstillingen givne
oplysninger vedrgrende arealer, vurderinger, ejendomsveerdiskat,
forbrugsafhaengige forhold, ejerudgift m.v., er anfgrt som forventet/anslaet.
Det betyder, at disse oplysninger senere kan vise sig at afvige fra det
oplyste i bdde opadgdende og nedadgdende retning.

Kgber kan ikke ggre krav gaeldende som fglge heraf, medmindre dette
fremgdr af kgbsaftalen. Kgber opfordres til at sgge radgivning herom af
egen radgiver.

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Planer
Lokalplan nr. 205
Stevns Kommuneplan

Der henvises derudover til elendomsdatarapporten

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Saelgers ejendomsforsikring hos
Praemien deekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Insekt: Rgrskade:

Forbehold: Afventer tilbud fra saelger.

Heeftelse:
Forsikring:
Garantistillelse:

Forbrugsafhaengige udgifter: Der henvises til side 5
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 1.800

Ejendommens primaere varmekilde: Varmepumpe
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Energimzerke

Den arlige varmeudgift er anslaet, da der er tale om projektsalg.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pa, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af
forsyningsanlaeg, evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke
fremgar af hverken salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Handlen er ikke omfattet af reglerne om tilstandsrapport
m.v. (Huseftersynsordningen), da ejendommen fortsat er under opfgrelse/ikke faerdigmeldt, jf.
forbrugerbeskyttelsesloven.

Energimaerkning: Seelger har pligt til at udlevere energimaerkning til keber senest samtidigt med ibrugtagning/feerdigmelding af
ejendommen.

Projektudbyders oplysninger vedrgrende evt. fejl og mangler:
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Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 10.996 | Kontantpris/udbetaling kr. 2.695.000
Grundskyld kr. 5.325 | Halv ejerskifteforsikringspreemie kr. 7.000
Renovation kr. 4.488 Tinglysningsafgift af skedet kr. 18.050
Grundejerforening, anslaet kr. 2.500 kr.

Rottebekaempelse, anslaet Kr. 200 Ialt 2.720.050
Husforsikring, anslaet kr. 5.000 | kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 28.509

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 135.000 Brutto ekskl. ejerudgift 14.560 md./ 174.723 ar Netto ekskl. ejerudgift 11.582 md./ 138.981 arv/27,10%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 17.09.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Adresse: Bolunden 8, 4652 Harlev
Kontantpris: kr. 2.695.000

Ejerpantebreve og afqgiftspantebreve:
Ejerpantebrev - Ringkjgbing Landbobank A/S kr.

5.000.000

Andre forhold af vasentlig betydning:

Omradeklassificering

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som lettere forurenet. Lettere
forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium, men under hvad der er kriterierne for
kortlaegning som forurenet.

Oplysning om forelgbig grundskyld

Grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af
Vurderingsstyrelsen til brug for forelabig beskatning. Grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet
ud fra det forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopggrelsen.
Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte
veere i op- eller nedadgaende retning er seelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende vedr. den forelgbige
beskatning.

Grundvand - Drikkevandsinteresser
Ejendommen er beliggende i et omrade med drikkevandsintresser

Byggeskadeforsikring

Pa ejendommens BBR-meddelelse er der registreret en byggeskadeforsikring. En byggeskadeforsikrings
daekningsomrade er byggeskader, som har arsag i forhold ved opferelsen af bebyggelsen. Forsikringen Igber
som udgangspunkt i 10 ar fra ikrafttreedelsestidspunktet og fglger bygningen, uanset at denne skifter ejer i
forsikringens Igbetid.

Om anslaet offentlig vurdering og beskatning

Idet ejendommen endnu ikke er selvsteendigt vurderet eller beskattet, har ejendomsmaegleren anslaet
veerdierne for den offentlige vurdering, herunder beskatningsgrundlag i naervaerende salgsopstilling.
Ejendomsveerdien er anslaet til kontantprisen. Grundveerdien er pa baggrund af grundvaerdien fra den
forelgbige ejendomsvurdering. Respektive beskatningsgrundlag for ejendomsveerdiskat og grundskyld er
anslaet til ejendomsvaerdi hhv. grundveerdi fratrukket 20 % iht. Skatteforvaltningens forsigtighedsprincip.
Beskatningsgrundlagene ligger til grund for de i ejerudgiften ansldede ejendomsveerdiskat og grundskyld. Det
bemaerkes, at ejerudgiften er anslaet for indeveerende ar, og dermed uden hensyntagen til, at den farste
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Geeld udenfor kgbesummen:
Ingen oplyst.

individuelle skattebetaling evt. sker i et senere ar.

Eventuelle afvigelser mellem de i salgsopstillingens anslaede veerdier/belgb og Skatteforvaltningens
forelgbige og/eller endelige vaerdier/opkraevede belgb, er saelger og seelgers ejendomsmaegler
uvedkommende, uanset om afvigelserne ma vise sig at veere veesentlige. Keber méa forvente, at den faktiske
ejerudgift vil kunne afvige fra den oplyste, og opfordres til at sege egen og specifik radgivning herom.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Hos Realmaeglerne saetter vi pris pa Kagge

Kgge er noget helt seerligt. Her far du bade pulserende byliv,
storslaet natur, familievenlige lokal omrader og gode
transportmuligheder til Kgbenhavn.

Skal du szelge din bolig i Kgge?

| Kgge er vi pa hjemmebane. Vi kender alle de unikke omrader, og
vi ved, hvad kunderne efterspgrger. Vi ved, hvordan vi skal fremfgre
din bolig for at matche kgbere. Igennem hele salgsprocessen har
du én fast kontaktperson. Med os som din ejendomsmaegler i Kgge
har du til alle tider et overblik over din boligsituation.




