7

[3®

s

A

:-q

ey
BE BE I
. N

Vestergade 24B, 1. th., 4850 Stubbekgbing

Ejd. type Ejerlejlighed Bolig m2 109
Kontantpris 1.850.000 Veerelser 3
Ejerudgift 2.426
Byggear 1969 Energimaerke A2010
Sagsnr. 6002422

RealMaeglerne Jakob T. Nielsen

Langgade 20, st. / 4800 Nykgbing F / TIf. 32121161 / www.realmaeglerne.dk/nykoebing



RealMaeglerne Jakob T. Nielsen
CVR-nr. 28120699

Langgade 20, st. / 4800 Nykgbing F
TIf. 32121161 / nykobing@mailreal.dk

OTH www.realmaeglerne.dk/nykoebin
Salgsopstilling ° Y °
Adresse: Vestergade 24B, 1. th., 4850 Stubbekgbing Sagsnr.: 6002422 Dato: 30.01.2026
Kontantpris: kr. 1.850.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.426
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Beskrivelse:

Vestergade 24B, 1. th. - moderne komfort med havet i baghaven

| hjertet af Stubbekgbing — hvor byens stemning mader kystens stilhed — finder du
denne gennemfarte og nyopfarte lejlighed i fgrste sals hgjde. Her er kvaliteten
meerkbar, detaljerne gennemtaenkte, og atmosfaeren preeget af lys, luft og ro. Et hjem
for dig, der ikke bare vil bo — men leve med udsigt, sestetik og enkelhed.

Lyst, abent og laekkert

Hjemmets hjerte er det store stue-/kgkkenalrum, hvor sollyset strammer ind fra store
vinduer og skaber en let og indbydende stemning. Fra kekkenet er der kig til bade
himmel og by, og lejligheden er disponeret med en elegant, sydgstvendt altan, hvor
morgensolen hilser dig velkommen med udsigt til byens tage og Grensund i
horisonten.

Kokkenet er opfert i grebsfri, hvid minimalisme — udstyret med kvalitetsintegrerede
Siemens StudioLine-hvidevarer, Quooker i barstet stal og en effektiv
downdraft-induktionsplade. Her gar funktionalitet og form op i en hgjere enhed.

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til sselger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Jakob T. Nielsen
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Adresse: Vestergade 24B, 1. th., 4850 Stubbekgbing Sagsnr.: 6002422 Dato: 30.01.2026
Kontantpris: kr. 1.850.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.426

To veerelser — fleksibel indretning

Planlgsningen rummer to gode veerelser — ideelt til parret med hjemmekontor, den lille familie eller den enlige med brug for geestevaerelse. Det ene badeveerelse er tilknyttet masterafdelingen, mens et ekstra gaestetoilet
giver hverdagen komfort og fleksibilitet.

Gulvvarme i alle rum, akustiklofter og forberedt ambient-belysning ger boligen bade rar og rolig.

Smart og bekvemt
Et praktisk teknik- og opbevaringsrum lgser det evige spgrgsmal om, hvor man ger af stevsuger og rengeringsgrej. Derudover far du privat parkeringsplads i garden med mulighed for ladestander — samt et rummeligt
kaelderrum pa ca. 15 m? til alt det, du ikke bruger til daglig.

Lavt forbrug, hgj kvalitet
Energimaerke A2010 og moderne installationer betyder lave driftsomkostninger uden at ga pa kompromis med komforten. Her far du varme under fgdderne, intelligent styring og solid isolering — og det hele er pakket ind
i et smukt, arkitektonisk udtryk.

En lille forening med store muligheder
Bygningen bestar af fem ejerlejligheder — hvoraf én er udlejet, og de avrige saelges samlet af ejer. Som ny beboer er du med til at seette rammerne i ejerforeningen, f.eks. omkring husdyr, feellesomrader og sociale tiltag.
Her er der plads til bade privatliv og feellesskab.

Stubbekgbing — din base ved vandet
Med havnen kun fa minutter vaek og byens hyggelige streg i gaafstand, far du det bedste af begge verdener. Fra vinbaren til vandkanten er der kort — og med blot en times karsel til Kabenhavn er du aldrig langt fra
noget.

Vestergade 24B, 1. th. — nar hverdagen skal vare lidt mere ekstra.
Oplev det selv — book en fremvisning i dag.
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Kokken Stue

Stue Kokken
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Adresse: Vestergade 24B, 1. th., 4850 Stubbekgbing
Kontantpris: kr. 1.850.000

Kakken

Veerelse

Version 3.6 E/SO/TS
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Veerelse

Toilet
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Badeveerelse

Teknik
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Adresse: Vestergade 24B, 1. th., 4850 Stubbekgbing

Kontantpris: kr. 1.850.000

Ejendomsdata:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:

Ejl.nr.:
Zonestatus:
Vand:

Vej:

Kloak:
Varmeinstallation:
Opfgrt/ombygget ar:

Ejerlejlighed

Beboelse

Guldborgsund

8 a Stubbekgbing Bygrunde
100781119

4

Byzone

Stubbekgbing Vandvaerk
Offentlig
Feelleskloakeret
Fjernvarme

1969

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:

2025
1.850.000 kr.
500.000 kr.
1.480.000 kr.
400.000 kr.

Sagsnr.: 6002422
Ejerudgift/md.: kr. 2.426

Arealer*

Tinglyst areal i alt: 124 m?
- heraf boligareal: 109 m2
- heraf areal til kaelder: 15 m2
BBR-boligareal: 109 m2
Evt. gvrige arealer:

@vrige arealer: 15 m?
- Keelder: 15 m2

* Lees neermere om, hvordan arealer opggres
pa www.boligejer.dk.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Kgale/fryseskab Gram KFI 301752/2, kogeplade Silverline 80cm med emhaette IM 3414-80 (intern motor), indbygningsovn AEG BCP

6000M, opvaskemaskine AEG FSB32610Z 13 kuv., Genvex anleeg DANTHERM HCV400P2 PET-VEKSLER.

@vrige tilstedevaerende hirde hvidevarer og Igsgre medfglger ikke.
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Dato: 30.01.2026

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:

Nr. 1 lyst d. 31.05.1961 Dok om fjernvarme/anlaeg mv
Nr. 2 lyst d. 11.10.1966 Dok om hegn, hegnsmur mv

Nr. 3 lyst d. 16.12.1969 Dok om feerdselsret mv

Nr. 4 lyst d. 10.11.1971 Dok om fjernvarme/anleeg mv
Nr. 5 lyst d. 23.10.1986 Dok om fjernvarme/anlaeg mv
Nr. 6 lyst d. 27.06.2002 Dok om vejadgang, parkering mv

Sarlige bemaerkninger vedr. den offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Ejendommen er under udstykning. Det skal derfor understreges, at de oplyste belgb for
ejendomsskat, ejendomsvaerdiskat og rottebekaempelse, som er inkluderet i
ejerudgifterne, alene er vejledende.

Til beregning af det vejledende beskatningsgrundlag er udbudsprisen anvendt som
ejendomsveerdi:

Ejendomsveerdi: 1.850.000 kr.

Grundvaerdi: 500.000 kr.

Grundlag for ejd. vaerdiskat: 1.480.000 kr. (der fratraekkes 20% jf. nye boligskatteregler)
Grundlag for grundskyld: 400.000 kr. (der fratreekkes 20% jf. nye boligskatteregler)

Kgber méa paregne at dette er et vejledende beskatningsgrundlag.
Nar den endelige vurdering er klar, bliver boligskatterne genberegnet og efterreguleret.
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Adresse: Vestergade 24B, 1. th., 4850 Stubbekgbing Sagsnr.: 6002422 Dato: 30.01.2026
Kontantpris: kr. 1.850.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.426
Forsikringsforhold: Andre forhold af veesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgdr i ejerudgiften er baseret pd: Ejerforeningens ejendomsforsikring hos Tryg
Forsikring
Praemie.n daekker brand- og husejerforsikr!ng, herudover daekkes: . Udlejning:
Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Lejligheden ma udlejes.
Forbehold:
Husdyr:

Der ma holdes husdyr i lejligheden.

Ejerforening og udstykning:

Forbruqsafhaenmqe udgifter: Ejerlejlighederne i eiendommen er under udstykning, og der er derfor endnu ikke

Arligt varmeforbrug: stiftet en ejerforening. Det pahviler de kommende ejere i ejendommen at stifte
ejerforeningen samt at udarbejde og vedtage foreningens vedtaegter og husorden.

Udgift kr.: 7.560 Forbrug:

Udgiften er beregnet i 8r: 2024 Kgber ma vaere indstillet pa, at der i forbindelse med etablering af ejerforeningen skal

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme tages stilling til bl.a. feellesudgifter, vedligeholdelsespligter, feellesfaciliteter m.v., og at

Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen disse forhold ferst fastleegges ved ejerforeningens oprettelse.

Oplysningerne stammer fra: Energimaerke
Der er separat vand- og varmemaler. Det anfgrte forbrug er beregnet ud fra det samlede anfgrte
forbrug i energimaerke, hvoraf lejlighedens boligareal p& 109 m2 er brugt som fordelingsnggle.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationssrapport.

Energimaerkning: Energimeerke A2010.
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Adresse: Vestergade 24B, 1. th., 4850 Stubbekgbing Sagsnr.: 6002422 Dato: 30.01.2026
Kontantpris: kr. 1.850.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.426

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 7.548  Kontantpris/udbetaling kr. 1.850.000
Rottebekaempelse ansl. 2025 kr. 130 | Tinglysningsafgift af skedet kr. 12.950
Feellesudg./ejerforening ansl. kr. 12.000 | Omkostninger til kgbers radgiver(e), anslaet kr. 12.500
Renovation standardlgsning 2025 kr. 3.070 kr. 1.875.450
Forelabig grundskyld 2025 Kr. 6.360 lalt .875.

Kgber ggres opmaerksom p8, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv.

Ejerudgift i alt 1 &r 29.108

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 95.000 Brutto ekskl. ejerudgift 9.985 md./ 119.816 ar Netto ekskl. ejerudgift 8.101 md./ 97.208 &r v/25,10%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4% procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 28.01.2026
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Kontantpris: kr. 1.850.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.426

Tinglysningsafgiftsreduktion: Geaeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve Ingen

og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til

ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen

pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant

hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det

er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende |1&n, der kan overtages pd visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering

Grundejerforening el.lign.: Vides ikke

Ejerforeningsforhold:

Faellesudg. fordeles efter: tinglyst fordelingstal
Tinglyst fordelingstal: 20/100

Adm. fordelingstal: 20/100

Sikkerhed til e/f: Ingen

Forhgijelse af sikkerhed: 30.000 kr.

| form af: Sikkerhed til ejerforeningen

Brugsret og fallesfaciliteter:
Der er P-plads til lejligheden i gard og der er trukket kabel til el-laderstander ved P-plads. @nsker kaber
el-ladestander opsat, sker dette for egen regning.

Der er brugsret til eget kaelderrum.

Der er feelles have - regler for anvendelse fastsaettes pa stiftende generalforsamling

Version 3.6 E/SO
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye

boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

1=

: lll!
vi kom fors
1Iumumlu|~u ‘

LE“?
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Velkommen hos RealMaeglerne Jakob T. Nielsen - jeres lokale
sparringspartner, nar | vil lykkes pa boligmarkedet.

Hele Guldborgsund Kommune:

Vi formidler alt fra villaer, fritidshuse og lejligheder til sma
erhvervsejendomme og nedlagte landbrug - med base i Nykgbing
Falster og et skarpt gje pa Marielyst og Nordfalster.

Skal vi tage den fgrste snak?
Kontakt os for en gratis, uforpligtende vurdering. Vi tager kun sager
ind, hvor vi er sikre p3, at vi kan skabe et succesfuldt salg.

..___(—jﬁ.




