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REALSYN+
Enighedsvej 11, 4780 Stege

Bygningsoversigt
Dato for besigtigelse: 10-08-2026

Bygning Anvendelse Opfort
Litra A Beboelse 1914
Litra B Garage 1000
Litra C Udhus 2020

Introduktion til VTR rapporten

Den visuelle tillaegsrapport er et digitalt tilleeg, der praesenterer ejendommens skader og mangler fra tilstandsrapporten pa en
mere forstdelig made. Det geres ved at visualisere med konkrete billeder fra ejendommen, hvor en skade helt preecis er. Med
den visuelle tilleegsrapport bliver tilstandsrapporten dermed mere overskuelig og kan give mere tryghed for alle parter i
hushandlen.

Hvad betyder farverne

8

Kritiske skader

Skader ved bygningsdelen, som
allerede har medfert eller vil
medfare, at bygningsdelens funktion
svigter pa kort sigt. Dette svigt kan
medfgre eller kan allerede have
medfert skader pa andre
bygningsdele.

ﬁ Mulige skader

Alvorlige skader

Skader ved bygningsdelen, som vil
medfere, at bygningsdelens funktion
svigter pé leengere sigt. Dette svigt
kan medfgre skader pa andre
bygningsdele.

Mindre alvorlige skader

Skader, som ikke har nogen
indflydelse pa bygningsdelens eller
bygningens funktion.

Forhold ved bygningsdelen, som bgr unders@ges for at afklare, om det er en skade. Det kan veere en kritisk eller en alvorlig
skade. Derfor bgr du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser. Hvis du valger at kgbe ejendommen, uden at
forholdet er undersagt naermere, baerer du selv risikoen.

Forbehold & ansvarsfraskrivelse

Den visuelle tilstandsrapport kan alene betragtes som et hjaelpevaerktg;j til illustration af skader. Det er den indberettede tilstandsrapport, der
er det juridiske dokument som danner udgangspunkt for ejendomshandlen. Den visuelle tilstandsrapport er ikke omfattet af
huseftersynsordningens regler og kan saledes ikke erstatte tilstandsrapporten.



REALSYN+ Enighedsvej 114780 ,Stege Side nr. 2

LITRA A - Beboelse

Beboelse bygget 1914
Skader pé Lita A

Anvendelse: Beboelse

Bolig: 126 m?
Etager: 1
Bebyggelse: 97 m?
Keelder: 0m?

o S a th o fy o

B

SKADE:

Tagheeldningen er mindre end foreskrevet af tagproducenten,
for bade tiloygning mod vest samt mellem bolig og garage

NOTE:
Der er ikke tegn pa skade ved besigtigelsen




REALSYN+ Enighedsvej 114780 ,Stege

LITRA A - Beboelse

ﬁ Ydervagge

SKADE:
Yderveegge har enkelte revner, bl.a. mellem oprindelig bolig og
tilbygning mod vest i hjgrne mod sydvest

Side nr. 3



REALSYN+ Enighedsvej 114780 ,Stege Side nr. 4

LITRA A - Beboelse

Ydervagge

SKADE:
Muret gesims har afskalninger | puds, se f.eks. mod vest

RISIKO:
Skaden kan udvikle sig over en laeengere arraekke.

%@ Murer
6:00 / Prlbm*
® tidsforbrug ] Kr 1.197,00 / Pr Ibm* E.EI 4.647,00 Pr lbm*

Udbedring/eftergang af gesims

Udbedringseksempel: Udbedring/eftergang af gesims. Det skadede murvaerk udhugges manuelt. Murstenene
afrenses og om mures. Der fuges med merteltype som det gvrige murvaerk. Afsluttes med nyt pudslag pa gesims.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal

Timelgn inkl. moms Kr. 570,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 3.450,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 1.197,00
Opstarts len (1,50 timer) for ferste labende meter Kr. 850,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 10 lobende meter Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Enighedsvej 114780 ,Stege Side nr. 5

LITRA A - Beboelse

Ydervagge
SKADE:
Murveerk star &bent mellem gesims og udhaeng mod gst pa
frontspids
RISIKO:

Forholdet kan fortsat udvikle sig, og der er p3 sigt risiko for
skader pd andre bygningsdele

%@ Murer
6:45 / Prm2 Kr 362,00 / Pr m2
®©  iasforbrug E3 ' El5 4.322,00 Prm2

Udskiftning af sten i murveerk

Opgaven vurderes at kunne udbedres af en murer. Vi anslar at arbejdslennen er den sterste del af
udbedringsomkostningen og materialer udger en mindre del. Det anbefales derfor at lade en murer udbedre opgaven
pa regning.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 570,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr. 3.960,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 362,00
Opstarts len (1,50 timer) for farste m2 Kr. 850,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 5 m2 Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Enighedsvej 114780 ,Stege Side nr. 6

LITRA A - Beboelse

ﬂ Dere/vinduer/porte

SKADE:

Der er defekte fuger og afskalning i slbaenk ved vinduer f.eks.
mod st




REALSYN+ Enighedsvej 114780 ,Stege Side nr. 7

LITRA A - Beboelse

Dere/vinduer/porte

SKADE:

Fuger omkring vinduer har mistet elasticiteten og er porgse i
overfladen, se f.eks. mod @st

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

@ Snedker
0:30/Pr lbm* Kr 53,00 / Pr lbm*
®©  idsforbrug E3 ' Els 373,00 Prlbm*
Eftergang af fuger

Udbedringseksempel: Eftergang af fuger. Kontaktflader mellem fuge og omgivende bygningsdele afrenses.
Udrensning/udkradsning af eksisterende fuge, stopning, fugeunderlag og elastisk fuge.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 560,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 320,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 53,00

Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 560,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 10 lobende meter Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Enighedsvej 114780 ,Stege Side nr. 8

LITRA A - Beboelse

Fundament/sokkel

SKADE:

Der er omréder, hvor sokkelpuds har begreenset vedhaeftning
til underlaget. Ses f.eks. mod vest, samt mod nord pé
tilbygning mod vest

RISIKO:
Der er risiko for at forholdet kan udvikle sig pa leengere sigt.

3@ Murer
1:00 / Pr lbm*
O jidstorbrug B3 Kr150,00/Pribm E& 770,00 Pr Ibm*

Eftergang af sokkelpuds

Udbedringseksempel: Eftergang af sokkelpuds. Evt. porgs, lgstsiddende puds afhugges. Fundamentet afrenses,
grundes og slutpudses med martel af samme type som den gvrige sokkelpuds. Martelen fgres min. 100-150 mm under
terreen. Maks synlighed p& sokkelhgjde 200 mm.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal

Timelgn inkl. moms Kr. 570,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 620,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 150,00
Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 570,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 5 lobende meter Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Enighedsvej 114780 ,Stege Side nr. 9

LITRA A - Beboelse

m Fundament/sokkel

SKADE:
Ventilationsriste til krybekaelder sidder for teet pé terreen, se
f.eks. mod nord og @st

NOTE:

Der maltes ikke forgget fugt eller sds tegn pa skade ved
besigtigelsen

ﬁ Fundament/sokkel

SKADE:

Hovedtrappen har mindre revhnedannelser, lgst puds og
pudsafskalninger




REALSYN+ Enighedsvej 114780 ,Stege Side nr. 10

LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan

SKADE:
Der er defekte elastiske fuger mellem veeg og badekar

RISIKO:

Der er tale om fuger, som er direkte vandbelastede, hvorfor
der er risiko for skader pa de omkringliggende konstruktioner
og installationer.

’é@ Murer
0:30 / Prlbm* Kr 12,00 / Pr lbm*
® tidsforbrug B3 ! E5 372,00 Prlbm*
Eftergang af fuger

Udbedringseksempel: Eftergang af fuger. Eksisterende fuger udskaeres. Underlaget renggres omhyggeligt, fugesider
affedtes. Fugemassen paferes ved brug af flisebraet, og smeres ud for at fylde mellemrummet mellem fliser og klinker.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nagletal

Timelgn inkl. moms Kr. 570,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 360,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 12,00

Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 570,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 10 lobende meter Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Enighedsvej 114780 ,Stege Side nr. 11

LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan

SKADE:

Der er flere vaegfliser med mangelfuld vedhaeftning til underlaget, se f.eks.
ved blandinsbatteri og veeg pa langs med badekar

RISIKO:

Der er tale om vaegge med direkte vandbelastning, hvorfor der er risiko for
skader pa de omkringliggende konstruktioner og installationer.

é?ﬁ Murer
2:45 /Prm2
Kr 885,00 / Pr m2
© tidsforbrug E3 s 2.455,00 Prm2

Udskiftning af klinker/fliser

Udbedringseksempel: Udskiftning af veegfliser. Vaegfliser aftages. Underlaget rengares omhyggeligt. Overflader
primes og forsegles i hjgrner, omkring rergennemfgringer og ved overgang vaeg/gulv. Heldeekkende taetningsmasse
paferes. Veegfliser opsaettes, fuges og afrenses. | hjgrner, og i overgang vaeg og gulv samt omkring saniteere
installationer fuges med elastisk, vddrums siliconefugemasse.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal

Timelgn inkl. moms Kr. 570,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr.1.570,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 885,00
Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2 Kr. 570,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Enighedsvej 114780 ,Stege

LITRA A - Beboelse

ﬁ Stueplan

SKADE:
Der er enkelte vaegfliser med mangelfuld vedhaeftning til
underlaget se f.eks. over toilet

ﬁ Stueplan

SKADE:
Gulvbraedder er stedvist angrebet af borebiller

NOTE:
Angrebet vurderes at vaere inaktivt.

Side nr. 12



REALSYN+ Enighedsvej 114780 ,Stege

LITRA A - Beboelse

ﬁ Stueplan

SKADE:

Faldstamme i krybekaelder og samlinger p& varmerar ved
krybekaeldelem har overfladerust

ﬁ Stueplan

SKADE:
Bjaelker er med huller efter borebiller naer krybekaelderlem

NOTE:
Det vurderes ikke, at skaden vil udvikle sig yderligere.

\

W

Side nr.
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REALSYN+ Enighedsvej 114780 ,Stege Side nr. 14

LITRA A - Beboelse

RGD 1. Sal

SKADE:
Vaern mangler pé trappen til stueetagen

RISIKO:
Der er risiko for personskade.

3@ Tomrer

© - E3 - El5 560,00 Timepris

Udbedring af skade/fejl/mangler

Opgaven vurderes at kunne udbedres af en temrer. Vi anslar at arbejdslennen er den sterste del af
udbedringsomkostningen og materialer udger en mindre del. Det anbefales derfor at lade en temrer udbedre opgaven
pa regning.



REALSYN+ Enighedsvej 114780 ,Stege Side nr. 15

LITRA A - Beboelse

RGD 1. Sal
SKADE:
Der er ikke den p&budte rednings&bning | veerelser pa 1. salens
vinduer
RISIKO:

Der er risiko for personskade.

%@ Tomrer

© - E3 - El5 Indhent tilbud

Etablering af godkendt redningsabning

Opgaven har ikke veeret mulig at prisseette, det anbefales at kontakte en temrer med henblik pa udredning af opgaven
og tilbud pa udbedring.



REALSYN+ Enighedsvej 114780 ,Stege Side nr. 16

LITRA A - Beboelse

ﬁ 1. Sal

SKADE:

Traegulvene i stueplan er med ujeevnheder / skaevheder, stedvist lidt &bne
samlinger og de knirker / fjedrer i omrader ved belastning, samt
gulvbraedder er stedvist angrebet af borebiller

NOTE:

Forholdet skennes aldersrelateret, uden konstruktiv betydning. Mindre
ujaevnheder / skaevheder er almindeligt forekommende i zldre bygninger og
angrebet fra borebiller vurderes inaktivt.




REALSYN+ Enighedsvej 114780 ,Stege Side nr. 17

LITRA B - Garage

Garage bygget 1000
Skader pé Lita B

Anvendelse:  Garage

Bolig: 0m?
Etager: 0
Bebyggelse: 23 m?
Keelder: 0m?

N o o My: By o

B

SKADE:
Tagheeldningen er mindre end foreskrevet af tagproducenten

NOTE:
Der er ikke tegn pé skade ved besigtigelsen
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LITRA B - Garage

m Ydervagge

SKADE:
Ydervaegge har enkelte revner, bl.a. mod gst

ﬁ Fundament/sokkel

SKADE:
Sokkelpuds er ikke fgrt under terraen mest mod vest

NOTE:

Konstruktionen har henstdet sddan i en laengere arraekke uden
falgeskader, der vurderes derfor ikke at veere naerliggende
risiko for skade.




REALSYN+ Enighedsvej 114780 ,Stege Side nr. 19

LITRA C - Udhus

Udhus bygget 2020
Skader pé Lita C

Anvendelse: Udhus

Bolig: 0om?
Etager: 0
Bebyggelse: 12 m?
Keelder: 0om?

N o o th ' B o

B

SKADE:
Tagheeldningen er mindre end foreskrevet af tagproducenten

NOTE:
Der er ikke tegn pé skade ved besigtigelsen




