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Torvet 16, 1. tv, 4720 Praesto

Ejd. type Ejerlejlighed Bolig m?
Kontant 600.000 Veerelser
Ejerudgift 2.187 Grund m?
Byggedr/ombygget 1827/1972 Energimcerke

Sagsnr. 610-4618

RealMaaglerne Kim K. Pedersen

Adelgade 44 / 4720 Praestg / TIf. +45 55991417 / www.realmaeglerne.dk/praestg
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Torvet 16, 1. tv, 4720 Preestg Sagsnr.: 610-4618 Dato: 11.02.2026
Kontantpris: kr. 600.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.187

VELINDRETTET 2V - CENTRALT PA TORVET I PRESTO

| skenne omgivelser finder du denne velholdte lejlighed med en attraktiv beliggenhed
midt i den historiske kebstad Preeste. Lejligheden ligger pa byens gamle torv med kort
afstand til havnen, fijorden, indkab, skoler, natur og et aktivt byliv. Her bor du centralt,
med alt inden for gaafstand, hvilket ger hverdagen bade nem og bekvem.

Ejendommen fremstar peen og velpasset, og adgangen sker via en nydelig trappeop-
gang. Bag bygningen findes en dejlig feelles have, som giver mulighed for ophold i
rolige, granne omgivelser.

Lejligheden er godt indrettet, og planlgsningen udnytter kvadratmeterne effektivt. Fra
entréen er der adgang til kekken, badevaerelse og stue. Kakkenet ligger separat og
byder pa god plads til madlavning og opbevaring. Stuen er rummelig med sydvendte
vinduer, som lader sollyset stramme ind og skaber en lys og indbydende atmosfeere.
Her er plads til bade spiseafdeling og hyggelige sofamgbler. | forleengelse af stuen
finder du sovevaerelset, som har en praktisk sterrelse med mulighed for garderobelgs-
ning. Badeveerelset er indrettet med brus. Lejligheden opvarmes med fijernvarme, og
de smukke traegulve er bevaret, hvilket giver et sammenhaengende og harmonisk
udtryk.

Med adresse her far du mulighed for at bo i en charmerende, eeldre ejendom med
karakteristiske facader mod torvet og et hyggeligt gardmilje med brostensbelaegning.
Den feelles have bag bygningen skaber et grent frirum midt i byen, og der er nem
adgang til bade feellesarealer og opbevaringsmuligheder.

Alti alt er dette en veldisponeret og centralt beliggende ejerlejlighed, hvor du far det
bedste af bade byliv og natur lige uden for dgren.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Kim K Pedersen
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Adresse: Torvet 16, 1. tv, 4720 Praestg Sagsnr.: 610-4618 Dato: 11.02.2026
Kontantpris: kr. 600.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.187

Badevzerelse

Sovevearelse Entre
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Smuk portindgang Gardhavemiljg Hovedhuset
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Hovedhuset

Torvet

Torvet i gadeniveau Hovedhuset
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Luftfoto af kgbstaden Praestg Luftfoto af kgbstaden Praestg Praestg havnemiljg
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Veerelse
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Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer*

Ejendomstype: Ejerlejlighed ~ Tinglyst areal: 44 m* | gervitutter

Ma benyttes til: Ejerlejlighed, beboelse  Heraf tinglyst boligareal: 44 m? - Nr. 1: 11.01.1847 - Dok om hegn, hegnsmur mv

Kommune: Vordingborg ~ BBR-boligareal: 47 m* | _Nr. 2:26.11.1860 - Dok om brgnd mv

Matr.nr.: 121 Preestg Bygrunde - Nr. 3: 25.08.1997 - Dok om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv
BFE-nr.: 285389 - Nr. 4: 31.01.2013 - -

Ejerl. Nr.: 5 - Nr. 5: 21.02.2020 - §1. Navn

Zonestatus: Byzone

Vand: Alment vandforsyningsanlzeg Planer

Vej: Offentlig vej Kommuneplan - C 16.02 Centeromrade Bymidten

Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem Kommuneplan C 16.01 - Centeromrade bymidten
Varmeinstallation: Fjernvarme Lokalplan - C 16.00.02 Praestg Bymidte - Bebyggelsesprocenter
Opfgrt/ombygget ar: 1827/1972 Lokalplan C.16.00.01 - Preaestg bymidte, bevaring og udvikling
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr. 2024

Ejendomsvaerdi: 699.000

Grundveerdi: 274.000

Grundlag for ejd. veerdiskat: 559.200

Grundlag for grundskyld: 219.200

* | zes naermere om, hvordan arealer opggres pa www.boligejer.dk

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

El-komfur med 4 kogeplader, emhaette, kgle-/fryseskab og vaskemaskine.

. Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen,
@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger ikke. ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: ejerforeningens ejendomsforsikring hos Kgbstsedernes

Forsikring Der henvises til side 5

Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Der henvises til policen.

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 8.400 Forbrug: 0 MWh
Udgiften er beregnet i ar: 2025

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Ansldet

Fjernvarme. A'conto varme udggr manedligt kr. 700 og a/c vand udggr manedligt kr. 250.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimaerkning: Energimaerke E
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 2.852 | Kontantpris kr. 600.000
Grundskyld kr. 2.959 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 5.450
Renovation kr. 2.937 |1 alt kr. 605.450
Faellesudgifter/ejerforenin kr. 13.200 ° . . . .
Rottebikg;mp:élger rening k: 95 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
Feellesudgifter til forhus kr: 4.200 | ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne radgivere,

herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 26.243

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 30.000 Brutto ekskl. ejerudgift 3.260 md. / 39.121 &r. Netto ekskl. ejerudgift 2.616 md. / 31.386 ar v/27,32 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 3,5 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 30.01.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025 For-
behold: Ingen.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Torvet 16, 1. tv, 4720 Praestg
Kontantpris: kr. 600.000

Sagsnr.: 610-4618 Dato: 11.02.2026

Ejerudgift/md.: kr. 2.187

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Ejerforening

Navn: EF Torvet 16 v/ kasserer Vivi Breuning

Eksisterende sikkerhed: Kr. 40.000 i form af Andet - skal ikke forhgjes.
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Fordelingstal:

Admin: 11 /100

Tinglyst: 11 / 100

Faellesudgifter fordeles efter admin. fordelingstal

Brugsret
Anvist plads i garden til bord/stole, anvist eget lille udhus, anvist &bent cykelskur, stort fzelles
haveanlaeg og feaelles portindgang.

Faellesfaciliteter
Faelles haveanlaeg, feelles portindgang, feelles teknikrum og fzelles 8bent cykelskur

Andre forhold af vaesentlig betydning

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er
forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning i 2024.
Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de
forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat. Nar de endelige veerdier
er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via forskuds-/8rsopggrelsen. Eventuelle
afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte
vaere i op- eller nedadgdende retning er szlger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.
Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning i 2024.

Lettere forurening
Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere

forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium, men
under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Husdyr og udlejning
Mulighed for husdyrhold og udlejning jf. vedtaegter og husorden

Arbejdsfordeling
Der er aftalt arbejdsfordeling.

Bevaringsvaerdig ejendom
Ejendommen er jf. SAVE noteret som bevaringsvaerdig med en bevaringsvaerdi pa 4

Ekstraordinaere udgifter
Jf. ejerforening kan der muligvis opsta udgift til vandrgr i jord. Der er sparet kr. 50.000 op og
hvis det koster mere, bliver der opkraevet ekstra.

Spildevandsplaner
Kgber er szerskilt gjort opmaerksom pa, at ejendommen er beliggende indenfor et kloakopland
med planlagt separatkloakering med planlagt ikrafttraedelse 2032.

Grundvand - Drikkevandsinteresser
Kgber er saerskilt gjort opmaerksom p3, at ejendommen er beliggende i et omrdde med drikke-
vandsinteresser.

Kirkebyggelinje
Kgber er szerskilt gjort opmaerksom pa, at ejendommen er beliggende indenfor en kirke-
byggelinje.

Ekstraordinaere udgifter
Jf. ejerforening kan der muligvis opstd udgift til vandrgr i jord.
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Vi er en veletableret ejendomsmaeglervirksomhed med mange ars
erfaring inden for branchen, hvilket bringer betydelige fordele for
bade vores seelgere og kgbere. Siden vores etablering i 1997 arbe-
jder vi dagligt for vores slogan: "Sydsjaellands mest personlige ejen-
domsmaegler". | 2020/2021 oplevede det danske boligmarked en
helt ekstraordinzer aktivitet, hvorefter der i 2022 viste sig en tydelig
afmatning bade i antal handler og i salgspriserne. Heldigvis viste
2023 allerede vejen til et mere stabilt boligmarked i overensstem-
melse med det normale og en optur har igen holdt sit indtog i
2024 og 2025. Vi fastholder derfor et hgjt tempo i 2026 til glaede for
vores kunder og vi har nu rundet 2.489 solgte ejendomme og
stadig med en markant hgj seselgeranbefaling pa boligsiden.dk




